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DESCRIPCION SUCINTA DE LOS HECHOS

La consultante esta en proceso de venta y compra de su vivienda habitual.

CUESTION PLANTEADA

Si la aplicacion de la exencion por reinversidén prevista en la normativa del IRPF es
compatible con la aplicacion de las deducciones de la Comunidad de Madrid en materia de
vivienda habitual.

NORMATIVA APLICABLE
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacion de las
Comunidades Auténomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y se
modifican determinadas normas tributarias.

Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en
materia de tributos cedidos por el Estado.

CONTESTACION

PRIMERO.- El articulo 88.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
establece la competencia para contestar a consultas tributarias escritas corresponde “a los
organos de la Administracion Tributaria que tengan atribuida la iniciativa para la elaboracion
de disposiciones en el orden ftributario, su propuesta o interpretacion”.

El articulo 46 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema
de financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen comun y Ciudades con
Estatuto de Autonomia y se modifican determinadas normas tributarias, define el alcance
de las competencias normativas de las Comunidades Auténomas en el Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, cuyo apartado 1 sefala que:

“En el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, las Comunidades
Auténomas podran asumir competencias normativas sobre: (...)

c) Deducciones en la cuota integra autonémica por:

Circunstancias personales y familiares, por inversiones no empresariales y por
aplicacion de renta, siempre que no supongan, directa o indirectamente, una minoracion
del gravamen efectivo de alguna o algunas categorias de renta.

Subvenciones y ayudas publicas no exentas que se perciban de la Comunidad
Auténoma, con excepcion de las que afecten al desarrollo de actividades econoémicas o a
las rentas que se integren en la base del ahorro.

En relacion a las deducciones sefialadas en esta letra c), las competencias
normativas de las Comunidades Auténomas abarcaran también la determinacion de:

La justificacién exigible para poder practicarlas.
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Los limites de deduccion.

Su sometimiento o no al requisito de comprobacion de la situacion patrimonial.

Las reglas especiales que, en su caso, deban tenerse en cuenta en los supuestos
de tributacién conjunta, periodo impositivo inferior al afio natural y determinacién de la
situacion familiar. Si la Comunidad Auténoma no regulara alguna de estas materias se
aplicaran las normas previstas a estos efectos en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (...).”

En base a lo anterior, puesto que la cuestion formulada recae sobre la aplicacion
de una deduccion autonémica de la Comunidad de Madrid, esta Direccion General de
Tributos emite la presente contestacion con caracter vinculante.

SEGUNDO.- El Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid
en materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010,
de 21 de octubre, de la Comunidad de Madrid, del Consejo de Gobierno, contempla en su
articulo 3 una serie de deducciones sobre la cuota integra autonémica de diversa indole,
que, en el caso de adquisicién de vivienda, consisten en las siguientes:

- Por el incremento de los costes de la financiacion ajena para la inversién en
vivienda habitual derivado del alza de los tipos de interés (articulo 10).

- Por adquisicion de vivienda habitual en municipios en riesgo de despoblacion
(articulo 10 ter).

- Por el pago de intereses de préstamos para la adquisicidon de vivienda por jévenes
menores de treinta afios (articulo 12).

- Por adquisicién de vivienda habitual por nacimiento o adopcion de hijos (articulo
13).

La regulacion de cada una de ellas establece que se considerara vivienda habitual
la que se ajusta a la definicidn y requisitos establecidos en la disposicion adicional vigésima
tercera de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, y en su normativa de desarrollo. En algun
caso se hace mencion expresa al articulo 41 del Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y se modifica el Reglamento de Planes y Fondos de Pensiones, aprobado por Real Decreto
304/2004, de 20 de febrero. En otro caso, a la redaccion vigente desde el 1 de enero de
2013.

La disposicion adicional vigésima tercera estable la definicion del concepto de
vivienda habitual a los efectos de determinadas exenciones establecidas en la Ley 35/2006,
en los siguientes términos:

“A los efectos previstos en los articulos 7.t), 33.4.b), y 38 de esta Ley se considerara
vivienda habitual aquella en la que el contribuyente resida durante un plazo continuado de
tres anios. No obstante, se entendera que la vivienda tuvo aquel caracter cuando, a pesar
de no haber transcurrido dicho plazo, concurran circunstancias que necesariamente exijan
el cambio de vivienda, tales como celebracion de matrimonio, separacion matrimonial,
traslado laboral, obtencion de primer empleo o de empleo mas ventajoso u otras analogas.
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Cuando la vivienda hubiera sido habitada de manera efectiva y permanente por el
contribuyente en el plazo de doce meses, contados a partir de la fecha de adquisicion o
terminacion de las obras, el plazo de tres afios previsto en el parrafo anterior se computara
desde esta dltima fecha.”

Ni la normativa reguladora de cada una de las deducciones autonémicas citadas, ni
la definicion de vivienda habitual sefalada, establecen que, en el caso de enajenar una
vivienda habitual que hubiera generado una ganancia patrimonial exenta por reinversion,
la base de deduccion de cada una de ellas se minorara en el importe de la ganancia
patrimonial a la que se aplique la exencion por reinversion del articulo 38 de la Ley 35/2006.
Dicha prevision unicamente estuvo vigente en la aplicacion de la deduccién estatal por
inversion en vivienda habitual regulada en el articulo 68.1.2.°, parrafo segundo, de la citada
Ley, hasta su redaccion vigente en 31 de diciembre de 2011.

La presente contestacion se realiza conforme a la informacion proporcionada por el
consultante, sin tener en cuenta otras circunstancias no mencionadas, lo que podra ser
objeto de comprobacion administrativa a la vista de la totalidad de las circunstancias
previas, simultaneas y posteriores concurrentes en la operacion realizada.

Lo que comunico a usted con caracter vinculante, conforme a lo dispuesto en los
articulos 88 y 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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