Ref: 50/232171.9/25

Agencia de Vivienda Social
******* CONSEJERIA DE VIVIENDA,
e TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
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de Madrid

Instruccién 04/2025, de 27 de noviembre 2025, de la Direccion-Gerencia de la Agencia de Vivienda
Social de la Comunidad de Madrid, por la que se establece el procedimiento a seguir para proceder a
la adjudicacion en régimen de arrendamiento de locales de la Agencia de Vivienda Social a personas
juridicas sin animo de lucro para el cumplimiento de fines de interés publico o social.

La Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid es un Organismo Auténomo mercantil, de
caracter comercial y financiero, adscrito a la Consejeria con competencias en materia de vivienda, con
personalidad juridica propia, plena capacidad juridica y de obrar, y patrimonio propio, que se rige por la
Ley 1/1984, de 19 de enero, Reguladora de la Administracidn Institucional de la Comunidad de Madrid,
por el Decreto 244/2015, de 29 de diciembre, del Consejo de Gobierno, por el que se establece su
organizacién, estructura y régimen de funcionamiento, y demas disposiciones de caracter general.

Entre las funciones de la Agencia de Vivienda Social se encuentra “La gestion, administracion y
disposicion de suelo, vivienda, locales de negocio y edificaciones complementarias cuyos derechos de
propiedad o cualesquiera otros correspondan a la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de
Madrid" [articulo 1.2.d) del Decreto 244/2015].

Para el cumplimiento de los fines publicos que tiene encomendados, este Organismo dispone, entre
otros medios econdmicos, de “los productos y rentas de su patrimonio”, segun establece el articulo 12,
letra b), del Decreto 244/2015, de 29 de diciembre. La gestién del patrimonio propio de las
Administraciones publicas debe responder a criterios de eficiencia y economia de conformidad con el
articulo 8.1.a) de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

1221174195921652638777

El Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Proteccién Publica, establece en su articulo 5.a) que la venta y el alquiler de los locales de
negocio seran libres salvo cuando los mismos vayan a venderse o arrendarse a los adquirentes o
inquilinos de las viviendas de la promocion.

En atencidn a la citada normativa, se dictd la Resolucion 2327/2022, de 1 de junio, modificada por la
Resolucién 1991/2023, de 16 de mayo, por la que se establecen las condiciones para el arrendamiento
de locales de la Agencia de Vivienda Social de la Direccién-Gerencia, bien sea a favor de una
Administracion Publica, emprendedores, organizaciones sin animo de lucro, y en general, personas
fisicas o juridicas.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en

https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:

La citada Resolucidn determina para cada uno de los supuestos anteriores, el ambito de aplicacidn, la
duracidn del contrato, la renta a aplicar, y en su caso, las condiciones para la concesién de un periodo
de carencia en el pago de la renta segln las circunstancias concurrentes. No obstante, resulta
conveniente establecer en la presente instruccién las condiciones de adjudicacion y arrendamiento de
locales que han de verificar las unidades que tienen encomendada la gestidn de los locales cuando su
beneficiario sea una entidad sin animo de lucro, tanto por la especial trascendencia que tienen este tipo
de entidades del Tercer Sector para el desarrollo econémico, social y cultural de los barrios en que se
ubican, como por las particularidades en su adjudicacién, en la medida en que se requiere de una
especial acreditacion y constatacion por el Organismo de su utilidad publica o interés social, en la linea
de lo regulado a este respecto en el ambito de la Comunidad de Madrid a través de Instrucciones
aprobadas en el presente afio 2025 por la Direccion General de Patrimonio y Contratacion para las
Consejerias que ostentan la tutela de cesiones gratuitas de uso de bienes inmuebles de la Comunidad
de Madrid.
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Conforme a lo expuesto, en el ejercicio de las competencias de administracion y gestiéon que sobre los
bienes inmuebles tiene atribuidas el Director Gerente en virtud del Acuerdo del Consejo de
Administracion de 20 de mayo de 2002 (BOCM de 10 de junio), en relacidn con los articulos 61 y 62 de
la Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, y los articulos 105y 107 de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y de acuerdo con el
articulo 6 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, se dicta las
siguientes

INSTRUCCIONES

Primero.- Objeto.

El objeto de la presente Instruccién es establecer el procedimiento a seguir para proceder a la
adjudicacion en régimen de arrendamiento de locales de la Agencia de Vivienda Social a personas
juridicas sin animo de lucro.

Segundo.- Ambito de aplicacion. De acuerdo con lo dispuesto en la Resolucién 2327/2022, de 1 de
junio, u otra que la sustituya, se atenderan las solicitudes que realicen las organizaciones sin animo de
lucro, publicas o privadas, que desarrollen actividades consideradas por la Agencia de Vivienda Social,
de interés publico o social, con plena capacidad juridica y de obrar, que no se encuentren incursos en
causa de prohibicidn de contratar con las Administraciones Publicas.

Para poder optar a la adjudicacidn de un local en régimen de arrendamiento, la unidad gestora de los
locales debera verificar que la entidad cumple con los siguientes requisitos:

a) Estar constituida legalmente y constar inscrita en el Registro de Asociaciones de la Comunidad
de Madrid.

b) Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes y no tener deudas en periodo ejecutivo de pago con la
Comunidad de Madrid, salvo que estén garantizadas.

c) No estar incursa en las causas de prohibicion para contratar con las Administraciones Publicas.

d) Desarrollar proyectos o programas de utilidad publica o interés social.

Para ello se requerird a la entidad interesada que aporte la siguiente documentacion:
a) Copia del acta o escritura de constitucion de la entidad.
b) Copia de los estatutos de la entidad.
¢) Acreditacidon de su inscripcidon en el Registro de Asociaciones de la Comunidad de Madrid.
d) Copia de la documentacién acreditativa de representacién o apoderamiento.
e) Certificado de entidad financiera acreditativo de la solvencia econdmica de la entidad.
f) Memoria econdmica o balance de ingresos y gastos de los dos ultimos afos.

g) Presupuesto del afio de presentacion de la solicitud.
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h) Declaracidn jurada de la exactitud y veracidad de los datos econdmicos aportados.

i) Descripcion del proyecto o programa de utilidad publica o interés social que se pretende a
desarrollar. En concreto, se debera indicar con claridad el detalle de la actividad a realizar, los
requerimientos técnicos especificos referidos al local solicitado, definicidon del nimero de personas
que haran uso del inmueble cedido, horario de desarrollo de actividad, asi como la documentacién
justificativa que permita determinar que los fines para los que se destinara el uso de ese inmueble
son de utilidad publica o interés social.

Tercero.- Informe favorable de la Consejeria competente por razén de la materia.

La cesidon requerira en todo caso el informe favorable de la Consejeria competente por razén de la
materia objeto de las actividades de la entidad sin animo de lucro, que justifique la adecuacion del
inmueble a la actividad propuesta y la conveniencia del otorgamiento del titulo arrendaticio a favor de
dicha entidad, en atencidén a sus fines de utilidad publica y social.

Este informe serd solicitado a través de la Direccién de Area Social e ird acompafiado de la
documentacion relativa al proyecto que se pretende desarrollar, asi como cualquier otra que se
considere relevante para el informante.

Cuarto.- Condiciones del arrendamiento.

El contrato de arrendamiento incluird, al menos, las siguientes condiciones:

a) Renta: Se determinara de conformidad con lo previsto en la Resolucion del Gerente que resulte

b)
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de aplicacion. A fecha actual, segun lo dispuesto en la Resolucién 2327/2022, de 1 de junio,
modificada por la Resolucidon 1991/2023, de 16 de mayo, la renta sera de tres euros por metro
cuadrado de superficie util (3 euros/m?2). En casos excepcionales y por causas objetivas
apreciadas por la Agencia de Vivienda Social, la renta podra reducirse hasta 1 euro por metro
cuadrado (1 euro/m?).

Entre otras, se considerara como causas objetivas para reducir la renta por debajo de 3
euros/m?, que haya existido una disminucién del resultado del ejercicio econémico de la
organizacién sin dnimo de lucro en los dos ultimos afios, o que la renta anual a satisfacer supere
el 25 por 100 del resultado del ultimo ejercicio cerrado cuyas cuentas hubieran sido aprobadas
en fecha anterior a la solicitud de reduccion de renta.

Durante los primeros 6 meses de la relaciéon arrendaticia, se disfrutarda de un periodo de
carencia. No obstante, el interesado podrd solicitar su ampliacién, siempre que esté
suficientemente acreditada en funcidn del coste y magnitud de las obras de adecuacién del local,
pudiéndose conceder hasta un maximo de 12 meses.

Duracién: El contrato de arrendamiento tendra la duracion de un afo a contar desde la fecha
de la firma del mismo, prorrogable por periodos anuales salvo que la Agencia de Vivienda Social
manifieste su voluntad de no renovarlo con treinta dias de antelacion como minimo a la fecha
de terminacién del contrato o de cualquiera de las prérrogas.

No obstante, siempre que la entidad lo solicite, el contrato podra tener una duracidn de entre
uno y diez afios a contar desde la fecha de la firma del mismo, prorrogable por los periodos que
acuerden las partes, salvo que la Agencia de Vivienda Social manifieste su voluntad de no
renovarlo con treinta dias de antelacidn como minimo a la fecha de terminacién del contrato o
de cualquiera de las prérrogas. Dichos periodos seran acordados con el arrendatario, en funcion
del coste, magnitud de las obras de acondicionamiento, y actividad que se pretenda desarrollar.
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c) Costes y conservacion del inmueble. Los gastos y costes de administracion, conservacion,

contratacidon y consumo de servicios y suministros y en general todos los que deriven del
arrendamiento serdn por cuenta y cargo del arrendatario, acreditandose a la finalizacién del
contrato estar al corriente de su abono. El arrendatario satisfard directamente a la Junta
Administradora o en su caso a la Comunidad de Propietarios, los gastos derivados del
mantenimiento de los servicios comunes del inmueble. Los gastos por servicios con que cuente
el local arrendado que se individualicen mediante aparatos contadores serdn en todo caso de
cuenta del arrendatario.

Seran a cargo del cesionario los impuestos, tasas, contribuciones, arbitrios y otros tributos que
graven la propiedad o el uso del local durante la vigencia del arrendamiento, en los que, en
virtud de la normativa reguladora aplicable, la Agencia de vivienda Social ostente la condicién
de sujeto pasivo. Expresamente el arrendatario asumira el Impuesto sobre Bienes Inmuebles y
la Tasa por Prestacién del Servicio de Gestion de Residuos Urbanos de Actividades u otra
equivalente que la sustituya, que seran repercutidos por Agencia.

Corresponde al arrendatario el deber de mantener el local en condiciones minimas de seguridad,
salubridad, accesibilidad, ornato publico y decoro.

Serd obligacidon del arrendatario conservar el inmueble en perfecto estado de conservacion, el
mantenimiento de sus instalaciones y ejecutar a su costa todas las reparaciones y/o
sustituciones de cualquier caracter o naturaleza que fueren necesarias para servir a la actividad
a la que se destina, asi como aquellos que fueran necesarios para su adaptacioén a la legislacion
o normativa vigente en cada momento aplicable al uso dado al mismo, debiendo asumir los
gastos de mantenimiento y acondicionamiento del inmueble que deriven de su utilizacién.

Las obras de reforma, adaptacién y mejora del inmueble que pretenda ejecutar el arrendatario
y que motivadamente sean necesarias para el desarrollo de la actividad deberan ser
previamente comunicadas y autorizadas por la Agencia, debiendo realizar las mismas de
conformidad con los requerimientos técnicos, legales y urbanisticos que resulten de aplicacién.

La solicitud de autorizacién de las obras deberd acompafiarse, como minimo, de la siguiente
documentacion: acreditacién de la representacién de la persona que formula la solicitud,
memoria detallada explicativa de las obras a ejecutar, acreditacién de la adecuacion de las obras
a la normativa vigente de aplicacién (urbanistica, de proteccion, técnica y otras normativas
sectoriales), presupuesto y justificacion de que cuenta con capacidad suficiente para asumir su
financiacion.

Las obras o actuaciones quedaran en beneficio de la Comunidad de Madrid sin que ésta deba
abonar indemnizacién alguna por este concepto o compensacién econémica por su realizacion,
sin perjuicio de lo previsto en el punto 3 relativo al periodo de carencia.

De conformidad con lo previsto en la legislacién de arrendamientos urbanos, en el caso de que
el local se devuelva a la Agencia con dafios o desperfectos causados por el arrendatario y que
no deriven del uso normal y habitual del mismo, estos se descontardn de la fianza aportada por
el arrendatario.

La autenticidad de este documento se puede comprobar en
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d) Pdliza de seguro. La entidad adjudicataria debera aportar una pdliza de seguro del local
arrendado y deberd comunicar a la Agencia de Vivienda Social la pdliza con las coberturas
contratadas. Cada afio se debe comunicar a la Agencia de Vivienda Social el pago de la
renovacion de dichas pdlizas y si se han producido variaciones en las coberturas contratadas.

e) Resolucion contractual. El incumplimiento por la entidad adjudicataria de las condiciones de
uso establecidas en la presente Instruccién, seran causa de resolucion del contrato, ademas de
las previstas en la ley de arrendamientos urbanos.

Quinto.- Seguimiento de la actividad. Con el fin de comprobar el cumplimiento de la utilidad publica o
interés social que motivd el arrendamiento del local en favor de la entidad sin animo de lucro, la Agencia
de Vivienda Social, a través del servicio de seguimiento de inmuebles, podra girar las visitas que se
estimen oportunas vy solicitar la documentacion acreditativa de dichas circunstancias. Se realizara, al
menos, una visita anual, cuyo resultado quedara reflejado en un informe anual que serd emitido por la
Direccién de Area Social durante el primer trimestre de cada afio y contendrd los siguientes aspectos:

e Fecha de la visita

e Asistentes a la visita

e Estado de uso del inmueble

e Horario de actividad del inmueble

e Equipamiento mobiliario del inmueble
e Mantenimiento y conservacion.

e Actuaciones de reforma, remodelacién y mejora del inmueble que se hayan llevado a cabo.
Se indicara si dichas obras cuentan o no con la correspondiente autorizacién por parte de la
Agencia.

e Cumplimiento del pago de los gastos del inmueble

e Fotografias, planimetria actualizada en la que se identifiquen los cambios habidos sobre el
estado previo del inmueble y anexos.

Sin perjuicio de lo anterior, la entidad adjudicataria remitird a la Agencia una memoria de
actividad con caracter anual en la que se pongan de manifiesto las actividades desarrolladas
en el local para el cumplimiento de los fines de interés publico o social que motivaron la
adjudicacion.

Sexto.- Efectos

La presente Instruccidn sera de aplicacion a los contratos suscritos con posterioridad a su aprobacion.

Firmado GkitIREGIQRGERENRETILLA EUSEBIO

Fecha: 2025.11.27 15:59

Fdo.: Eusebio Gonzalez Castilla
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