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DESCRIPCION SUCINTA DE LOS HECHOS

En abril de 2024, el consultante contraté un préstamo vivienda convenio para la compra de
su vivienda habitual a través de una entidad financiera en la que trabaja, contando entonces
con 28 afos de edad. Dicho préstamo fue adquirido con garantia personal no hipotecaria
y viene recogido en el articulo 54 del convenio de la banca.

CUESTION PLANTEADA

Si puede aplicar la deduccion por el concepto "por el pago de intereses de préstamos para
adquisicion de vivienda por jovenes menores de 30 afnos" de la Comunidad de Madrid,
teniendo en cuenta que durante todo el afio fiscal 2024 tuvo menos de 30 afios y que el
préstamo vivienda es de uso exclusivo para la vivienda, segun viene recogido en el
convenio y en el propio contrato firmado.

NORMATIVA APLICABLE
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacion de las
Comunidades Auténomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y se
modifican determinadas normas tributarias.

Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en
materia de tributos cedidos por el Estado.

CONTESTACION

El articulo 12 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid
en materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010,
de 21 de octubre, de la Comunidad de Madrid, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en
materia de tributos cedidos por el Estado, establece la siguiente deduccion, con efectos
desde el dia 1 de enero de 2023:

“Articulo 12. Deduccion por el pago de intereses de préstamos para la adquisicion
de vivienda por jovenes menores de treinta afios.

1. Los contribuyentes menores de treinta afios podran deducirse el 25 por ciento de
los intereses satisfechos durante el periodo impositivo por préstamos hipotecarios
obtenidos para la adquisicion de su vivienda habitual, con el limite maximo de deduccion
de 1.031 euros anuales.

A tal efecto, se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y
requisitos establecidos en la disposicion adicional vigésima tercera de la Ley 35/2006, de
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28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y en su normativa
de desarrollo, en su redaccion vigente desde el 1 de enero de 2013.

2. La deduccion resultara aplicable por los intereses satisfechos hasta el mes
anterior a aquel en que el contribuyente cumpla los treinta afios de edad.”.

Por tanto, la aplicacion de la deduccion prevista en el articulo 12 del texto refundido
establece como Unico requisito haber satisfecho a partir del 1 de enero de 2023 intereses
por préstamos hipotecarios obtenidos para la adquisicion de la vivienda habitual hasta el
mes anterior a aquel en que el contribuyente cumpla los treinta afios de edad. A tal efecto,
no afecta a la aplicaciéon de la deduccién la fecha de adquisicién de la vivienda ni la del
préstamo hipotecario destinado a su adquisicion.

Debe afadirse que la equiparacién entre préstamos y créditos hipotecarios esta
asumida pacificamente por la doctrina administrativa y la jurisprudencia, como asi se deriva
de la sentencias del Tribunal Supremo (STS, de 13 de abril de 2015, recurso n.° 3142/2013,
de 24 de abril de 2014, recurso n.° 3408/2013 y, de 9 de abril de 2015, recurso n.°
2807/2013), o la Resolucion TEAC, de 16 de mayo de 2013, RG 2180/2011. Esta
conclusién no se considera una interpretacion analdgica proscrita por el articulo 14 de la
Ley 58/2003, pues no se trata de extender la prevision legal mas alla de sus términos, a
través de la técnica de integracién del ordenamiento juridico, sino de indagar su verdadero
sentido aplicando los criterios de interpretacion previstos en el mismo. Asi se ha resuelto
en la CTE 12-24/R.

En todo caso, el préstamo o crédito que da derecho a la aplicacién de la deduccion
es aquel concedido con garantia hipotecaria u otro derecho real de garantia sobre un
inmueble, por lo que cualquier otro carente de dicha garantia queda fuera del ambito de
aplicacion de la deduccion por el pago de intereses de préstamos para la adquisicién de
vivienda por jovenes menores de treinta anos de la Comunidad de Madrid.

La presente contestacion se realiza conforme a la informacion proporcionada por el
consultante, sin tener en cuenta otras circunstancias no mencionadas, lo que podra ser
objeto de comprobacion administrativa a la vista de la totalidad de las circunstancias
previas, simultaneas y posteriores concurrentes en la operacion realizada.

Lo que comunico a usted con caracter vinculante, conforme a lo dispuesto en los
articulos 88 y 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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