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1. INTRODUCCION

1.1. AUTOR DEL ENCARGO

Entidad: Comision Gestora del Sector Terciario Sur
CIF: G-85724078
Domicilio social: Calle Gobelas n© 21-1° dcha. Madrid (28023)

Constituida por una mayoria de propietarios del Sector ST-3 (Terciario Sur) de Suelo Urbanizable
Sectorizado de Brunete, incluidos los propietarios de los suelos correspondientes a las Redes Generales.

1.2 AUTOR DEL DOCUMENTO
Pablo Otero Aldereguia, arquitecto colegiado en el COAM con el nimero 4.377.
1.3. OBJETO DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién pormenorizada del Sector ST-3 Terciario Sur del Suelo
Urbanizable Sectorizado del Plan General de Brunete (Madrid).

Ejecucién del Planeamiento:  Privada.
Sistema de Ejecucion: Compensacion.
Ejecucion: Directa por parte de los propietarios.

1.4. ANTECEDENTES

Este Plan Parcial ya fue presentado ante el Ayuntamiento de Brunete por la Comision Gestora, llegandose
a aprobar inicialmente por parte de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Brunete con fecha
16-2-2011, publicandose en el BOCM con fecha 30-3-2011.

Se recibieron los distintos Informe Sectoriales, subsanandose ciertos aspectos del Plan Parcial, que se
preparo para su aprobacion provisional.

Al cambiar las condiciones del Planeamiento General, el Plan Parcial quedd invalidado, por lo que se
procede a la redaccion de este nuevo Plan Parcial y el reinicio de toda la tramitacion.

El redactor de dicho Plan Parcial fue el arquitecto D. Leopoldo Arnaiz Eguren, que en enero de 2017
renuncio a seguir con el mismo, cediendo los derechos a la promotora que encargd al arquitecto abajo
firmante la adaptacién del Plan Parcial al nuevo planeamiento general.

Por ello, en este Plan Parcial se utilizan aquellos documentos validos en la tramitacién anterior y que
continlian vigentes por no haber sufrido cambios la normativa sectorial. Sin embargo, serdn precisos
nuevos documentos, especialmente los relativos a la Evaluacidn Ambiental. Asimismo, se haran ligeras
modificaciones en la zonificacion prevista en el Plan Parcial anterior, motivadas por ajustes exigidos por
los organismos afectados y el nuevo PEIN de Brunete, aunque se pretende respetar al maximo dicha
zonificacion, para no invalidar los Informes Sectoriales.

El Ayuntamiento de Brunete aprobé en Pleno del dia 4 de noviembre de 2010 la Iniciativa de
Compensacion del sector, por lo que se considera valida esa aprobacion y sdlo se presenta, para su
aprobacion el nuevo Plan Parcial adaptado al PGOU vigente.
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2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN
PARCIAL

La redaccién del presente Plan Parcial de Ordenacidn, del sector ST-3 Terciario Sur del PGOU de Brunete,
se basa en la propia conveniencia y oportunidad de desarrollo del sector previsto en el planeamiento
municipal.

Efectivamente, el modelo urbano propuesto por el PGOU de Brunete prevé y proyecta un crecimiento
urbano que contempla el desarrollo efectivo de determinadas areas de suelo entre las que se encuentra
este sector.

El sector separa de la autovia M-501 las areas residenciales situadas mas al norte y su desarrollo
urbanistico se configura como remate del continuo urbano.

La oportunidad del desarrollo queda vinculada a los techos temporales del planeamiento municipal, toda
vez que, por tratarse de un pequefio sector, su urbanizacidn, que se limita a cuatro calles, y su
edificacion, pueden ejecutarse en un corto plazo.
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3. PLANEAMIENTO MUNICIPAL QUE DESARROLLA

3.1. NORMATIVA

Plan General de Brunete (Madrid), cuya aprobacion definitiva por silencio, en cumplimiento de la
Sentencia del TS nimero 3162/2010, de fecha 15 de noviembre de 2012, se produjo por Acuerdo del
Consejo Local de fecha 24 de julio de 2007, publicandose en el B.0.C.M. de 9 de abril de 2013, con
incorporacion de las Normas Urbanisticas del PGOU y de los sectores con ordenacion pormenorizada, que
se publica en el BOCM de fecha 11 de mayo, incorporando el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos,
que se publica en el BOCM de fecha 21 de agosto de 2013. Dicho Plan General fue aprobado al amparo

de la Ley del Suelo 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante Ley
9/2001).

3.2. CLASIFICACION
Segun el Plan General de Brunete, el suelo tiene la clasificacion de Suelo Urbanizable Sectorizado, y se

regira por las determinaciones que para esta clase de suelo establece la Ley 9/2001 de la CAM, asi como
el planeamiento general vigente.

ISECTOR URBANIZABLE EN EL MARCO DEL PGOU|
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4. INFORMACION BASICA OPERATIVA

4.1. MEDIO FISICO

4.1.1. Marco geografico

Los terrenos objeto de ordenacién a través del Plan Parcial son los correspondientes al Sector ST-3
“Terciario Sur” del Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan General de Brunete (Madrid), situados al
sureste del nucleo urbano consolidado de Brunete.

4.1.2. Superficie

La superficie total del Ambito seguin reciente levantamiento topogréafico del terreno es de 533.881 m?, de
los que 131.339 m2 son Redes Generales interiores, y 9.914 m2 Red Supramunicipal ya obtenida (no
susceptible de generar aprovechamiento) correspondiente a la rotonda perteneciente a la M-501 que da
acceso al sector. La superficie del Sector que genera aprovechamiento es, por tanto, de 523.967 m2.

La superficie es ligeramente superior, aproximadamente en un 3,38%, a los 506.841 m2 que sefiala la
ficha del Plan General. No obstante este aumento estd plenamente justificado por la adecuacién a la
realidad fisica de los limites Sur colindante con la M-501, ajustando éstos hasta el actual limite del
dominio publico de la carretera, que se justifica conforme al plano topografico que se adjunta (3.-
Topografia, Afecciones y Elementos existentes), donde se comprueba que la superficie se corresponde
con la delimitacion topografica del sector.

Todo lo anterior tiene su justificacién legal en el cumplimiento del articulo 1.1.12. de las Normas
Urbanisticas del Plan General, que establece en relacidén a los criterios de interpretacién del Plan, que “....
Si existiesen contradicciones entre mediciones sobre plano y realidad, prevaleceran estas ultimas a las
que se aplicaran las determinaciones de densidad, edificabilidad o porcentajes si estos no tuvieran en el
Plan General como limitacion de maximo expresamente sefialada por éste”.

Este incremento de superficie comporta un aumento de las unidades de aprovechamiento o metros
cuadrados construidos de uso caracteristico, puesto que el Aprovechamiento Unitario del Sector es una
determinacion estructurante como establece el Articulo 1.2.3.4. en el punto duodécimo:

1.2.3.4. Son determinaciones estructurantes del Plan General:

. El Aprovechamiento Unitario que el Plan General asigna a cada sector, se regula en el articulo
VII.2.4 y en el apartado correspondiente a cada sector en el Capitulo 3 Fichas de Caracteristicas de los
Sectores del Titulo Séptimo de las presentes Normas urbanisticas.

La Ficha Urbanistica del Sector ST-3 “Terciario Sur” refleja que el Aprovechamiento Unitario (en adelante
AU) del sector es 0,45 m2c/m2sVL, y el Aprovechamiento Unitario del area de reparto es 0,30
m2c/m2sVL. )

El AU del Sector es mayor que el AU del Area de Reparto, con lo cual es necesario atender a lo dispuesto
en el Art. VII.2.4.5, que determina que se apliquen las reglas del articulo 85 de la Ley 9/2001. Para este
caso, es de aplicacion el apartado a) de dicho articulo, el cual establece que cuando el aprovechamiento
unitario del sector es mayor que el aprovechamiento del area de reparto, habra de incorporarse a la
actuacién la superficie de terrenos de redes publicas necesaria para verificar la igualdad de ambos
valores, y de resultar inviable materializar la cesién en terrenos, se podra sustituir ésta por la entrega a
la Administracion del correspondiente equivalente econdmico.

La Ficha Urbanistica del Sector ST-3 concluye que el sector tiene un exceso de 76.026 m2c VL que se
compensan asignando 252.454 m2s de redes publicas externas, y 7.863 m2c VL mediante compensacion
econdémica sustitutoria.

Puesto que se trata de un sector de uso terciario, resulta ldgico calcular el exceso de aprovechamiento
para el uso global Terciario, teniendo en cuenta el Factor de Ponderacién del uso global de 0,9 (respecto
del uso global de la VL).

No obstante, la nueva superficie del ambito que genera aprovechamiento es de 523.967 m2s con lo cual
el exceso de aprovechamiento respecto del uso terciario (T) resulta:

AURR respecto del 70,30 (M2¢c/m2s VL) x 523.967 m2s (Sg) / 0,9 (m2c VL/m2c T) = 174.656 m2c T
AUs respecto det 70,45 (M2¢/m2s VL) x 523.967 m2s (Sg) / 0,9 (m2c VL/m2cT) = 261.983 m2cT
EXCESO0 UE AU especto del T «r erererernrnramaererarseeeetrarteaaeeeae e 87.327 m2c T

La forma en que se materialice la equidistribucion de este sector respecto al area de reparto se
concretara en el correspondiente proyecto de equidistribucion, con arreglo a lo que se determine en este
Plan Parcial y en el Plan Especial de Infraestructuras del municipio.

4.1.3. Linderos
Norte: Sectores SR-6 “Ensanche Sureste” y SR-7 “La Pellejera” de Suelo Urbanizable Sectorizado.

Sur:  Dominio publico de la Carretera Autonémica M-501 en colindancia con Suelo No Urbanizable de
Proteccidn Paisajistica, Hidroldgica y Natural.
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Este: Limite del Parque Regional del Rio Guadarrama.
Oeste: Sector ST-2 “Terciario Centro”.

MEDIO FISICO|

4.1.4. Morfologia y topografia

Los terrenos, que constituyen el Sector ST-3 “Terciario Sur”, presentan una forma alargada a lo largo de
la autovia M-501, con un mayor ensanchamiento en el lado oeste.

Su topografia es suavemente cambiante, con pendientes medias en un intervalo de 8-15% en sentido
descendente de norte a sur. Muy puntualmente la altitud se acentla en la zona centro constituida por dos
monticulos irregulares a modo de gran talud de la M-501, que se eleva de forma notoria con respecto al
nivel general del Sector.

La cota mas alta es de +662 (area central) m y la mas baja de +609 m (extremo sureste).
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4.1.5. Hidrologia

El principal cauce que afecta al sector es el Arroyo del Valle, que es un afluente directo del rio
Guadarrama, tiene su nacimiento en el lado occidental de la carretera M-50, al este de la granja cercana
al camino de Pedro Aguado (o Carril del Valle), a una cota de 619 m.s.n.m.

La cuenca del arroyo hasta la zona de estudio posee una extension de 1,8 Km2, con una longitud de 2,8
Km y una orientacion NO-SE.

Este arroyo tiene como principal obra de infraestructura, el paso de drenaje transversal del camino que
conecta la carretera M-501 con el camino Pedro Aguado.
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4.1.6. Clima

El clima que se da en la zona se clasifica como clima Mediterrdneo continental templado, caracterizado
por la aridez estival; es normal la sucesién de afos muy secos a afios muy lluviosos.

Las maximas temperaturas se registran entre las meses de julio y agosto superandose los 32°C de
media, y las temperaturas minimas se registran entre los meses de diciembre y enero, con 1,6° de
temperatura minima media.

El mes mas caluroso del afio con un promedio de 25,6 °C es julio. El mes mas frio del afo es enero con
una temperatura media de 6,0 °C.

El mes con mayores precipitaciones es octubre con 60 mm y el que menos, agosto con 11.

De acuerdo con los datos publicados por AEMET, tomando la tabla del observatorio de Cuatro Vientos, el
mas cercano al municipio:
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Valores climat os normales, Madrid, Cuatro Vientos

Periodo: 1051-2010 - Altitud {m) 590
Latitud: 40° 22' 32" M - Longitud: 3° 47" 10" O - Pesidon: Ver localizacion
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T Temperatura media mensualfanual (°0)

Th Media mensualfanual de las temperaturas maximas diarias (*C)

Tm Media mensualfanual de las termperaturas minimas diarias (°C)

R Precipitacidon mensualf anual media (mm)

H Humedad relativa media (%)

DR Mumero medic mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual a1 mm
DM Rumero medio mensualfanual de dias de nieve

DT Mumero medio mensualfanual de dias de tormenta

DF Mamero medio mensualf anual de dias de niebla

OH Mumers medio mensualfanual de dias de helada
0D Mumero medio mensualanual de dias despejados
| Mumero medio mensualf anual de hores de sol

4.1.7. Geomorfologia

La zona de estudio se localiza en el valle del rio Guadarrama. Geomorfolégicamente se trata de un relieve
suave con ligeras alomaciones y frecuentes vaguadas, consecuencia del encajamiento incipiente de la red
de drenaje en llanuras desarrolladas sobre litologias detriticas poco consolidadas.

Dentro de la zona de estudio se distinguen tres unidades geomorfoldgicas predominantes: fondo de valle,
poco desarrollado debido al tramo de cabecera donde se encuentra la zona de estudio, una estrecha
llanura aluvial en algunos tramos del arroyo y laderas de media pendiente en los margenes de la cuenca.

4.1.8. Vegetacién

La vegetacion potencial de la cuenca se localiza en un area correspondiente con la serie
mesomediterranea manchega y aragonesa baséfila de la encina (Quercus ilex).

Actualmente la cuenca se encuentra practicamente ocupada por cultivos de invierno (cereales) algunos
de ellos abandonados o en barbecho, encontrandose de manera aislada rodales de encinas (Quercus ilex)

DOCUMENTO A. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES PAG. 9

PABLO OTERO ALDEREGUIA, ARQUITECTO




PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

y matorral, principalmente retama, asi como algunas zonas urbanizadas donde se ubican unas canteras y
un restaurante.

La vegetacion de ribera se encuentra muy degradada, habiendo desaparecido en su practica totalidad,
encontrandose algunos ejemplares del género Salix (Salix sp.) y chopos de repoblacion (Populus sp),
acompanfados por diferentes especies arvenses.

4.1.9. Litologia

El municipio de Brunete se encuentra incluido dentro de la submeseta meridional o Cuenca del Tajo. Las
litologias predominantes son, areniscas, arcillas y margas del mioceno, asi como depdsitos de fluviales en
las margenes del arroyo.

Por lo tanto, la litologia del area se compone fundamentalmente de arcosas a veces con cantos, con una
permeabilidad media. La litologia del cauce fluvial, estd compuesta por depodsitos de gravas, arenas, y
limos, con una permeabilidad muy alta y baja compacidad.

4.1.10. Usos actuales

En la actualidad, hay algunas edificaciones y actividades productivas dentro de los limites del sector, no
obstante se desconoce la situacion legal de las mismas. Destacan dos plantas de hormigdén, un almacén
de magquinaria de obra y un restaurante. Si las actividades deben cesar, sus propietarios han seran
indemnizados, segun lo que establezca la legislacion vigente.

USOS ACTUALES

4.1.11. Infraestructuras existentes

Caminos:

Por los terrenos del Sector discurre la antigua carretera que sigue siendo una via de dominio publico, que
actualmente constituye el acceso a las instalaciones al oeste del ambito, y tiene una superficie de 3.543
m?2 segun la cartografia catastral. Asi como otra via de dominio publico de superficie 3.714 m2,

Dentro del sector también discurre el camino viejo de Brunete a Villaviciosa que tiene una superficie de
4.642 m2s dentro del Ambito.
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Carreteras:

La infraestructura viaria mas relevante es la M-501, de caracter autondmico, y emplazada fuera del
sector, a lo largo de su borde sur. El acceso al ambito se resuelve a través de una glorieta existente que
pertenece a ésta carretera, y que enlaza con un tramo viario ya interior, que penetra desde ésta hasta
la glorieta G3.

Lineas eléctricas:

En las zonas oriental y occidental dos lineas de Alta tension, de 380 kv y 220 kv de tensién nominal
respectivamente, que atraviesan el ambito de actuacién de norte a sur y se cruzan en el SR7, y
propiedad de Red Eléctrica de Espafia.

Existen algunas infraestructuras que actualmente dan servicio a las instalaciones situadas en la zona
oeste del &mbito. Como lo es una linea de media tensidn de 20 Kv, en sentido Noroeste a Suroeste, asi
como una linea de suministro eléctrico de baja tension a las instalaciones existentes.

Otras lineas:
Lineas aéreas de telefonia, que en su mayoria discurren en sentido paralelo a la M-501, para luego
conectar en perpendicular hasta las instalaciones correspondientes.

x

Garril de| Valle

&p -

[INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y ZONAS DE PROTECCION|

4.1.12. Escena urbana

El Sector esta ubicado en el extremo sureste de los nuevos suelos urbanizables sectorizados del Plan
General. Actualmente a 1,5 km de la corona exterior del Suelo Urbano de Brunete y 2 km del centro
urbano.

Se encuentra situado en el margen septentrional de la M-501, y linda por su lado occidental con el Sector
ST-2 “Terciario Centro” aun sin desarrollar, y por su lado oriental con el limite del Parque Regional del Rio
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Guadarrama. Al norte, el ambito de actuacion es colindante a los sectores SR-7 “La Pellejera” y SR-6
“Ensanche Sureste”, ambos con Ordenacion Pormenorizada, aun sin ejecutar.

Desde el margen norte de la M-501 nos podemos asomar al otro lado de esta carretera, hacia el sur, que
actualmente es un Suelo de Proteccién Paisajistica, Hidroldogica y Natural.

Es un ambito alejado del ndcleo urbano que se apoya en la M-501 como infraestructuras de comunicacion
de gran capacidad para la comunicacién con éste, al que se accede a través de una rotonda ya ejecutada,
adyacente por el extremo este del Sector.

(/

[
|
radora

\

COLECTOR GENERAL

ECTOR GENSS

[ESCENA URBANA (PGOU)|

4.2. INFORMACION LEGAL

4.2.1. Estructura de la propiedad

Los terrenos que componen el Sector y las Redes Generales corresponden a los titulares en proporcidn
inicial a la superficie que resulta de una primera medicion sujeta a los reajustes que procedan una vez
analizados los titulos de propiedad, la divisidn catastral, y realizadas las comprobaciones topograficas
pertinentes en el proceso de reparcelacion. Se reflejan en el cuadro siguiente las parcelas
correspondientes a los propietarios adheridos a la propuesta como promotores, actualmente constituidos
en la Comision Gestora, y los no adheridos.

La superficie mostrada coincide con la medida sobre plano topografico con fecha de levantamiento Agosto
de 2009, contrastado sobre la delimitacién de parcelas de la cartografia de la Direccién General de
Catastro.
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[FINCAS CATASTRALES. PROPIETARIOS NO ADHERIDOS JULIO 2010

Catastro . .
Propietario
Poligono | Parcela Referencia
1 17 28026A.011000170000DH Grupo San Romén
28026A011000170001FJ)
11 19 28026A011000190000DA Grupo San Roman
28026A.011000200000DH .
1 20 28026A 011000200001 Crupo San Romén
11 21 28026A011000210000DW Grupo San Roman
11 22 28026A011000220000DA Grupo San Roman
11 24 28026A.011000240000DY Grupo San Roman
11 25 28026A011000250000DG Grupo San Roman
8 34 28026A008000340000DM Felipe Garrigues Lopez-Chicheri
8 001 001300100VK 17B0001FD
8 42 28026A.008000420000DX Miguel de Blas Cano
28026A 008000460000DS .
5 40 28026A 008000460001 FD Elisa Cabrera Camucl
28026A 008000500000DZ Herederos de Tomasa Cabrera Camuel
8 50 28026A 008000500001 FX
28026A 008000510000DU
8 1 28026A008000510001F1 HORMILESA
8 54 28026A 008000540000DA Rosa Pozuelo Gonzilez
8 55 28026A008000550000DB Isidora Pozuelo Paz
8 56 28026A.008000560000DY Pablo Pérez Calderon
8 57 28026A.008000570000DG Daniel Pérez Lopez
8 58 28026A 008000580000DQ Ramén Armesto Lopez
8 002 000700200VK17B00011D Ramén Armesto Lopez
8 10058 28026A.008100580000DD Daniel Pérez Lopez
8 60 28026A.008000600000DG Francisco Higuera Lopez

Se debera de tener en cuenta la superficie de vias de dominio publico dentro del sector correspondientes
al camino Viejo de Brunete a Villaviciosa, la antigua carretera, y caminos existentes.

[FINCAS CATASTRALES Y DATOS DE PROPIETARIOS ADHERIDOS JULIO 2010|

Superficie
Gabuty Propietario medida Direccion Poblacion DNI/CIF
[Poligono [ Parcela IRgReTel s/plano *
28026A011003220000DM .

11 322 AROCASA S.A. 12.566 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A011003220001FQ
28026A011003300000DX .

11 330 AROCASA S.A. 6.933 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A011003300001FM
28026A.008000350000DO .

8 35 AROCASA S.A. 14.400 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A008000350001FP
28026A 008000360000DK .

8 36 AROCASA S.A. 19.670 C. Gobelas, 21 [28023 Madrid A-78776473
28026A008000360001FL clas, 21 [28023) adm
28026A008000370000DR .

8 37 AROCASA S.A. 11.782 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A008000370001FT
28026A 008000380000DD .

8 38 AROCASA S.A. 11.198 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A008000380001FF

8 39 28026A008000390000DX AROCASA S.A. 22.505 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A008000410000DD .

8 41 AROCASA S.A. 50.358 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A008000410001FF

8 43 28026A 008000430000DI AFAR4SA. 23.387 Av. Reyes Catélicos, 2 [28220] | Majadahonda

8 44 28026A 008000440000DJ) AROCASA S.A. 5.510 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-T8776473
28026A 008000450000DE .

8 45 AROCASA S.A. 13.113 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A008000450001FR

8 52 28026A008000520000DH AROCASA S.A. 18.164 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473

8 53 28026A 008000530000DW AROCASA S.A. 12.578 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-T8776473
28026A008000610000DQ .

8 61 AROCASA S.A. 23.192 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A008000610001FW

8 201 28026A008002010000DX AROCASA S.A. 15.696 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A 008002020000DI .

8 202 AROCASA S.A. 11.019 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A008002020001FO
28026A 008002030000DJ .

8 203 AROCASA SA. 15.108 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A 008002030001 FK.
28026A 008002040000DE

8 204 AROCASA S.A. 14.030 C. Gobelas, 21 [28023] Madrid A-78776473
28026A 008002040001 FR

301.209
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[FINCAS CATASTRALES|

La superficie de los terrenos correspondiente a los propietarios adheridos a la Comision Gestora, que
resulta 301.209 m2s medida sobre plano y realidad (Art. I.1.12 de las Normas Urbanisticas del Plan
General), constituye el 56,42% del total de la superficie del &mbito.

Se ha considerado que tanto las parcelas como los caminos generan aprovechamiento, a nivel local de
Ayuntamiento, salvo que se justifique expresamente que alguno de ellos es privado. Todo ello se
concretara en el Proyecto de Reparcelacion.

4.2.2. Determinaciones del PGOU para el sector

Los terrenos incluidos en el ambito al que se refiere el presente Plan Parcial estan afectados por las
determinaciones del Plan General de Brunete, y por la normativa sectorial de aplicaciéon correspondiente.
Estas determinaciones y su cumplimiento se desarrollan en el punto 7 de esta Memoria.

4.3 INFORMACION SOCIO-ECONOMICA

La actuacion urbanistica que respalda el presente Plan Parcial se enmarca en el contexto de un municipio
que goza de un nivel econdmico medio, y que desde hace tiempo viene acaparando un importante
contingente de vivienda de recreo o temporada, y que en las Ultimas décadas, al amparo del avance de
las vias de comunicacién fundamentalmente, se va convirtiendo la poblacidn estacional en permanente,
principalmente proveniente de la propia zona oeste y del drea metropolitana de Madrid.

Se hace patente la necesidad de un sector terciario que satisfaga las necesidades de ocio de la creciente
poblacidn que, hasta ahora, tiene que desplazarse hacia otros municipios.

Por lo que se refiere al mercado inmobiliario del municipio, en relacién con el crecimiento previsto por el
planeamiento municipal, se significa que buena parte de las areas y sectores residenciales previstos en el
planeamiento municipal ya se han ejecutado, desarrollado o planeado, denotando con ello la permanente
demanda de vivienda, que favorece el desarrollo de un sector terciario.

4.4, ACCESIBILIDAD DEL SECTOR
Si hacemos referencia al entorno comarcal, la accesibilidad al sector se produce desde la autovia M-501.

Esta es la principal estructura viaria préxima de la red regional, que dispone de acceso directo a través
de la rotonda situada en el extremo sureste del sector.
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Ademas, en el futuro, con el desarrollo previsto de los nuevos sectores residenciales, se comunicara
directamente con el casco urbano, localizado en el extremo noroeste del sector.

Por lo que se refiere a los medios de transporte publico que pudieran dar servicio al sector, éstos son los
propios del municipio, dada su integracién futura con el ndcleo urbano: los autobuses de linea regular
que lo conectan con Madrid y resto del area en que se enmarca con los municipios colindantes.

4.5. AFECCIONES AL SECTOR

4.5.1. Carreteras

El ambito estad afectado por la carretera autondmica M-501 (Autovia de los Pantanos), perteneciente a la
Comunidad de Madrid, con una Zona de Proteccion de 50 m, medidos desde la arista exterior de la
explanacion, dentro de la que queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidon, reconstruccion o
ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes, con las salvedades del articulo 31 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de
Carreteras, y del Decreto 29/1993 correspondiente al Reglamento que la desarrolla.

4.5.2. Lineas eléctricas

Las dos lineas de alta tension existentes son de 220 kv y 380 kv, y su soterramiento no resulta viable,
con lo que sera necesario establecer sendos pasillos eléctricos. Sus afecciones seran las que establece el
Reglamento de Alta Tensidén y la Compania propietaria de las lineas en cumplimiento de la normativa
vigente.

4.5.3. Cauces

Segun la Cartografia 1:25.000 del Instituto Geografico Nacional, el Arroyo del Valle discurre por fuera del
sector, y paralelo a la M-501. La zona de policia del arroyo (100 m) incluye parte de la carretera M-501
(que constituye un borde entre el arroyo y el sector) y otra parte de esta zona estd incluida dentro del
sector. La normativa de cumplimiento sera el Texto Refundido de la Ley de Aguas (DL 1/2001),
modificado por el Real Decreto-ley 4/2007.

4.5.4. Vias Pecuarias

El sector esta afectado por la via pecuaria “Cafiada Nueva del Guadarrama” porque se encuentra
colindante con el Sector, aunque fuera de sus limites.

Esta via pecuaria fue clasificada mediante Orden Ministerial del 24 de mayo de 1935. Esta deslindada y
amojonada por Resolucion de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio
publicada en el BOCM del 30 de julio de 2009.

Las vias pecuarias son Dominio Publico de la Comunidad de Madrid y asi estd establecido en la Ley
8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (articulo 3) y la Ley Estatal 3/1995 de Vias
Pecuarias (articulo 2), siendo su destino el previsto en el articulo 1 de la Ley Estatal 3/1995. La citada
legislacién regula los usos de la vias pecuarias para conseguir los fines establecidos en el articulo 4 de la
Ley 8/1998.

Todos los servicios, energia eléctrica, saneamiento, conducciones en general deben evitar que su traza
atraviese o se solapen con la via pecuaria. El articulo 38 de la Ley 8/1998 regula las ocupaciones
temporales especificando que con caracter excepcional se podra otorgar una ocupacion temporal y
cuando asi lo exija inexcusablemente la realizacidon de las obras, para una actividad de interés publico o
utilidad general o para servicios publicos. La duracidn de la concesidon no podra exceder de 3 afios.

En todo momento se debe respetar la prioridad de transito ganadero y la circulacién de maquinaria
agricola, adoptando por ello las medidas necesarias, especialmente durante la ejecucidon de las obras de
urbanizacion.

Las autorizaciones establecidas en la Ley 8/1998, son imprescindibles con independencia de lo que en un
futuro establezca otros procedimientos de la legislacién aplicable a la instalacion proyectada.
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5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

5.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

Las condiciones impuestas por el documento de Plan General para el trazado de la estructura viaria y de
ubicacion de la red general de espacios verdes; la presencia en su limite sur de la M-501 y el paso
subterraneo bajo la misma; el Parque Regional del Rio Guadarrama en el extremo Este fuera del sector;
las necesidades inherentes al uso de actividades econdmicas; y la topografia del terreno, marcan las
directrices morfoldgicas de la ordenacién dando poca flexibilidad al planteamiento de alternativas.

Como consecuencia de ello, la resolucion de las necesidades infraestructurales asociadas al uso, son los
criterios, que sumados a las imposiciones descritas, modelan la estructura adoptada.

Asimismo, en la alternativa planteada, han sido consideradas las ordenaciones pormenorizadas de los
sectores SR-6 y SR-7 colindantes, y las infraestructuras comunes con éstos.

5.2. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Habida cuenta de las imposiciones indicadas mas arriba, no se han considerado otras alternativas, ya que
serian la misma con ligerisimas variaciones en el trazado del vial interior.
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6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

6.1. ZONIFICACION GENERAL

Se plantea una estructura en la que se disponen ocho manzanas de uso terciario en torno a una gran
zona verde central, muy proximos a una de las parcelas de equipamiento. Las dotaciones estructurantes
de equipamiento social estan situadas en la zona occidental del sector, adyacentes a los sectores
colindantes. De acuerdo con el PEIN se destina una parcela de la Red Publica General a Subestacion
Eléctrica con una superficie de 5.000 m2.

Esta utilizacidon del espacio se apoya en un esquema viario que cose todas las parcelas de actividad
intercaladas con las areas de servicios urbanos y aparcamiento, asi como con las zonas verdes de cesion
obligatoria situadas en el area central y en el borde sureste del Sector.

La conexion con el exterior se realiza desde la glorieta de la M-501 situada en el extremo sureste del
sector, que enlaza con un tramo viario, ya ubicado dentro del ambito, que conecta con la Glorieta G3,
que a su vez se une con el anillo viario perimetral general del sector que conforma su estructura viaria
principal. Asimismo, este viario enlaza a través de las glorietas G1, G2, G4 y G5 con los sectores
colindantes, dos de ellos ya pormenorizados a través del Plan General, y por tanto con el resto del viario
estructurante y el nucleo urbano principal.

Existe un viario secundario (Calle B) que conecta la Calle A con la Calle D, que finaliza con la rotonda G2,
y que hace las veces de distribuidor local, y de acceso a las parcelas de actividad.

Ademas, otro viario secundario va desde la Glorieta 4 a la calle B. Desde esa Glorieta 4 se accede al vial
existente al sur del sector que atraviesa la autovia M-501 mediante un paso inferior.

La estructura de usos y actividades lucrativas se regula, siguiendo las pautas marcadas por el documento
de Plan General vigente, a través de varias ordenanzas o Norma Particular de Zona, ademas de las que
ordena los usos en funcién de su comunicacién por acceso rodado, de los equipamientos, zonas verdes y
servicios urbanos.

Las reservas del suelo que fija el Plan Parcial cumplen con los estdndares, porcentajes vy
pormenorizaciones marcados por la Ley 9/2001, de 17 de Julio, de la Comunidad de Madrid, por el Plan
General de Brunete en la Ficha de Caracteristicas del Sector ST-3 “Terciario Sur”, y por el Plan Especial
de Infraestructuras de Brunete.

Siguiendo las determinaciones establecidas en el Plano de Redes Generales del Plan General y por el
PEIN, los espacios libres se sitlan, a modo de colchdn con el Parque Regional del Rio Guadarrama y la M-
501, al Sureste del ambito de la actuacidn, definiéndose su ordenanza especifica a través del presente
Plan Parcial, y cuya superficie se ajusta a lo establecido en la ficha del Sector. El resto de zonas verdes
no pertenecientes a la red estructurante estan agrupadas en una parcela central del sector y en otra
pequefa franja con una vaguada que se pretende respetar, situada al sur.

Igualmente, en dicho plano estéan grafiados los Equipamientos Sociales y de Servicios de la Red General
al Oeste del ambito, junto a la reserva de suelo destinada a la Subestacién Eléctrica necesaria para el
abastecimiento de los nuevos sectores propuestos por el Plan General.

El Sector se comunica con los sectores residenciales SR-6, SR-7 situados al norte, y el sector terciario
ST-2 situado al oeste, a través del viario estructurante que se define en el plano de redes generales del
Plan General.

El viario estructurante, determinado por el Plan General y el PEIN, que da salida y entrada desde la M-
501, discurre en paralelo a dicha carretera, y se quiebra en el extremo occidental del dambito en dos
rotondas que son las que dan acceso a los sectores colindantes.

Este viario estructurante se ha modificado en el PEIN sin afectar las determinaciones del Plan General
precisando y mejorando sus limites en base al mejor cumplimiento de su objeto.

Se incorpora el carril bici que discurre por el norte y oeste del sector, aumentando, por tanto, la anchura
prevista en los viales A y D.

Los servicios urbanos se concentran en dos zonas del Sector, colindantes con los pasillos eléctricos de
proteccién de las lineas de alta tension existentes que estaradn destinados a albergar aparcamientos y
accesos rodados, ademas de los terrenos que contendran las parcelas de suministro eléctrico (centros de
transformacion), o cualquier otro servicio necesario. Con el fin de aprovechar correctamente estas
parcelas de equipamiento, se permite una altura mas con el fin de aprovechar su edificabilidad en la zona
libre de pasillo eléctrico, con lo que se considera adecuado acompafiar a las edificaciones de
equipamientos publicos de amplias zonas de aparcamiento.

En cuanto a las tipologias edificatorias, se plantean exentas o adosadas a sus linderos, pero
retranqueadas de la alineacion oficial, creando un segundo espacio intermedio para aparcamiento privado
y zonas ajardinadas.

En aprovechamiento lucrativo se plantean grandes manzanas con parcela minima de 1000 m2s. Con
edificacion exenta. Uso de oficina, comercial o industria ligera.

En suelo no lucrativo tenemos el uso mayoritario de Equipamientos, donde corresponde con los terrenos
destinados a equipamientos dotacional-deportivo, siendo la tipologia de edificacion exenta salvo en los
pasillos eléctricos que no se admite construccién, salvo los centros de transformaciéon y subestacion
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eléctrica. Segun dice el articulo 162.3 del Real decreto 1955/2000, de 1 de Diciembre, “queda limitada la
plantacion de arboles y prohibida la construccién de edificios e instalaciones industriales en la franja
definida por la proyeccidon sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias ambos lados de dicha proyeccién”. Esta
zona corresponde con un uso de aparcamientos. No se dispone de una parcela minima pero si de una
edificabilidad de 1,0 m2/m2.

Se encuentra una zona reservada para uso de Servicios Urbanos, que se corresponde con el suelo
destinado a la subestacion eléctrica.
También una parcela para albergar la EBAR necesaria para dar servicio al saneamiento del Sector, dadas
las cotas del terreno, con grandes desniveles.

La distribucion de la superficie total por manzanas es la siguiente:

uso DENOMINACION SUPE,]RZFSICIE
ST.TERCIARIO 274.189
LUCRATIVO SI. INFRAESTRUCTURAS 759
EQG- EQUIPAMIENTOS RG 42.906
SIG-SERVICIOS INFR. RG 5.000
EQL. EQUIPAMIENTOS RL 39.298
ZVG. ZONA VERDE RG 17.380
ZVL. ZONA VERDE RL 39.298
NO LUCRATIVO RED VIARIA RG 83.625
RED VIARIA RL 19.914
RESTOS ENTRE RED VIARIA Y LIMITES 4.963
INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO 146
RPSM 6.403
TOTAL SECTOR 533.881
SUELO YA OBTENIDO SIN APROVECHAMIENTO 9.914
TOTAL SUELO CON APROVECHAMIENTO 523.967

LEYENDA

SUELO LUCRATIVO

]

TERCIARIO. COMERCIAL, GFICINAS, INDUSTRIA UGERA

INFRAESTRUCTURAS LRBANAS, GENTRCS DE TRANSFCRVACKON Y DE REPARTC

SUELO NO LUCRATIVO

JHIUIRT

[ZONIFICACION DE LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL]
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6.2. RED VIARIA E INFRAESTRUCTURAS

6.2.1. Red viaria

El trazado de la red se adapta a las previsiones viarias que se definen en el planeamiento general vigente
para el Sector ST-3 “Terciario Sur”, ademas de las determinaciones que se recogen en el Plan Especial de
Infraestructuras del municipio.

El viario perimetral estructurante, las dos glorietas del oeste (G1 y G5), la rotonda central de la calle A
(G2), la glorieta G4 que comunica el vial existente bajo la M-501 y la rotonda de acceso desde la M-501
(G3), que lo cierran para conformar una estructura en anillo, facilitan la distribucion del trafico rodado,
ligero y pesado, a soportar por el poligono y derivado del complejo de actividades que se van a
desarrollar en el mismo. Este viario estructurante, de 22,50 metros de ancho en su parte inicial (calle F)
y de 28,00 metros de ancho en el resto (calle A) y mediana central, conforma una via de ronda en el
Sector, de la que parte los viarios secundarios, de 15 metros de seccién, cuya distribucion interior incluye
un Uunico carril por cada sentido y sin mediana, con el objeto de crear un viario de trafico rodado mas
lento.

La conexion con la M-501 se realizard a través de un tramo viario que penetra hasta una rotonda que
enlaza con el viario estructurante del sector, y nunca directamente a la carretera autondmica.

Dentro de la red viaria del ambito se distinguen:

Viario principal: Es el viario general con mediana, y vienen determinado por el Plan General y conecta el
Sector con sus limitrofes. En las calles A y D se incorpora un carril bici bidireccional de 3 m de anchura,
establecido en el PEIN, con una banda de proteccion de los ciclistas respecto a la banda de aparcamiento
de 1 m.

Viario local: destinados a garantizar las conexiones interiores del Sector.

Glorietas: para mejorar la circulacion se han implantado 5 glorietas en las intersecciones de los viarios
principales, y una reserva adicional viaria para una posible conexion futura con el sector SR-7 al norte,
todas esta conexiones propuestas por el planeamiento general vigente.

Las dimensiones de las secciones tipo adoptadas se pueden comprobar en la documentacion grafica del
proyecto, en el plano de secciones viarias tipo. No obstante la distribucién de usos de la seccidn tipo
podra modificarse en funcion de la necesidad, siempre que se sigan cumpliendo las Ordenanzas
Generales para las Obras de Urbanizacion del Plan General.

Los radios son de 12 metros en el bordillo interior, que suponen un radio de giro minimo de 15 metros,
apto para vehiculos pesados.

Via Ciclista: Desde el sureste del ambito, recorre el norte del sector por las calles F y A y baja por la calle
D hasta enlazar con la continuacién de la calle C al suroeste del sector.

Se distinguen las siguientes secciones tipo:

CALLES
BANDA
SECCION PROTECCION ANCHO
TIPO CALLES |ACERA| APARC. | CALZADA |[MEDIANA| CALZADA |APARC. (ACERA) |CARRILBICI|ACERA |TOTAL
1 AyD 3,50 2,00 6,00 1,00 6,00 2,00 1,00 3,00 3,50 28,00
2 ByE 3,50 2,00 6,00 2,00 3,50 17,00
3 C 3,50 2,00 6,00 100 6,00 2,00 150 22,00
4 F 3,50 2,00 6,00 1,00 6,00 2,00 20,50
[GLORIETAS
BANDA
DIAMETRO PROTECCION | CARRIL DIAMETRO
GLORIETA | ACERA | CALZADA ISLA CALZADA (ACERA) BICI ACERA TOTAL
GA1yG5 3,50 9,50 26,00 9,50 100 3,00 3,50 56,00
G2 3,50 9,50 38,00 9,50 100 3,00 3,50 68,00
G.3 3,00 9,50 38,00 9,50 1,00 3,00 3,50 67,50
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(*) En el tramo frente a la manzana SL.ST.8 la acera de 1,50 m se ensancha hasta 3,50 m.

[SECCIONES TIPO DE CALLES]
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VIA CICLISTAI

Explanacién y Pavimentacion:

Las rasantes propuestas buscan en todo momento minimizar el volumen de tierras a desmontar y/o
terraplenar. Asimismo, y dada la elevada pendiente existente en algunos puntos del Sector, se ha
buscado que el trazado de los viales y glorietas proyectados discurra por las lineas de menor pendiente,
buscando porcentajes comprendidos entre el 0,5 y 8%, tal y como marcan las NN.UU del Plan General de
Brunete, aunque en la propuesta no se pasa del 7,5% y solo en casos imprescindibles.

Las rasantes proyectadas buscan la conexidn con las infraestructuras viarias existentes. Asi, el viario que
discurre por el Norte (calle A), conectara con la glorieta existente en el vértice sureste del Sector y que
permitird el acceso a éste desde la carretera M-501. Al determinar las rasantes del viario sur o calle C, se
ha buscado la conexion con el actual paso inferior que atraviesa bajo la carretera M-501, dando acceso
desde dicho vial, que una vez ejecutado sustituira a la actual via de servicio, a las instalaciones
existentes en la margen opuesta al Sector. La calle E va desde la Glorieta 4 a la calle B por la linea de
minima pendiente que discurre por el actual trazado de la via de servicio.

Por dltimo el trazado de los nuevos viales respetara en todo momento, a su paso bajo las lineas de Alta
Tension que atraviesan el Sector, el galibo minimo que establece el Reglamento de Alta Tension para este
tipo de Lineas.

El firme de las calzadas estara compuesto por las siguientes capas en orden a su ejecucion:

- Capa de zahorra artificial.

- Capa de hormigodn.

- Capa intermedia de aglomerado asfaltico, previo riego de imprimacion.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico, previo riego de adherencia.

Por su parte, el firme de las bandas de aparcamiento estard compuesto por las siguientes capas en orden
a su ejecucion:

- Capa de zahorra artificial.

- Capa de hormigén.

El pavimento de las aceras sera de baldosa hidraulica de 15x15cm segln normas municipales, sobre una
cama de asiento a base de mezcla semiseca de arena de rio y cemento de 4cm de espesor, extendida
sobre una capa de hormigén de 15cm de espesor, con juntas de dilataciéon cada 10m.

Los bordillos de calzada seran de hormigdén prefabricados, de dimensiones 14x17x28cm e irdn asentados
sobre solera de hormigdn de 15cm de espesor y rejuntados con mortero de cemento. La longitud de las
piezas sera de 1metro. Los bordillos de aparcamientos y trasdds seran de hormigoén prefabricados, tipo
doble capa, de dimensiones 14 x 20cm, e igualmente asentados sobre 15cm de solera de hormigoén. En
las medianas y glorietas proyectadas se colocara bordillo prefabricado de hormigdn, de tipo trapezoidal y
dimensiones 22x20cm, como limite entre la calzada y la isleta central.

Justificacion de los aparcamientos:
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La superficie total construida maxima es de 261.983 mZ., considerando las exigencias legales, Ley del
Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de 1 plaza y media por cada /100 mZc., se deben prever, al menos, 3.930
plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas privadas.

En relacion a las plazas de aparcamiento publicas se atendera a lo dispuesto en el Art.II1.11.3. del Plan
General que dice que “Sdélo podran disponerse aparcamientos publicos por iniciativa municipal o previa
autorizacién municipal”. Entendemos que la aprobacién del Plan Parcial implica la aceptacion de las
plazas propuestas en el documento, y su posible reduccién para la ejecucién de accesos a parcela,
reserva para puntos limpios o ubicacion de contenedores de residuos sélidos urbanos, o cualquier obra de
ajardinamiento que permita la mejor integracién de las bandas de aparcamiento con la estructura de
espacios libres, que no se hubiera previsto y siempre que su justificacion resulte adecuada.

La disposicion de las plazas de aparcamiento publicas seran las establecidas en el Plano P6 de Red Viaria,
sin perjuicio del ajuste necesario para la ejecucion de los accesos a las parcelas, con arreglo a la
normativa de este Plan Parcial. En funcion del nUmero de plazas definitivo, se garantizara la reserva de
un 2% para plazas de P.M.R. segln determina el Plan General de Brunete.

Estos puntos se verificaran en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

6.2.2. Red de saneamiento

La red que se proyecta es de tipo separativo, recogiendo de forma independiente las aguas negras
(residuales) y las aguas de lluvia (pluviales), ajustandose asi a la normativa de aplicacion. No se podra
incorporar un caudal superior al caudal punta de aguas residuales de la actuacién.

En el disefio de la red se han tenido en cuenta las rasantes de los viales proyectados, asi como el caudal
a evacuar y la disposicidon de las parcelas, a fin de dotar a éstas de acometidas de saneamiento a lo largo
de todo su frente a la via publica.

Dadas las rasantes propuestas a partir de la topografia existente , el colector de aguas residuales que
discurre por el viario Norte evacuara por gravedad hasta el punto de conexidon con el Colector General
previsto en el PEIN, al Noroeste del Sector, mientras que el resto de los colectores trasladaran las aguas
residuales hasta una EBAR situada al Sur del sector, desde donde se impulsaran hasta una cadmara de
rotura situada a la mitad del viario Norte y que conectarad con el colector que discurre por dicho viario,
desaguando en el Colector General que conduce hasta la EDAR existente, o bien a la nueva EDAR
propuesta en el PEIN.

En la actualidad los vertidos del municipio de Brunete se tratan en la EDAR de Guadarrama Medio,
ubicada entre los términos municipales de Brunete y Villanueva de la Cafiada donde también se depuran
las aguas residuales procedentes del municipio de Villanueva del Pardillo y de parte de los de Villanueva
de la Cafiada y Las Rozas de Madrid.

Esta EDAR se encuentra proxima al limite de su capacidad, por lo que los vertidos de aguas residuales
generados por el ST-3 se deberan tratar en la nueva EDAR de Brunete. No obstante, y de manera
transitoria, los vertidos del ambito se podran tratar en la EDAR de Guadarrama Medio.

En cuanto a la red de pluviales, y con el fin de que las aguas de lluvia sean trasladadas por gravedad y
lleguen hasta el cauce principal que les corresponde en funcién de la cuenca vertiente en la que se situa
el Sector ST-3, que en este caso es el Arroyo del Valle, se propone una red de aguas pluviales cuyo punto
de vertido se localice al sur del sector, una vez atraviese la carretera M-501 mediante una hinca. Antes
de llegar al punto de vertido, se construird un depdsito de laminaciéon que se sitla dentro del sector entre
la calle C y el limite del sector.

La red de aguas residuales estara formada por tubos circulares de PVC color teja de 400mm de diametro,
mientras que la red de pluviales contard con tubos circulares de PVC de didmetros comprendidos entre
los 400 y 630mm, y tubos circulares de hormigén armado de 1.000 y 1.200mm de didmetro. Se buscara
en todo momento que las pendientes de los colectores sean las recomendadas en las normas del CYII.

En los inicios, asi como en los cambios de direccion y de rasantes, y cada 50m, como maximo, se
dispondran pozos de registro. Las tapas seran de fundicion, resistentes al trafico pesado, y contendran la
leyenda del Ayuntamiento de Brunete.

Se construirdn pozos de resalto cuando el desnivel entre pendientes consecutivas sea mayor o igual a un
metro, para evitar asi las roturas de pozos por caida del agua en cascada.

En las acometidas de saneamiento a las parcelas se dispondra arqueta de recogida con tubo de PVC de
315mm, y pendiente minima del 2%, conectado a pozo. Estas acometidas conectaran a pozos de
registro.

En la red viaria, para la recogida de las aguas pluviales, se colocaran imbornales cada 50 metros,
aproximadamente. Se evitara su colocacion en los bordes de los pasos peatonales. Seran de dos tipos:
los directos, con pozo tragante, situados en los puntos mas bajos y en intersecciones de viales, y los
sumideros sifénicos. Los primeros se conectaran a pozo mediante tubo de PVC de 315mm, y pendiente
minima del 2%, mientras que para los segundos sera suficiente un tubo de PVC de 200mm.

Para el cédlculo de la demanda, se toman los datos de las Normas del Canal de Isabel II para
abastecimiento de agua de 2012, con un coeficiente de Retorno de 0,855 para los usos dotacional y
terciario y de 0,00 para las zonas verdes, segun las Normas de Saneamiento de 2016, resultando:
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DOTACION| DEMANDA |COEF. DE Cp=(1,4+2,8] Qpavat-=
uso SUPERFICIE (I/m%/dia) DIARIA [RETORNO |Qm=CrxDt(m3|/(Qm~0,5);3| Qm*Cp
M2S M2C (m3/dia) /dia)/86,4 (I/s) ) (I/s)

TERCIARIO 283.744|261.983 8,00 2.095,86 0,855 20,74 1,94 40,24

DOTACIONAL 82.204 | 82.204 8,00 657,63 0,855 6,51 1,94 12,63

SUMA 27,25 52,87
CAUDAL MEDIO | 27,25
CAUDAL MINIMO Qm x 0,25 6,81
CAUDAL PUNTA | 1,6x((Qm~0,5)+Qm); <3xQm 51,95

En el Anexo 4 se adjunta Esquema de la red de saneamiento de aguas residuales de la propuesta del
PEIN, que se ha mantenido, ajustandolo a distintas variables del Plan Parcial.

Pedro Aguado

La Chamioca

[ESQUEMA DE LAS RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL|
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[ESQUEMA DE LAS RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES DE LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL|

6.2.3. Red de abastecimiento de agua

Procedencia del agua:

El agua se tomara de la red del Canal de Isabel II, conectando en un Unico punto con tuberia existente de
500 mm de didmetro de F.D. que discurre por el camino de Navalcarnero, mediante la ejecucion de
conduccién de F.D. y didmetro 400 mm cuyo trazado discurrirda paralelo a la Ctra. M-501, segun
indicaciones del Canal de Isabel II de acuerdo a lo indicado en la contestacion a la viabilidad solicitada,
con fecha Mayo de 2010.

Segun se indica en el Informe al documento de Aprobacion Inicial de la revision del Plan General de
Ordenacion Urbana remitido por el Canal de Isabel II al Ayuntamiento de Brunete, el abastecimiento a los
nuevos desarrollos en suelo urbanizable, entre los que se encuentra este sector, requiere la ejecucion de
un tercer anillo de transporte de agua para consumo humano en Brunete.

Por otro lado, ese Ayuntamiento esta tramitando un Plan Especial de Infraestructuras donde se recoge
una red de abastecimiento primaria a los nuevos desarrollos, donde se incluye el citado anillo de
transporte. Este Plan Especial de Infraestructuras deberda contar con informe favorable del Canal de
Isabel II.

En estas nuevas infraestructuras se definird el punto de conexién principal para el abastecimiento a este
Sector, una vez que estén definidos los trazados y diametros de las mismas.

Hasta que no esté ejecutado este tercer anillo de transporte de Brunete, el punto de conexion se podra
realizar en la tuberia existente de didametro 500 mm de fundicién ductil (FD) que discurre por el camino
de Navalcarnero. Desde este punto de conexidon partird una conduccion de fundicién ductil y didametro
minimo 400 mm, que discurrird paralelo a la carretera M-501 hasta el limite del ambito. En este caso se
debera instalar en esta conexidn transitoria una valvula reguladora de presion y un caudalimetro.

En cualquiera de los casos, la conexién de este Sector a la red de agua para consumo humano quedara
condicionada a la puesta en servicio del tramo necesario del Refuerzo de la Arteria 1200/1000/800 mm
"Canal de Valmayor- Navalcarnero".

Caracteristicas de la red

La red principal propuesta, sera de fundicién ductil de 16atm y 250mm de didmetro. Discurrird a lo largo
de los viales de borde del sector (calles A, C y D), y conectara en un punto a la tuberia proyectada de FD
y didmetro de 400mm, segun indicaciones del CYII, resultando una red mallada dentro del ambito del
Sector. Por Ultimo se proyecta una tuberia que recorrera el vial interior (calle B), igualmente en fundicidon

DOCUMENTO A. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES PAG. 24

PABLO OTERO ALDEREGUIA, ARQUITECTC




PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

ductil y 150mm de diametro, asegurando el suministro a las parcelas desde varios puntos. Esta ultima
red se plantea doble a lo largo de toda la calle B, al tratarse de un vial de 15m de ancho y contar con
acometidas a ambos lados, cumpliendo asi lo establecido en las Normas del Canal de Isabel II. Toda la
red de abastecimiento ird enterrada en zanjas con dimensiones segin normas de aplicacion,
convenientemente rellenadas y compactadas.

En las conexiones entre tuberias se dispondran arquetas con llaves de tipo compuerta que permitiran
aislar el tramo en caso de averia. Junto a estas llaves, en los puntos bajos de cada tramo a aislar, se
instalaran desaglies que se conectardn a la red de saneamiento, permitiendo asi el vaciado del tramo
correspondiente.

Asimismo se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red, segun
las prescripciones técnicas del CYII, como ventosas (en los puntos altos de la red), anclajes, etc. Para
albergar estos elementos se emplearan elementos de registro con paredes de fabrica de ladrillo de 1pie
de espesor, enfoscadas y brufiidas interiormente. Estos registros o arquetas tendran las dimensiones y
caracteristicas que marcan las normas del CYII, y se ejecutaran de tal modo que garanticen su facil
inspeccion y manipulacion. Dispondran de los anclajes necesarios realizados en hormigéon armado con
geometria y cuantias de armaduras segun normativa técnica de aplicacion. Las tapas seran de fundicidn
ductil segun modelo municipal, y tendran una resistencia adecuada al trafico que vayan a soportar.

Los hidrantes para incendios seran de 100mm y se realizaran con arqueta de fundicién tipo buzoén, segun
modelo normalizado y prescripciones técnicas del CYII. Se dispondran cada 200m a fin de asegurar el
suministro en caso de incendio a todas las parcelas.

Se realizardn acometidas individuales para parcelas de uso terciario e industrial, asi como para
equipamientos con didmetro nominal de 40mm, con valvula de corte previa al armario de contadores,
segun Normas del CYII. Seran de polietileno de alta densidad y 16 atm. Asimismo, se realizaran
acometidas de incendios para las parcelas, con didametro nominal de 50mm en polietileno de alta
densidad y 16atm de presion.

Las dotaciones por uso y las puntas de consumo a considerar seguin la normativa del Canal de Isabel II
del afio 2012, son las siguientes:

Tabla Dotaciones de calculo

Residencial

Viviendas Viviendas Terciario, Zonas
unifamiliares multifamiliares dotacional e | verdes

Vmac v di m2c v di industrial (I/m2sy
(/m2cydia) (I/m2cy dia) (I/m2c y dia) dia)

Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC)
sin desarrollar

Suelo Urbanizable Sectorizado

(SUS) sin desarrollar 9,5 8,0 8,0 1,5

Suelo Urbanizable
No sectorizado (SUNS)
sin desarrollar

CAUDALES DE CALCULO

Caudal medio: Qm (I/s) = Demanda total (m3/d) / 86,4
Caudal punta: Qp (I/s) = Qm * Cp
Siendo Cp= minimo [ (1,4 +2,8/(Qm~0,5); 3]
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DOTACION DEMANDA Cp=(1,4+2,8
uso SUPERFICIE (I/m¥/dia) DIARIA |Qm=Dt(m3/dia|/(Qm~0,5);3| Qpabat-=
M2S M2C (m3/dia) )/86,4 (I/s) ) Qm*Cp (I/s)
TERCIARIO 274.189[261.983 8,00 2.095,86 24,26 1,89 45,85
DOTACIONAL | 82.204 | 82.204 8,00 657,63 7,61 1,89 14,38
SUMA 31,87 60,23
SUPERFICIE DOTACION| DEMANDA Cp=(1,4+2,8
DIARIA Qm=Dt(m3/dial/(Qm~0,5);3 Qp abat-=
ZONAS VERDEY M2S Has I/m2/dia (m3/dia) )/86,4 (I/s) ) Qm*Cp (I/s)
ZVG.1 16.762 1,68 1,50 25,14 0,29 1,89 0,55
ZVG.2 618 0,06 1,50 0,93 0,01 1,89 0,02
ZVL.1 36.024 | 3,60 1,50 54,04 0,63 1,89 1,19
ZVL.2 3.274 0,33 1,50 4,91 0,06 1,89 0,11
SUMA 0,99 1,87

Si bien las zonas verdes superiores a 1,5 Ha no tienen suministro de la red de distribucién, en el
calculo hidraulico de la red si se ha contemplado conservadoramente la demanda.

[TOTALES | 32,86 | 62,11

En el Anexo 4 se adjunta Esquema de la red de abastecimiento de agua de la propuesta del PEIN, que se
ha mantenido, ajustéandolo a distintas variables del Plan Parcial.
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[ESQUEMA DE LAS RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA DE LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL|

6.2.4. Red de agua reutilizable y red de riego

Procedencia del agua:

Con fecha 20 Junio de 2006, el Ayuntamiento de Brunete y el Canal de Isabel II suscribieron un Convenio
Administrativo para el Suministro de Agua Reutilizable para el Riego de Zonas Verdes de uso publico, en
el que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacion,
ejecucion y financiacién de las instalaciones requeridas por el suministro de agua regenerada procedente
de la EDAR de Brunete, para el riego de zonas verdes de uso publico del Municipio de Brunete.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a la
red de distribucidon de agua para consumo humano deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel II,
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siendo dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura utilizacion con agua
regenerada, y disponiendo de una uUnica acometida con contador. Los proyectos especificos de riego vy
jardineria incluidos en el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, deberan remitirse al Canal Isabel II
para su aprobacion.

La red de riego comprende la red de agua regenerada, primaria o de distribucidon por la urbanizacién y la
red secundaria que riega propiamente las zonas ajardinadas.

La actuacion de la red de riego se limita a cuatro zonas verdes, 5 rotondas y los arboles de alineacion de
las calles. Las zonas mas caracteristicas son:

- éreas de arboledas en zonas verdes ZVL.1, ZVL.2, ZVG.1 y ZVG.2. Se prevé riego por goteo con anillos.
- Areas de tapizantes. En rotondas y una zona en el ZVL.1. Se prevé riego por goteo mallado.
- Arboles de alineacion en calles. Se prevé riego por goteo lineal.

Se prohibe la colocacidon de Bocas de Riego en viales para baldeo de calles en la red de distribucion de
agua para consumo humano.

El calculo del caudal necesario se hace de acuerdo con la normativa del Canal de Isabel II, y esta
reflejado en el cuadro del apartado anterior de la Red de abastecimiento. el caudal medio es de 0.99 I/s y
el caudal punta de 1,87 I/s.

Red de distribucion

La red de distribucién de riego proyectada partird de la acometida a la red de agua regenerada en la
rotonda G1. Se estructura de acuerdo con la disposicion general del viario formando poligonos cerrados
circunscritos a las manzanas dando lugar a una red mallada. Se independizan los poligonos con valvulas
de compuerta alojadas en pozos de fabrica de ladrillo de 120 cm de diametro.

A partir de ésta se establece la canalizacién de un gran anillo circular en toda la superficie urbanizada,
distribuyendo a los subanillos principales, correspondientes a la red de riego por goteo de los viales y a la
red de riego localizada en zonas verdes y glorietas.

La tuberia empleada es de polietileno de alta densidad de diametro @110 mm PE-100 y timbraje PN-10.

La red se traza en planta por una margen del viario, proveyendo desagties de didmetro @80 mm en los
puntos bajos, con acometida a la red de aguas pluviales mediante colector de PVC-O @90 mm vy
ventosas trifuncionales de didmetro @40 mm en los puntos altos de la red. Tanto los desaglies como
ventosas se alojan en pozos de registro de fabrica de ladrillo y didmetro interior 120 cm.

Sistema de riego

Las necesidades hidricas de las plantaciones se determinan a partir de las Normas para Redes de
Reutilizacion del Canal de Isabel II, con rendimientos de los sistemas de riego del 80% en
aspersion/difusion y del 90% en el riego por goteo; resultando los siguientes valores para las diversas
plantaciones:

Plantaciones ETP (mm/dia) Rendimiento U2 corrfaglija
(mm/dia)=
Arboles 2,05 90% 2,28
Arbustos y tapizantes 1,70 90% 1,89
Césped 5,72 80% 7,15

La red secundaria se dimensiona para una velocidad no superior a 1,50 m/s y caudales de riego por
sector de aproximadamente 1,5 I/s, esto permitiria el suministro de riego procedente de la red de
abastecimiento de agua potable en el caso de que no esté ejecutada la red de agua regenerada.

La presion de entrada a las electrovalvulas se ha considerado 2,0 kg/cm2 en riego por goteo (de
alineacion y mallado) y en difusores, mientras que para los aspersores se ha establecido en 3,10 kg/cm2.

El control del riego se realiza mediante un programador para cada glorieta y para cada zona verde,
control remoto de los sectores de riego en viario. Los programadores seran de diversas estaciones, segun
plano, para control de 2 solenoides por estacion y ampliable con moédulos de 8 y 12 estaciones. La
comunicacién entre los programadores y electrovalvulas se realiza con lineas 2x1,50 mm?2. El
dimensionamiento de las distintas lineas eléctricas se ha limitado a la caida maxima de tensién del 20%.
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Las electrovalvulas se situaran en arquetas prefabricadas de fibra de vidrio de dimensiones 70x53x312
cm con médulo de ampliacién, precedidas de una valvula de corte para poder ser independizadas de la
red. Seran de apertura automatica y manual con presidon maxima de funcionamiento 10 kg/cm?2.

Acometidas a la red de distribucién
Las acometidas se realizaran con tuberia de polietileno de diametros variables conforme a Planos
conectadas directamente a la red de abastecimiento cercana.

Para las acometidas relativas a la red de riego por goteo, se realizard la conexién de la tuberia de
polietileno de baja densidad PN 6 de didametro segin ramal a partir la red primaria general de riego, a
través de una arqueta de fabrica de ladrillo de dimensiones 38 x38x60 cm o de fibra de vidrio 70x53 cm
la cual contiene: 1 llave de corte, una electrovalvula programable, un filtro y una reductora de presion.

Red de tuberias

Se empleara en general tuberia de polietileno de baja densidad tanto para el riego por goteo como para
el riego por aspersién, utilizando Unicamente tuberia de polietileno de alta densidad para la red primaria
general.

La union de tuberias entre si, o entre éstas y el resto de piezas intercaladas en la instalacion, se realizara
mediante accesorios metalicos, de latdn, bronce o fundicion.

Todos los accesorios de enlace han de ser facilmente desmontables para permitir cualquier reparacién o
maniobra sin necesidad de sustituir ni cortar parte del tubo, quedando libre una vez desmontada la
unién, asi como permitir la correccion de una posible fuga por la simple manipulacion de aquellos, sin
necesidad de sustituirlos.

Anillos y mallas
La distribucion de los elementos de aspersion y difusion se realiza mediante anillos de tuberia de
polietileno de baja densidad y presién nominal 6 6 10 kg/cm2 de distintos didmetros segun planos.

Ramales a difusores y aspersores

Para las derivaciones a difusores se empleara tuberia de polietileno de baja densidad y presion nominal 6
kg/cm2 de 40 mm de didmetro, mientras que para los aspersores se ha seleccionado tuberia de 50mm
de didmetros de iguales caracteristicas técnicas.

Ramales red de goteo

Para la red de riego secundaria en zonas localizadas se instalara una red integral de tuberia de polietileno
de baja densidad PN 6 de 16 mm de diametro con gotero autocompensante, de caudal 2,3 I/h, con
descarga uniforme entre 0,5 y 2,5 kg/cm2 de presion de trabajo, con distancia entre goteros de 0,50 m.

En las derivaciones a alcorques desde la tuberia de 25 mm. se instalara tuberia de polietileno de baja

densidad PN 6 de 16 mm de didmetro con gotero autocompensante, de caudal 2,3 I/h, con descarga
uniforme entre 0,5 y 2,5 kg/cm2 de presion de trabajo, con un minimo de tres goteros por alcorque.

6.2.5. Redes eléctricas

Redes existentes:

Actualmente el Sector es atravesado por dos lineas de transporte en Alta Tension de 220 y 380 kV. Se
prevé un pasillo eléctrico, libre de edificaciones, para cada una de ellas en cumplimiento de la normativa
técnica de aplicacion. Ademas, las rasantes propuestas para los viales proyectados, respetaran el galibo
minimo establecido en la normativa correspondiente.

Asimismo se procedera al soterramiento de la linea existente de media tensién (20kV) que atraviesa
parte del sector, mediante la ejecucion de dos pasos aéreo-subterraneos, siguiendo en todo momento la
normativa técnica de aplicacién.

Red Proyectada:

Las dotaciones para el calculo de las redes de Media y Baja Tension se realizaran conforme a las
exigencias

del Plan General vigente, al REBT y a las condiciones que imponga la Companfia Suministradora,
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U.

Debido al caracter del sector se ha previsto un suministro de energia para abonados de baja y media
tensidon, aunque se han dejado previstas parcelas para alojar centros de transformacion subterraneos
suficientes para dotar a todo el sector de Baja Tensién.
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Se prevé que el suministro se efectle a través de la subestacion eléctrica proyectada en el interior de
ambito, la cual se alimentarda de las lineas de alta tensidn existentes mencionadas en el apartado
anterior.

De la subestacion eléctrica partiran las lineas subterraneas de media tension hacia cada uno de los
centros de transformacidon proyectados, formando un anillo entre los mismos, y partir de los cuales
derivaran las lineas de BT que daran suministro a las parcelas del sector.

Se instalaran 14 Centros de Transformacion Prefabricados Subterrdneos equipados con 2 CT de 1.000
kVA, homologados por IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U. Serén de tipo Prefabricados
Subterraneos con ventilacion vertical.

La red de eléctrica ird entubada, de acuerdo a la normativa vigente.

La red de Baja Tensidn sera subterranea y se derivara de los centros de transformacién subterraneos
discurriendo por el viario, debiendo cumplir las distancias minimas a otras redes exigidas legalmente, asi
como las normas de la Compafiia Suministradora.

Se pedira autorizacidon de la Red Eléctrica de Espafa para la viabilidad de los suministros eléctricos de
acceso a la red de transporte de dicha subestacion

La demanda unitaria prevista es:
Uso terciario....... 125 w/m2 edificado

Uso dotacional...100 w/m2 edificado
Zonas verdes.... 1 w/m2 suelo

Viario.....cocceeeens 1 w/m2 suelo
Por tanto:
Demanda |Potencia BT Coeficiente|Potencia MT
unitaria demandada de demandada
m?2 suelo m2 edificable] kKW/m2 kw cos @ |[demanda [kVA
Terciario 274.189,00] 261.983,00 0,1250| 32.747,88] 0,90 0,60] 21.831,92
Dotacional 82.204,00 82.204,00 0,1000 8.220,40{ 0,90 0,40 3.653,51
Zona verde 56.678,00 0,0010 56,68 0,90 1,00 62,98
Viario 103.539,00 0,0010 103,54| 0,90 1,00 115,04
SUMA 41.128,49 25.663,45

Son necesarios|  13|CTs de 2x1000 kVA

Se solicita una potencia de 41.128 kW en Baja Tension (25.663 kVA en Media Tension) para poder
garantizar el suministro del sector, tanto a las parcelas de uso lucrativo, como a la totalidad de las
dotaciones publicas del sector. Se realizan las siguientes consideraciones de cara a justificar la potencia
que se solicita.

Esta demanda es superior a la establecida en el PGOU, por las siguientes razones:

El Plan Especial de Infraestructuras del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Brunete incluye las
correspondientes previsiones en cuanto a demanda de potencia eléctrica en baja tensién para cada uno
de los nuevos desarrollos previstos en el municipio.

La estimacién de potencia se ha realizado en funcion del uso caracteristico previsto por el PGOU para
cada sector y su nimero maximo de viviendas o su edificabilidad total. Con estos datos, y aplicando las
necesidades de potencia incluidas en el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, se obtienen
las necesidades de potencia de la tabla siguiente:
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DA RCIARIO Q A O C 1) ERD ARIO
Edificabilidad Edificabilidad Superficie Superficie Demanda de
Sectar Calectiva VIS Unifamiliar m? m? m? m2 Patencia (kW)
12 CORONA SR-1 1.403 595 323 95.739 115.614 128.612 166.609 42,783
OLIVAR SR-2 1.626 543 376 131.312 146.824 235.882 168.025 51.631
ENSANCHE
NORTE SR-3 1.098 655 366 101.521 113.276 106.215 159.637 41.241
ENSANCHE ESTE | 5R-4 1.349 558 388 116.603 129.718 140.970 175.135 46,071
ENSANCHE SUR SR-5 1.589 663 288 64.818 129.668 130.324 161.648 43,200
ENSANCHE
SURESTE SR-6 494 267 192 38.604 38.613 42.526 56.763 16.586
LA PELLEJERA SR-7 1.386 219.676 14.389 177.000 20.685 36.355
LOS ROSALES SR-8 600 580 812 106.583 154,572 155.785 247.264 44 845
TERCIARIO
NORTE ST-1 112.877 11.288
TERCIARIO
CENTRO ST-2 118.376 11.838
TERCIARIO SUR 5T-3 253.421 25.342
TOTAL 9.555| 3.861 2.745 1.359.530 842673 1.121.314 371.180

En el Plan Parcial del sector ST3 “Terciario Sur”, que desarrolla las determinaciones del PGOU de Brunete,
se realiza una nueva estimacién de demanda de potencia para el sector adaptada a la ordenacion
propuesta por el citado plan. La potencia demandada es la que se incluye en el cuadro indicado mas
arriba.

La diferencia de la demanda de potencia estimada entre ambos documentos se debe a:

O De la edificabilidad maxima para usos lucrativos prevista por el Plan General (253.421 m2 edificables),
el Plan Parcial prevé la materializacion de 261.983 m?2 edificables, a los que hay que afiadir una
estimacion de 82.000 m2 edificables correspondientes a las parcelas de equipamiento y servicios
publicos, no contemplada en el PGOU.

O Se ha utilizado, de acuerdo con el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, como dotacion
125 W/m2 (en lugar de los 100 W/m2 empleados en el Plan Especial de Infraestructuras) para considerar
el posible uso de industria ligera que puede desarrollarse en las futuras parcelas del sector.

O Se ha previsto el suministro a las parcelas de equipamiento y servicios publicos con una dotacidén de
100 W/m?2,

O Se ha incluido una previsiéon de 1 W/m2 de consumo en el alumbrado publico del sector.

Estas diferencias de criterios para el calculo de la demanda de potencia suponen un incremento de
15.786 kW respecto de las previsiones del Plan Especial de Infraestructuras.

En el Anexo 4 se adjunta Esquema de la red de energia eléctrica de la propuesta del PEIN, que se ha
mantenido, ajustandolo a distintas variables del Plan Parcial.
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Pedro Aguado

[ESQUEMA DE LAS RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA (BT) DE LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL|

6.2.6. Red de alumbrado publico

La red de alumbrado publico se proyecta situando los puntos de alumbrado a lo largo de las vias urbanas
previstas de tal manera que cumplan con las condiciones minimas de iluminacién exigidas por el Plan
General de Brunete.
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La red sera subterranea y estara formada por varios circuitos conectados a los cuadros de mando que se
instalaran junto a tres de los Centros de Transformacion proyectados, en armarios de poliéster, segun
normas de la Cia. Eléctrica Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U. A partir de los Centros de Mando se
realizara la alimentacion, control y proteccién de toda la instalacion. Asimismo dispondran de un sistema
de ahorro energético centralizado para todo el ambito, de tal modo que el Sistema Principal de Encendido
y Apagado se realizara mediante Interruptor-Reloj Astrondmico, pudiendo instalar cédula fotoeléctrica
adicionalmente.

Los conductos iran enterrados bajo las aceras y se evitaran los angulos muy pronunciados, no siendo, en
ningun caso, el radio de curvatura inferior a 10 veces el didmetro exterior del cable.

Se prevén baculos de 8,00 m de altura con brazo de 1,50 m, construidos en chapa de acero y con puerta
de registro en su base, donde se montara caja de bornes y portafusibles; iran puestos a tierra por medio
de red de tierra con cable de cobre de 16 mm=2 y picas de acero cobrizado de 2,00 m y 19 mm de
didmetro.

Para las zonas verdes se proyectan columnas con luminaria modelo “Villa”, antivandalica, construida en
hierro fundido inyectado color negro, de 4 m de altura, con base y portezuela, donde se montara caja de
bornes y portafusibles; iran puestos a tierra por medio de red de tierra con cable de cobre de 16 mm2 y
picas de acero cobrizado de 2,00 m y 19 mm de didmetro.

Todos los baculos y columnas se instalaran con sus correspondientes arquetas de paso y derivacion, con
pica de tierra de dimensiones interiores 40x40x60 cm, ejecutadas a base de paredes de fabrica de ladrillo
y provistas de tapa y cerco de fundicion ductil, normalizados por el Ayuntamiento de Brunete.

Las luminarias seran propias para instalacion de ldmparas LED., tipo VMX V3 L114, de 106 w. de potencia
y con una eficiencia de 108 Lm/W.

6.2.7. Red de comunicaciones electrénicas

Conexion con el exterior:

La conexidn con el exterior se realizard conectando mediante ejecucion de paso aéreo-subterraneo con la
red aérea de telefonia que atraviesa el sector por su lado sur. La conexion se realizara en la glorieta
ubicada al suroeste del ambito, desmontando la parte de la mencionada red aérea que atraviesa
actualmente el Sector, a partir de dicho punto de conexidn. En todo momento se seguiran las directrices
de Telefénica de Espafia, S.A., adosandose a la base del paso aéro-subterraneo una arqueta tipo “H”, de
la que partira la canalizacién subterranea correspondiente a la red de telefonia del Sector.

Caracteristicas de la instalacion:

La instalacién se proyecta subterrdnea y para ello se seguirdn las directrices de Telefénica de Espafia,
S.A.

Las canalizaciones previstas se realizaran con 6 tubos de P.V.C. de 110 mm de diametro, protegidos con
hormigdén seglin normas de Telefénica de Espafia, S.A.

Las arquetas donde se alojen los empalmes o derivaciones de los cables telefénicos han de ser
construidas de acuerdo con las Normas de Telefénica de Espafia, S.A. Por estas arquetas sélo pasaran
cables de servicio telefonico. Se emplearan arquetas D, principalmente en las esquinas, y arquetas H en
los frentes de parcela para futuras acometidas.

En el Anexo 4 se adjunta Esquema de la red de comunicaciones electronicas de la propuesta del PEIN,
que se ha mantenido, ajustandolo a distintas variables del Plan Parcial.

6.2.8. Red de gas

Conexion con el exterior:
La conexidn con la red existente se propone en el vértice noroeste del Sector, a falta de conocer el punto
exacto de conexion propuesto por la Compafiia suministradora.

Descripcion de las instalaciones:

Desde el punto de conexion propuesto se proyecta la red subterranea de gas a lo largo de los viales del
Sector. Se plantea una red principal a base de tuberias de PE de 160 mm de didametro que discurrira por
las calles A, C y D, mientras que para la calle B se proyecta una red secundaria a base de tuberia de PE
de 110 mm de didmetro. Se cumplira en todo momento con la normativa de aplicacion en cuanto a
materiales, profundidades, etc.

Se instalarédn vélvulas de seccionamiento, con sus correspondientes arquetas, ademas de las que se
instalen en los puntos de conexidn segun prescripciones de GAS NATURAL DISTRIBUCION SDG, S.A.
Ademas se instalaran los venteos finales de linea, reducciones y elementos necesarios para el correcto
funcionamiento de la red, segin normas de GAS NATURAL DISTRIBUCION SDG, S.A.

En el Anexo 4 se adjunta Esquema de la red de gas de la propuesta del PEIN, que se ha mantenido,
ajustandolo a distintas variables del Plan Parcial.

DOCUMENTO A. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES PAG. 32

PABLO OTERO ALDEREGUIA, ARC




PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

6.2.9. Jardineria y Arbolado

Jardineria:

Se realizara el ajardinamiento de las zonas verdes, y se incluirdn plantaciones arbdreas aisladas en los
alcorques proyectados a lo largo de la red viaria. Asimismo se acondicionaran los taludes surgidos como
resultado del movimiento de tierras necesario para la ejecucion de los viales segin las rasantes
propuestas. Este acondicionamiento afectara a aquellos taludes ubicados junto a los limites del Sector.

Caracteristicas de la plantacién:

La plantacion se ha seleccionado a base de especies xerofilas, bien adaptadas al medio, con resistencia
al medio climatico y edafoldgico y preferiblemente autdctonas o bien adaptadas a ambientes urbanos.

El criterio general a tener en cuenta para la introduccion de especies en los jardines sera el de mantener
la fisionomia de los alrededores, evitando introducir especies no adaptadas a la zona, o con aspectos
claramente diferenciados de la vegetacidn existente. Para ello, se tendran en cuenta las caracteristicas
del medio: suelo, clima, vegetacion existente y necesidades hidricas.

Se realizarad en todas las zonas un aporte de tierra vegetal, a fin de obtener un manto vegetal éptimo,
para asegurar la germinacion de las semillas que conformaran las praderas autdctonas, y el
enraizamiento de las especies arbodreas y arbustivas que integraran los espacios libres arbolados. La
tierra sera seleccionada, cribada, libre de semillas y deberd mezclarse con arena de rio y turba, a fin de
conseguir el sustrato adecuado.

Para garantizar el éxito de la plantacion, se procurara llevarla a cabo en los meses de otofio-invierno. A
cada arbol se le colocara una guia o tutor preferiblemente de madera de acacia, de tamafio adecuado
para asegurar el crecimiento vertical de los mismos. Un afio después de la plantaciéon se hard una
valoracidn del estado de la planta, sustituyendo aquellos ejemplares deteriorados.

Tipologia de plantaciones:

Zonas verdes. En estas zonas se realizard un acondicionamiento de las tierras para adecuarlas a su
nuevo uso como zona verde. Se plantaran grupos de especies arboreas o bosquetes mixtos formados por
ejemplares de dos especies distintas.

Asimismo, delimitando sendas o limites de zonas verdes, se plantaran especies arbdéreas formando
pantallas corridas.

Red Viaria. En la red viaria se dejaran alcorques adecuados para la plantacion de arboles. Asimismo se
realizaran plantaciones de especies arbustivas en hilera a lo largo de las medianas centrales.

Tratamiento de zonas verdes:

Se procurara mover lo minimo posible la cubierta vegetal autdctona para conservar en las zonas verdes
la pradera natural.

Se estableceran las medidas necesarias para la correcta conservacion de las zonas ajardinadas y espacios
libres.

6.2.10. Mobiliario urbano

Se instalaran junto a las sendas y zonas estanciales de las zonas verdes, bancos segun modelo
municipal. Junto a ellos se instalaran papeleras.

Asimismo se instalaran papeleras segin modelo municipal y de facil vaciado a lo largo de los viales.
Deberan llevar sistema de cierre con llave antivandalica.

6.2.11. Recogida de residuos sélidos urbanos

Se efectuard por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento, mediante la firma
del Convenio correspondiente.
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7. ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A LA LEGISLACION VIGENTE

7.1 LEY 9/2001, DE 17 DE JULIO, DEL SUELO, DE LA COMUNIDAD DE MADRID

7.1.1. Determinaciones sobre las redes publicas (Art® 36)

Reservas de suelo:

La ordenacion presenta una Edificabilidad bruta de 261.983m2c, producto de multiplicar la Superficie del
Ambito con aprovechamiento (523.967 m2) por el Coeficiente de Edificabilidad Bruta de 0,50 m2/m?2
establecido en la Ficha de Caracteristicas del Sector.

Para esta superficie edificable, aplicando la edificabilidad maxima de 261.983 mz2, las reservas minimas
que deben establecerse segun la Ley son:

SUP.S/NORMATIVA | SUP.S/PP
ZONIFICACION m2s m2s
La ficha del Sector no
establece unareserva
REDES SUPRA- Infraestructuras, para este tipo de Red, 6.403
MUNICIPALES Equipamientos y pero siel PEIN
Servicios (6.403m2s)
Subtotal
Zonas Verdes 17.380 17.380
Equipamientos y 47906 47.906
REDES Servicios Urbanos
GENERALES
Infraestructuras 66.053 83.625
viarias
Subtotal 131.339 148.911
Zonas verdes Bm2s/00m2c |ERIFICABILIDAD 39.297,50 39.208
261983
m2s total Equip.
Resto hasta 30 39.297 39.444
Equipamientos y m2s/100 m2c 78.595
Servicios Urbanos
REDES LOCALES
Infraestructuras -—-- 0914
viarias
Restos por
irregularidades de - 4.963
los limites
Subtotal 78.595 103.619
TOTAL REDES PUBLICAS 209.934 252.530

Redes Publicas Supramunicipales:

De acuerdo con la Ficha del Sector ST-3 “Terciario Sur” no se adscribe suelo destinado a Red
Supramunicipal. No obstante, existe una superficie de suelo de 6.403 m2s dentro del ambito que
corresponde a una red supramunicipal ya obtenida y necesaria para la ejecucién de la rotonda de
conexion al sector, y resto de ambitos desde la M-501. La delimitacion de este suelo se establece en el
PEIN. La superficie total de suelo del Sector obtenida para la expropiacion de la M.501 es de 9.914 m2.
esta superficie no genera aprovechamiento, por lo que se deduce de la superficie toral del sector.

Redes Publicas Generales:

Segln el PGOU deben reservarse, como minimo, 131.339 m?s de Redes Generales, que ha adecuado sus
dimensiones y ubicacién a las ya definidas por el planeamiento general.

Se caracterizan segun su uso y destino en tres tipos:

RG-V. Red General de Infraestructuras de Comunicacion. Se reservan 83.625 m2s, que comprende las
superficies de dominio y uso publico destinadas al trafico rodado y peatonal, de caracter general.

RG-ZV Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres. Se reservan tres parcelas al este del ambito, en
torno al acceso desde la M-501, con una reserva total de 17.380 m=2.

RG-DOT Red General de Equipamientos Sociales y Servicios. Se reservan 47.906 m?. Se reserva una
parcela situada en la zona Oeste del Sector para Equipamientos. También en el area oeste se ubica la
parcela destinada a Subestacién Eléctrica, de acuerdo con el PEIN.
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e oy = &

REDES PUBLICAS
INTERIORES A LOS SECTORES

RSM-VPP Red Supramunicipal de Viviendas Publicas

USOS GLOBALES
RESIDENCIAL
[ LIMITE DEL SECTOR

REDES PUBLICAS
EXTERIORES A LOS SECTORES

El RSM-VP Red Supramunicipal Vias Pecuarias
Espacios Libres Protegidos
0 RG- Red General de Infraestructuras Sociales

Il SNU Dominio Publico Hidraulico

[REDES PUBLICAS EN EL PLAN GENERAL|

Hl RSM-I Red Supramunicipal de Infraestructura de Comunicacion

B RrRG-2v Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres

Bl RG-DOT Red General de Equipamientos Sociales y Servicios

Il RG-V Red General de Infraestructuras de Comunicacion
RG-INF Red General de Infraestructuras

Il RsM-| Red Supramunicipal de Infraetructuras de Comunicacion
E RSM-DOT Red Supramunicipal Dot. de Parque Regional en SNUP

NOTA: EL PEIN MODIFICA, EN EL SENTIDO QUE SE RECOGE EN ESTE PLAN PARCIAL, LAS REDES PUBLICAS

LA PELLEJERA

L

[REDES PUBLICAS EN EL PEIN|

Redes locales:

REDES PUBLICAS
INTERIORES Y EXTERIORES!

l:l RSM-VPP Red Supramunicipal de Viviendas Publicas.
[l s Red Supramunicipal de Infraestructura de Comunicacion
[ |Rsmis  Red Supramunicipal de Infrasstructuras Sociales
- Red Supramunicipal Vias Pecuarias.

RSM-vp Espacios Libres Protegidos.
7 Nuevos suelos
Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres.
Red General de Equipamientos Sociales y Servicios
Red General de Infraestructuras de Comunicacién
Red General de Infraestructuras Sociales

Red General de Infraestructura energética
Red Local de Servicios Urbanos, viarios.

Red Local de Espacios Libres arbolados

ORDENANZAS PARTICULARES

T Los usos son los
RES en los pec de

EEE Terciario

NOTA: ORDENACION PORMENORIZADA A DEFINIR MEDIANTE PLAN PARCIAL

La reserva minima de redes locales se ha calculado en base de un ratio de 30 m? de suelo por cada
m? construidos. La mitad de esta superficie, como minimo, seréd destinada a espacios libres arbolados y el

resto a equipamientos y servicios publicos urbanos.

Zonas Verdes y Espacios Libres:
Exigencias legales - Minimo de 15m2s/100 m2¢c — 39.297 m2,

Servicios Urbanos y Aparcamientos:

Se reservan 39.298 m?s.

100

Exigencias legales —- 30m2s/100 m2c - Sup. Z. verde (78.595-39.298=39.297 m2s). Se reservan

39.444 m2s.

Viario:

Se reservan 19.914 m2s, que comprende las superficies de dominio y uso publico destinadas al trafico
rodado y peatonal, de caracter local, aunque no existe un estdndar minimo fijado en la Ley. Se incluyen
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unas zonas restantes entre el viario y el limite del sector alli donde éste presenta una linea irregular. La
suma de dichas superficies es de 4.963 m2.

Aparcamiento
La dotacion minima de aparcamiento que establece la Ley 9/2001 de la CAM, es de una plaza y media

por cada 100 m2 edificables, siempre en el interior de la parcela privada, cualquiera que sea su uso, con
lo que resulta un minimo de 3.930 plazas de aparcamiento en parcela privada, de las que al menos un
2% del nimero total de plazas se destinara a aparcamiento de PMR, segun establece el Art.I1.11.3. Punto
1 de las Normas Urbanisticas.

[ESQUEMA DE LAS REDES PUBLICAS DE LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL|

7.1.2. Sobre aprovechamiento unitario. (Art® 39.5 y 39.6)

5. La determinacion estructurante mediante la cual se establece el aprovechamiento unitario de cada
sector de suelo urbanizable, consiste en sefialar un valor numérico, que sera fijado discrecionalmente por
el instrumento de planeamiento general correspondiente, con la doble finalidad de definir la intensidad
edificatoria y la distribucion equitativa de beneficios y cargas.

6. Al establecer la ordenacidon pormenorizada de un sector, el instrumento de planeamiento competente
justificard que las condiciones establecidas de intensidad edificatoria y usos pormenorizados son
compatibles con el aprovechamiento unitario.

Las condiciones edificatorias propuestas asi como sus usos pormenorizados deben de ser compatibles con
el aprovechamiento unitario del mismo, ya calculado en esta memoria, y que es de AUS respecto del T
=261.983 m2c T. A continuacién se justifica que al Aprovechamiento unitario del sector es igual que la
suma de las superficie edificables homogeneizadas de cada zona urbanistica.

266.050 m2s x 0,9847 m2c/m2s = 261.983 m2c * 1 m2/m2 = 261.983 m2cuc* igual a AUS respecto del T = 261.983 m2c T
* siendo el uso caracteristico (uc) el Terciario (T).

7.1.3. Contenido sustantivo del Plan Parcial (Art® 48)

En cumplimiento del punto 1 de éste articulo:
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a) Las alineaciones y rasantes se definen en la documentacion grafica y éstas uUltimas se adaptan a la
linea de menor pendiente, y se integran en las tramas urbanas adyacentes o en el entorno rural y la
coherencia y funcionalidad tipoldgica y urbanistica.

b) En las Normas Urbanisticas se definen las condiciones que deben cumplir las parcelas para su
ejecucion material.

c) En las Normas también se establecen las precisas condiciones sobre la edificacion y sobre la
admisibilidad de los usos que sean suficientes para determinar el aprovechamiento de cualquier parcela.
d) Se localizan las reservas de suelo destinadas a los elementos de las redes publicas locales, en
posiciones tales que se optimiza su nivel de servicio y, en el caso de los espacios dotacionales,
contribuyen a la revalorizacion perceptual del espacio urbano.

e) Se delimita una Unica unidad de ejecucidon dado el tamano del sector.

De acuerdo con el punto 2, como se trata de un Plan Parcial en suelo urbanizable se presentan:

a) Ademéas de lo que se establece en esta memoria, en los Anexos se presentan los siguientes
documentos:

- Estudio de Capacidad hidrica
- Estudio Hidroldgico
-  Estudio de Suelos Contaminados

b) Verificacién técnica de los distintos organismos:

- Canal de Isabel II

- Iberdrola

- DG de Carreteras

- Confederacion Hidrografica del Tajo

- DG de Agricultura (Vias Pecuarias)

- DG de Patrimonio Historico

- DG de Industria, Energia y Minas

- DG de Evaluacion Ambiental

- Area de Planificacion y Gestion de Residuos

c) Se adjunta Estudio relativo a las Infraestructuras de la Red de Saneamiento.

d) Conexidén y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no sobrecongestién en caso
limite de los transportes existentes, a partir de varias hipdtesis de sobrecarga.

e) Se adjunta como Anexo Plan de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroéficos.

7.1.4. Documentacion del Plan Parcial (Art® 49)

La documentacidn integrante del Plan, dado su caracter y su objetivo, de conformidad con lo establecido
en los articulos 48 y 49 de la ley 9/2001, esta constituido por:

Documento A.- Memoria Justificativa de la Ordenacion y Adecuacién al Planeamiento General.
Documento B.- Estudio de las Infraestructuras de Saneamiento.

Documento C.- Planos de Ordenacion Pormenorizada.

Documento D.- Organizacién y Gestidn de la Ejecucion.

Documento E.- Normas Particulares del Plan Parcial.

7.1.5. Participacion de la comunidad en las plusvalias (Art® 96)

1. En los ambitos de actuaciéon, sectores o unidades de ejecucién, como parte de la actividad de
ejecucion, habra de cederse al Municipio libre y gratuitamente, terrenos urbanizados en los que se
materialice la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento urbanistico.
2. Tales terrenos tendran las dimensiones y condiciones de ordenacidon adecuadas para albergar el 10 por
100 del producto del coeficiente de edificabilidad o del aprovechamiento unitario del area de reparto por
la superficie del sector o unidad de ejecucidén correspondiente, segln proceda, y se cederan en los
términos que resulten de la gestion del sistema de ejecucion.

3. Cuando no sea posible, previa aceptacion de la Administraciéon municipal, podra sustituirse la cesion en
terrenos edificables por su equivalente econdmico. En todo caso, el suelo cedido o su equivalente
econdmico quedaran incorporados al patrimonio municipal de suelo.
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Los propietarios de Suelo Urbanizable Sectorizado, tienen la obligacion de ceder al Ayuntamiento la
superficie necesaria para materializar el 10% del aprovechamiento del Sector. Por tanto, el 90% del
aprovechamiento del Sector respecto de uso Terciario le corresponde a los propietarios—promotores.

7.1.6. Iniciativa para la aplicacidn y definicidon del sistema de compensacién (art® 104)

La iniciativa para la aplicacion efectiva y la definicion del sistema de compensacion podra ejercerse, una
vez establecido dicho sistema por el planeamiento urbanistico o con ocasién de la delimitacién de la
unidad o unidades de ejecucion correspondientes, por:

a) En el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable sectorizado durante el afio siguiente a la
publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan General, por propietarios de terrenos incluidos
en el ambito de actuacién, sector o la unidad de ejecucién

que representen al menos el 50 por 100 de la superficie total del ambito de actuacién, sector o de la
unidad de ejecucion.

Como se indica mas arriba, la Comisidon Gestora la forman propietarios que representan el 56,42% de la
superficie total del ambito.

7.2. PGOU DE BRUNETE
7.2.1. Determinaciones del Plan General

Son las establecidas por la Ficha de Caracteristicas del Sector ST-3 “Terciario Sur” que a continuacion se
incluye, para el desarrollo del ambito, y demas disposiciones normativas del Plan General de Brunete.
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—

Art. VII. 3.11. SECTOR ST-3 "TERCIARIO SUR"

[FICHA DE SECTOR SUELD URBANIZABLE SECTORIZADD |

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

[ sEcTOR | sra | Terc.Sur |
|Superficie del Ambito g | 506841 |
[ReM adscrita m2s

Infraestructuras Ju]

\ivienda Integraridn 1]

TOTAL -
[RG adscrita mis

Infraestructuras

Zona Verde :

Diotacicnss Sarvicins &

Dotacicnes Equipamigntos 4./.505

TOTAL 131.339

%

[101AL PSM + RG adscritas [ 2501 | 131339 |
|Superiicia Sector mis | avs.soe |
Uso global Terciario
% de VP 0%
Edificahiidad mas. Sector i 253.421
Coef, Edil. Max, Sector mEc/mes 10,500
|Aprov. Unitario Area de Reparto rmzc/mis WL 0,300 ]
|Aaprav. Unitario del Sector rc/mis WL | 0,450 |

DISTRIBUCIUN DE LA EDIFICABILIDAD I

L_Tipo | FEdificabilidad | [aEs | % wiv.respecto al total |

VP < 100 = 0,00%
VP > 110 = 0,00%
YL - 0,00%
TERCIARIO 203421 100%
TOTAL 253,421 100%

CRITERIOS PARA EL DESARROLLD ¥ EJECUCION I

El Plan Parcidl conternplard |3 compativliad de usos tendarios de aco, commarcial v ofidnas con
artividadas ndustrisles v productivas limpias,

El sector ejecuctard a su oosta la totaidad de les obras de wbanizacion inchuidas en su
dmiito asf como, contrbuird propordonalmante a su cosficiente de edficabildad
homogeneizado, en el coste de ejecucidn que o Plan Especial de Infraestructras v, en
corcrato al da Infraestructuras Hidradlcas conformne con 8l Informne Amnbilent s, asigre ala
totatdad del suslo whenizatla sectomzadn, Las icencies de actvidad quedan condicionadas a
la implantacidn de los servicos de bastecimiznto dz agua, saneamiento v depuracidn,Los
vertidos a la red de sansamiento deberdn reslizarse conforme a lo establecido por Ley
101993 de 26 de ochubre scbee Vertidos liquidns industrisies Al Sistema Integral de
Saneamianto de la Comunidad de Madrid v su normativa de desarrolio. Los proyvectos de
urbanizacion de lzs parcelas industrizles, garantizaran |a sxistencia v ubicacon de argustas o
regestros de efiuentes, conforme a lo establecido en el articuio 27 de |a aludida Ley,
existiendo un registro o arqueta Uricos por cada diferente industria, que deberd ser de libre
arcesn desde &l exteror al recinta de 13 industria para faciltar b toma de moestras de lns
vertidos Iguitos industrizies,

El sector tiene un exceso de 76,026 méc VL gque se compensan asignando 252,454 més de
redes plblicas externas (Reserva Varlante M - 600 norte y oeste) + 7.863 m2c VL mediante
COMPEnsacion econdmica sustitutora, Con ello el aprovechamianto del sector 52 iquals al del
area ca reparto del urbanizabls sectorizado

|Factores de ponderacion de los usos pormenorizados |

lisn pormennrizadn y Régimen Factar
TERCIARIOD Cricings 1,000
Comercial 1,100

Inchustrial 0,250

Dotscional 0,500

méc = m? construido

més = mE da suelo PAG. 39
WL = Residencial Libre

WH = Vienda Protegda (al menos el 75% serd <100 m#c)
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7.2.2. Cuadro Comparativo. Justificacion de la adecuacion del Plan Parcial al PGOU

SECTOR ST-3 “TERCIARIO SUR” PGOU PLAN PARCIAL

Superficie del ambito m2s 506.841 533.881(*)

(*) La superficie es ligeramente superior, aproximadamente en un 5%, a los 506.841 m2 que sefala la ficha del
Plan General. No obstante este aumento estd plenamente justificado por la adecuacién a la realidad fisica de los
limites Sur colindante con la M-501, ajustando éstos hasta el actual limite del dominio publico de la carretera, que
se justifica conforme al plano topografico que se adjunta (Plano 01.04.- Topografia, Afecciones y Elementos
existentes), donde se comprueba que la superficie corresponde con la delimitacion topografica del sector.

Todo lo anterior tiene su justificacidn legal en el cumplimiento del articulo 1.1.12. de las Normas Urbanisticas del
Plan General, que establece en relacion a los criterios de interpretacion del Plan, que *“... Si existiesen
contradicciones entre mediciones sobre plano y realidad, prevaleceran estas Ultimas a las que se aplicaran las
determinaciones de densidad, edificabilidad o porcentajes si estos no tuvieran en el Plan General como limitacién de
maximo expresamente sefialada por éste”.

RSM adscrita m2s
Infraestructuras 0 0(**)
Vivienda de integracion 0 0
TOTAL 0 0
(**)No obstante, existe una superficie de suelo de 9.914 m2s dentro del dmbito que corresponde a una red supramunicipal ya
obtenida y necesaria para la ejecucién de la rotonda de conexidn al sector, y resto de ambitos desde la M-501
RG adscrita m2s
Infraestructuras 66.053 83.625
Zona verde 17.380 17.380
Dotaciones Servicios |  ==m----
Dotaciones Equipamientos 47.906 47.906
TOTAL 131.339 148.911
%
TOTAL RSM+RG adscritas | 25,91 131.339 148.911
Superficie del Sector m2s 506.841 533.881
Uso global Terciario Terciario
% de VP 0% 0%
Edificabilidad maxima Sector m2c 253.421 (*¥*¥*) 261.983 (**%)
Coeficiente Edif. Max. Sector m2c/m2s 0,500 0,500
Aprovechamiento Unitario Area de Reparto  m2c¢/m2s VL 0,300 0,300
Aprovechamiento Unitario del Sector m2c/m2s VL 0,450 0,450

(***) La edificabilidad s/PGOU es el resultado de multiplicar la superficie s/PGOU por 0,50. La edificabilidad s/PP es
el resultado de multiplicar la superficie topogréfica del dmbito menos los Sistemas Generales ya obtenidos
(533.881-9.914=523.967 m2) por 0,50.

SECTOR ST-3 “TERCIARIO SUR” PGOU PLAN PARCIAL
DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD M2C % S/TOTAL M2C % S/TOTAL
TERCIARIO 253.421 100% 261.983 100%
SECTOR ST-3 “TERCIARIO SUR” PGOU | PLAN PARCIAL

CRITERIOS PARA SU EJECUCION El Plan Parcial contemplard la compatibilidad de usos terciarios de ocio,
comercial y de oficinas con actividades industriales y productivas
limpias.

El sector ejecutara a su costa la totalidad de las obras de urbanizacion
incluidas en su ambito, asi como, contribuird proporcionalmente a su
coeficiente de edificabilidad homogeneizado, en el coste de ejecucion del
Plan Especial de Infraestructuras y, en concreto al de infraestructuras
Hidraulicas conforme con el Informe Ambiental, asigne a la totalidad del
suelo urbanizable sectorizado. Las licencias de actividad quedan
condicionadas a la implantacion de los servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento y depuracion. Los vertidos a la red de saneamiento
deberan realizarse conforme a lo establecido por la Ley 10/1993 de 26
de octubre sobre vertidos liquidos industriales al Sistema Integral de
Saneamiento de la Comunidad de Madrid y su normativa de desarrollo.
Los proyectos de urbanizacidén de las parcelas industriales, garantizaran
la existencia y ubicacidén de arquetas o registros de efluentes, conforme
a lo establecido en el articulo 27 de la aludida Ley, existiendo un
registro o arqueta Unicos por cada industria, que debera ser de libre
acceso desde el exterior al recinto de la industria para facilitar la toma
de muestras de los vertidos liquidos industriales.

El sector tiene un exceso de 76.025
m2c VL que se compensan
asignando 252.455,47 m2s de redes
publicas externas (Ver ap. 7 del
Anexo 4) + 7863 m2c VL mediante

Ver comentario debajo.

compensacion

econdmica
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sustitutoria. Con ello, el
aprovechamiento del sector se iguala
al del &area de reparto del
urbanizable sectorizado.

El incremento de superficie del Sector respecto a la indicada en el PGOU comporta un aumento de las unidades de
aprovechamiento o metros cuadrados construidos de uso caracteristico, puesto que el Aprovechamiento Unitario del
Sector es una determinacién estructurante como establece el Articulo 1.2.3.4. en el punto duodécimo:

1.2.3.4. Son determinaciones estructurantes del Plan General:

. El Aprovechamiento Unitario que el Plan General asigna a cada sector, se regula en el articulo VI1.2.4 y en
el apartado correspondiente a cada sector en el Capitulo 3 Fichas de Caracteristicas de los Sectores del Titulo
Séptimo de las presentes Normas urbanisticas.

La Ficha Urbanistica del Sector ST-3 “Terciario Sur” refleja que el Aprovechamiento Unitario (en adelante AU) del
sector es 0,45 m2c/m=2sVL, y el Aprovechamiento Unitario del area de reparto es 0,30 m2c/m2sVL.

El AU del Sector es mayor que el AU del Area de Reparto, con lo cual es necesario atender a lo dispuesto en el Art.
VI1.2.4.5, que determina que se apliquen las reglas del articulo 85 de la Ley 9/2001. Para este caso, es de
aplicacion el apartado a) de dicho articulo, el cual establece que cuando el aprovechamiento unitario del sector es
mayor que el aprovechamiento del area de reparto, habra de incorporarse a la actuacion la superficie de terrenos
de redes publicas necesaria para verificar la igualdad de ambos valores, y de resultar inviable materializar la cesiéon
en terrenos, se podra sustituir ésta por la entrega a la Administracién del correspondiente equivalente econémico.
La Ficha Urbanistica del Sector ST-3 concluye que el sector tiene un exceso de 76.026 m2c VL que se compensan
asighando 252.454 m2s de redes publicas externas, y 7.863 m2c VL mediante compensacién econémica
sustitutoria.

Puesto que se trata de un sector de uso terciario, resulta I6gico calcular el exceso de aprovechamiento para el uso
global Terciario, teniendo en cuenta el Factor de Ponderacion del uso global de 0,9 (respecto del uso global de la
VL).

No obstante, la nueva superficie del ambito que genera aprovechamiento es de 523.967 m2s con lo cual el exceso
de aprovechamiento respecto del uso terciario (T) resulta:

AUAR respecto del T .......... 0,30 (m2c/m23s VL) x 523.967 m23s (Ss) / 0,9 (m2c VL/m2c T) = 174.656 m2c T
AUs respecto del T ........... 0,45 (m2c/m3s VL) x 523.967 m3s (Ss) / 0,9 (m2c VL/m2¢c T) = 261.983 m2c T
Exceso de AU =3 01T o o 1 =Y R 87.327 m2c T

La forma en que se materialice la equidistribucion de este sector respecto al area de reparto se concretara en el
correspondiente proyecto de equidistribucién, con arreglo a lo que se determine en este Plan Parcial y en el Plan
Especial de Infraestructuras del municipio.

FACTORES DE PONDERACION DE LOS PGOU PLAN PARCIAL
USOS PORMENORIZADOS (Oficinas, Comercial e Industria
Ligera)
TERCIARIO OFICINAS 1,00
COMERCIAL 1,10 1,00
INDUSTRIAL 0,85
DOTACIONAL 0,90

De acuerdo a lo establecido en el Punto 4.1.1 Determinaciones del Documento I. Memoria de la ficha urbanistica del
Sector ST-3 se establece como carga del sector la obtencion de 252.454m2s para la ejecucion de la red
Supramunicipal de la duplicacién de la carretera M-600. El PEIN establece los suelos a adquirir por el Sector en el
plano ST.3.4. Determinaciones Finales PGOU+PEIN. Redes Publicas Supramunicipales.

El aprovechamiento total homogeneizado del sector respecto a la vivienda libre (VL) alcanza una cuantia
de 235.785 m2c (VL), y de 261.983 m=2c (T), en aplicacién del Aprovechamiento Unitario del Sector (0,45
m2c/m=2s VL), coincidente con el que permite el Plan General.

Tanto el Aprovechamiento Unitario del Sector como los Coeficientes de Ponderacion (denominados
Factores de Ponderacion por el Plan General) estan fijados en la Ficha de Caracteristicas del Plan General,
y forman parte del contenido sustantivo del Plan. No obstante, los Coeficientes de Ponderacién no
constituyen una determinaciéon estructurante del mismo, como se justifica en la redaccion del punto 5 del
articulo 1.2.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Se ha considerado que tanto las parcelas como los caminos generan aprovechamiento, a nivel local de
Ayuntamiento, salvo que se justifigue expresamente que alguno de ellos es privado. Todo ello se
concretara en el Proyecto de Reparcelacion.

En relacion al Uso Global
El uso global es el Terciario, y los usos pormenorizados son los que a continuacion se describen, para los
cuales asigna unas tipologias. La pormenorizacion de los usos y aprovechamientos es la siguiente:

Superficie Superflc_le Coeficiente Aprovechamiento
(m=2s) Construida L2 2
(m?c) Ponderacion (m“c respecto uso T)
Tgrcnarlo Comercial e Industria 274.189 261.983 1,00 261.983
Ligera
Servicios Urbanos de
759 - - -
Infraestructuras
TOTAL 274.948 261.983 - 261.983
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7.3. RDL 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION
URBANA

Articulo 18. Deberes vinculados a la promocidon de las actuaciones de transformaciéon urbanistica y a las
actuaciones edificatorias.

1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 7.1,a) comportan los siguientes deberes
legales:

a) Entregar a la Administraciéon competente el suelo reservado para viales, espacios libres, zonas verdes
y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacion o adscritas a ella para su obtencion.

Se indican en los diversos documentos de esta Memoria.

b) Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el suelo libre de
cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la
actuacion, o del ambito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacidon reguladora de
la ordenacion territorial y urbanistica.

Se indican en los diversos documentos de esta Memoria.

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacién previstas en la actuacion
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexidon con las redes generales de servicios y las de
ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuaciéon que ésta demande por su dimensién y
caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las
redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos que se estipulen en los
convenios que al efecto se suscriban y que deberan ser aprobados por la Administracion actuante. En
defecto de acuerdo, dicha Administracion decidira lo procedente.

Se indican en los diversos documentos de esta Memoria.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.
Se indican en los diversos documentos de esta Memoria.

Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y econdémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacidn ambiental de
conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluaciéon de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacién de impacto ambiental
de los proyectos que se requieran para su ejecucion, en su caso.

2. El informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de
urbanizacion deberd incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacién, deberan
recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e
incorporados al expediente ni deban emitirse en una fase posterior del procedimiento de conformidad con
su legislacion reguladora:

a) El de la Administracion hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer
las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico.

b) El de la Administraciéon de costas sobre el deslinde y la proteccion del dominio publico maritimo-
terrestre, en su caso.

¢) Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas infraestructuras afectadas,
acerca de dicha afeccion y del impacto de la actuacidon sobre la capacidad de servicio de tales
infraestructuras.

Los informes a que se refiere este apartado seran determinantes para el contenido de la memoria
ambiental, que solo podréa disentir de ellos de forma expresamente motivada.

Se adjuntara a este Plan Parcial el documento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

4. La documentaciéon de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular,
el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
Se indica en el Documento D de Organizacién y Gestion de la Ejecucion.

7.4. RD 2159/1979, DE 23 DE JUNIO, REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Articulo 46.

Los planes parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberan contener, ademas
de las determinaciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes:
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A) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién, sefialando el sistema de actuacion.
Ya se ha sefalado, de acuerdo con la ficha del PGOU que es el Sistema de Compensacion.

B) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el ayuntamiento, y entre aquel y los
futuros propietarios, en orden a:

1. Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios, en su caso.

2. Construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias la urbanizacion, no
incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la ley.

Los plazos se indican en el Documento D. Al segundo punto, no ha lugar.

3. Conservacion de la urbanizacion, expresando si correra a cargo del ayuntamiento, de los futuros
propietarios de parcelas o de los promotores, con indicacién en estos dos ultimos supuestos del periodo
de tiempo al que se extendera la obligacién de conservacion.

Se indica en el Documento D de Organizacion y Gestién de la Ejecucion.

C) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que
resulta para la implantaciéon de los servicios y ejecuciéon de las obras de urbanizacién, segun la evaluacion
econdmica del propio Plan Parcial. Las garantias podran prestarse en metélico, en valores publicos o
mediante aval bancario.

Se presentara en el Ayuntamiento.

D) Medios econdmicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores de la urbanizacion,
indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion.
Se indica en el Documento D de Organizacion y Gestion de la Ejecucion.

7.5. LEY 4/2014, DE 22 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS

Disposicion Transitoria Primera. Régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental

1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacion autondémica
en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicard la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y lo
dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la disposicién adicional séptima y el Anexo Quinto, de
la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y especiales
que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién y los instrumentos de
planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los
demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, se someteran a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, conforme a lo
previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley.

Disposicion Derogatoria Unica. Derogacion normativa

3. Queda derogada la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, a
excepcion del Titulo 1V, "Evaluacién ambiental de actividades", los articulos 49, 50 y 72, la disposicion
adicional séptima y el Anexo Quinto.

Por tanto, este Plan Parcial debe someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, que
acompafara a este Documento para su aprobacion Inicial.

7.6. LEY ORGANICA 3/2007, DE 22 DE MARZO, PARA LA IGUALDAD EFECTIVA DE MUJERES Y HOMBRES;
LEY 2/2016, DE 29 DE MARZO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO
DISCRIMINACION, DE LA COMUNIDAD DE MADRID; Y LEY 3/2016, DE 22 DE JULIO, DE PROTECCION
INTEGRAL CONTRA LA LGTBFOBIA Y LA DISCRIMINACION POR RAZON DE ORIENTACION E IDENTIDAD
SEXUAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Teniendo en cuenta las determinaciones de estas disposiciones en la ordenacidon propuesta, y con el
alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

1. La calidad y seguridad del espacio publico y la implantacion, ubicacién, integracién y cohesion de los
usos, se han planteado cumpliendo las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana, que ya
contemplé estas cuestiones al establecer las determinaciones en materia de usos, equipamientos
publicos, espacios publicos e infraestructuras.

2. Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho de igualdad de trato y de oportunidades
entre hombres y mujeres, y se han tenido en consideracidén las necesidades de los distintos grupos
sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso en condiciones de
igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.
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3. Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacidn por razén de identidad de
género o expresion de género.

4. Se garantiza la integracidon bajo el principio de igualdad y no discriminacion a las personas LGTBI, y
ademas, puesto que no existen posibles impactos negativos sobre orientacion sexual e identidad de
género no se incorporan en el documento técnico indicadores en materia de diversidad sexual e identidad
de género.

7.7. LEY ORGANICA 1/1996, DE 15 DE ENERO, DE PROTECCION JURIDICA DEL MENOR, DE
MODIFICACION PARCIAL DEL CODIGO CIVIL Y DE LA LEY DE ENJUICIAMIENTO CIVIL Y LA LEY 4/2003,
DE 18 DE NOVIEMBRE, DE PROTECCION A LAS FAMILIAS NUMEROSAS.

En la ordenacién propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento, el impacto
sobre la infancia, la adolescencia y la familia es neutro.

7.8. LEY 8/1993, DE 22 JUNIO, DE PROMOCION DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS DE MADRID.

En la planificacion propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay obstaculo que impida
que la edificacidon y la urbanizacion resulten accesibles para todas las personas y, especialmente, para las
que estén en situacion de limitacion o con movilidad reducida.

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad seran definidas vy
analizadas en el proyecto que se presente para la obtencion de la correspondiente licencia.
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8. CUADROS RESUMEN

8.1. CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

uUDS PGOU |PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DEL AMBITO m?2s 506.841 533.881
SUPERFICIE RP SUPRAMUNICIPAL YA OBTENIDA m?2s -—- 9.914
SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO m2s 506.841 523.967
APROVECHAMIENTO UNITARIO respecto VL m2cVL/m2s| 0,45 0,45
APROVECHAMIENTO MAXIMO respecto VL m2cVL 228.078 235.785
APROVECHAMIENTO MAXIMO respecto TI m2cTI 253.421 261.983
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD m2c/m2s 0,50 0,50
EDIFICABILIDAD MAXIMA m2c 253.421 261.983
8.2. CUADRO RESUMEN POR MANZANAS
COEFICIENTE
SUPERF.| %DE | SUPERF. |EDIFICABILIDAD
TIPO SUELO uso DENOM INACION M2s | suELO M2C APROX.
ST.1 1B4.771 28771
ST2 7461 7.09
ST, ST3 7483 7.550
COMERCIAL, ST4 21705 20.739
TERCIARIO, OFICINAS, |ST.5 5234 49985
SL.SUELO LUCRATIVO INDUSTRIA LIGERA |ST-6 10.796 0315
ST.7 24.609 23513
ST8 5.050 380
SUMA ST 27489 [ 5136 261983 0,0555 |
SISERVICIOS SI1A SI.1,B; CR 702
INFRAESTRUCTURA |[S-2 57
SUMA SI | 759 0,14
TOTAL SUELO LUCRATIVO 274.948 | 5150 261983 |
ZVGA 6.762
ZONA VERDE ZVG2 61
SUMA ZVG 7380 | 3,26
RPG.RED PUBLICA GENERAL DOT A 42.906 22.906 | 100
EQUIPAMIENTOS  [SIGA 5.000
SUMA EQG 47.906 8,97
VIARIO SUMA VIARIO 83625 | 15,66
TOTAL RED PUBLICA GENERAL 891 | 27.89 42.906 |
ZVLA 36.024
ZONA VERDE ZVLo 3274
SUMA ZVL 39.298 7,36 |
DOT 1 22427
RPL RED PUBLICA LOGAL EQUIPAMIENTOS [DOT2 6871
SUMA EQL 39.298 7,36 39.298 | 100
INFRAESTRUCTURAS |SUMA INFRAESTR. 146 0,03
VIARIO SUMA VIARIO ©ow | 3,73
RESTOS PORLIMITE |ENTRE VIARIO Y
IRREGULAR LIMITES 4.963 0,93
TOTAL RED PUBLICA LOCAL 10360 | DAL 39.298 |
RPSM.RED PUBLICA
SUPRAM UNICIPAL VIARIOM-501 6.403| 120
TOTAL RED PUBLICA
SUPRAM UNICIPAL 6.403 120
TOTAL SECTOR 533.881 100 | 261983
RPSM.RED PUBLICA
SUPRAM UNICIPAL YA OBTENIDA 09U
'SUP. DEL SECTOR CON
APROVECHAMIENTO 523.967
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8.3. JUSTIFICACION DE LAS REDES PUBLICAS

SUP.S/NORMATIVA | SUP.S/PP
ZONIFICACION m2s m2s
La ficha del Sector no
establece unareserva
REDES SUPRA- Infraestructuras, para este tipo de Red, 6.403
MUNICIPALES Equipamientos y pero siel PEIN
Servicios (6.403m2s)
Subtotal
Zonas Verdes 17.380 17.380
Equipamientos y 47.906 47.906
REDES Servicios Urbanos
GENERALES
Infraestructuras 66.053 83.625
viarias
Subtotal 131.339 148.911
Zonas verdes Bm2s/00m2c [ERIFICABILIDAD 39.297,50 39.208
261983
m2s total Equip.
Reszt"/ ;‘)?tazso 39.207 39.444
Equipamientos y mes mec 78.595
Servicios Urbanos
REDES LOCALES
Infraestructuras - P94
viarias
Restos por
irregularidades de -—-- 4.963
los limites
Subtotal 78.595 103.619
TOTAL REDES PUBLICAS 209.934 252.530
En Brunete, Mayo de 2.017
LA PROPIEDAD EL ARQUITECTO
Fdo.: D. Eduardo Vela Bermejo Fdo.: Pablo Otero Aldereguia
Rpte. de la Comisidn Gestora Sector Terciario Sur Col. 4.377 COAM

NIF: 05.260.790-T
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ANEXOS

Anexo 1. Justificacion de la conexidn y adaptacién de las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos

Anexo 2. Verificaciones técnicas

Anexo 3. Justificacion del sistema de transporte publico

Anexo 4.- Justificacidon de la integracién _en el Plan Especial de Infraestructuras de
Brunete (PEIN) vy Estudio de Trafico.

Anexo 5. Documentos administrativos de los distintos Organismos vy Compaiiias
referentes al Plan Parcial anterior aprobado inicialmente.

Anexo 6. Justificacion del cumplimiento de los requerimientos de los organismos A\
compaifiias.

Anexo 7. Reportaje Fotografico.
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| Anexos

Anexo 1.- Justificacién de la conexién vy adaptacién de las infraestructuras, equipamientos vy
servicios publicos

La conexion con el exterior se realiza desde la glorieta de la M-501 situada en el extremo sureste del
sector, que enlaza con un tramos viario, ya ubicado ubicada dentro del ambito, que conecta con la
Glorieta G3 , que a su vez se une con el anillo viario perimetral general del sector que conforma su
estructura viaria principal. Asimismo, este viario enlaza a través de las glorietas G1, G2 y G.5 con los
sectores colindantes ya pormenorizados a través del Plan General, y por tanto con el resto del viario
estructurante y el nlcleo urbano principal. También existe un enlace a través de la glorieta G.4 con un
viario que discurre bajo la M.501 y conecta con el lado opuesto de esta autovia. Se ha incluido en el
sistema de Redes Generales de Infraestructuras.

El Plan General y el PEIN que lo desarrolla, prevén la inclusion en este ambito de una subestacion
eléctrica, cuya reserva se ubica de forma estratégica bajo la linea de alta tensién de la zona occidental,
para asi garantizar el suministro eléctrico con la maxima seguridad.

Estas afecciones han sido consideradas en la Ordenacién Propuesta, asi como la localizacion de las Redes
Generales de equipamientos en el extremo noroeste del ambito, tal y como se grafia en el Plan General,
para la posible implantacion de infraestructuras en prevision de la ejecucién del Plan Especial de
Infraestructuras.
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Anexo 2.- Verificaciones Técnicas

Las gestiones iniciales realizadas en las distintas compafiias suministradoras y organismos oficiales en
relacion al Sector ST-3, para iniciar un periodo de intercambio de informacién y toma de datos necesarios
para el consiguiente desarrollo tanto del disefio de la ordenacion como del establecimiento de las bases
de partida de planeamiento, gestidon y ejecucion del ambito en estudio.

Los trabajos comprendidos en la Fase Previa se desglosan de la siguiente manera, y se desarrollan las
siguientes fases:

- Gestion ante el Canal de Isabel II para verificar el suministro de agua y la futura depuracion.

- Recepcion del Informe de Viabilidad de agua potable y puntos de conexion exterior.

- Gestion ante la Compafiia Eléctrica Iberdrola en orden al futuro suministro y tratamiento de lineas
existentes.

- Gestion ante Telefonica de Espafia para el suministro telefénico, y otros servicios de
telecomunicaciones.

- Gestidon ante la Compaiiia Gas Natural para el suministro de este servicio.

Una vez consultadas las distintas Compafiias, se recibieron distintos comunicados, estableciendo las
condiciones que deberia cumplir el Plan Parcial previo tras su aprobacion inicial.
En este Plan Parcial se han tenido en cuenta esas consideraciones, que se adjuntan en el Anexo 5.
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Anexo 3.- Justificacién del Sistema de Transporte Publico

En la actualidad, Brunete se encuentra con un servicio de transporte publico suficientemente
dimensionado para dar servicio tanto a la poblacién actual, como a los nuevos crecimientos en fase de
consolidacion.

Existe una red de transporte por autobuls con servicio permanente entre Brunete y los municipios de
Quijorna, y Madrid con una frecuencia no superior en la mayoria de los casos a 15 minutos, ademas de la
comunicacién puntual (mafiana, tarde y noche los dias laborables) con Brunete cada hora.

En lo que a estos autobuses interurbanos y urbanos se refiere, los viarios estructurantes del Sector
permiten la ubicacion en su caso, de espacios para este tipo de transportes, si bien, por tratarse de un
Sector de Actividades Econdmicas, no se prevé su necesidad inmediata.

De todo ello, se concluye la verificacion y adecuacion correspondiente a los efectos de cumplimiento de la
Ley 9/2001.
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Anexo 4.- Justificacién _de la _integraciéon _en el Plan Especial de Infraestructuras de Brunete
(PEIN) y Estudio de Tréafico.

El PEIN en su Anexo 1 incluye la ficha del Sector ST-3 en la que se establecen los pardmetros
urbanisticos que utiliza el PEIN para su predimensionamiento y prevision de costes.

En las obras de infraestructuras a ejecutar por los sectores se encuentra el nudo sureste de la M.501.

La concreta definicion de la glorieta (conexiones, rasantes, ...) y su estudio de trafico conectada con la
Carretera M-500 al Sureste del Sector ST-3 del Plan General de Brunete se hara en el proyecto de
urbanizaciéon o en cualquier actuacion concreta lo que implicard desarrollar una definicion y estudio de
trafico que se ajuste a la realidad de la glorieta.

El Plan Especial de Infraestructuras incorpora un Estudio de Trafico, y la solucién consensuada para el
enlace en el pk 14+000 de la Autovia M-501, como propuesta de acceso, que se incluyen como
justificacion de la integracion de las actuaciones a realizar en el sector ST-3 en la estrategia general del
PEIN, y por tanto del Plan General.

En saneamiento de aguas residuales, se incorporan 2 colectores en las calle A (Colector 5.2) y C
(Colector 5.1) y una EBAR situada en el sector al sureste del mismo. El colector 5.1 baja por gravedad
hasta la EBAR. El colector 5.2 tiene una tuberia de impulsion hasta un pozo de rotura situado
aproximadamente en mitad de la calle y a continuacién un colector por gravedad hasta la rotonda 1 y
que continla fuera del sector hasta la nueva EDAR prevista.

En este Plan Parcial, se sitla la EBAR en el punto mas bajo de la calle C.

En el abastecimiento de aguas, existe una tuberia de 400 mm en el interior del sector, por la calle A.

En la red de distribucion de energia eléctrica se contempla la Subestacion dentro del sector, en la parcela
asignada en el mismo lugar que se establece en este Plan Parcial y con la misma superficie.

En la red de telecomunicaciones, se define una conduccidn por la calle A.

En la red de distribucion de gas la tuberia se propone por la calle A, al norte del sector.

En la red de riego, una tuberia discurre también por la calle A.

Se acompafian planos parciales del PEIN en el detalle del ST-3.

1. REDES PUBLICAS

SH-£

LA PELLEJERA

REDES PUBLICAS
(INTERIORES Y EXTERIORES)

[ RSM-VPP Red Supramunicipal de Viviendas Publicas.

B rsvic Res ipal de deC

RSM-IS  Red Supramunicipal de Infraestructuras Sociales

f Red Supramunicipal Vias Pecuarias.
! RSM-vp  Espacios Libres Protegidos.

Nuevos suelos

RG-Zv Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres.

, RG-DOT  Red General de Equipamientos Sociales y Servicios
| |RGV Red General de Infraestructuras de Comunicacién
Il Rc's  Red General de Infreestructuras Sociales
RG-IE Red General de Infraestructura energética
‘ RLV Red Local de Servicios Urbanos, viarios.

RL-ZV Red Local de Espacios Libres arbolados

'ORDENANZAS PARTICULARES

i Los usos son los
‘ | RES enlos de ordenacion

T Terciario

NOTA: ORDENACION PORMENORIZADA A DEFINIR MEDIANTE PLAN PARCIAL
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2. RED VIARIA

LIMITE DE TERMINO
MUNICIPAL

—————

LIMITE DE SECTORES

SECTOR RESIDENCIAL

(CON ORDENACION

PORMENOI

SECTOR TERCIARIO

(SIN ORDENACION

PORMENORIZADA)
RAZADO VIARIO GENERAL

VIAS PECUARIAS
ESPACIO LIBRE PROTEGIDO
VIAS PECUARIAS (NUEVA RESERVA DE SUELO)

_____ PROYECTO VARIANTE M-800

RED VIARIA

RED SUPRAMUNICIPAL

RED SUPRAMUNICIPAL

DODD0000T  REDGENERAL

ALTERNATIVA DEL PROYECTO DE VIA CICLISTA
= EN LA CARRETERA M-501 DE LA DIRECCION 13
‘GENERAL DE CARRETERAS

TRAZADO GARRIL BIGH EN SUELG URBANIZABLE [,]
AEJEGUTAR POR GADA SEGTOR

RED GENERAL
H

<] REDES NO OBJETO DEL PEIN
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4. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
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6. RED DE TELECOMUNICACIONES
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8. RED DE RIEGO
A

9. REDES PUBLICAS SUPRAMUNICIPALES EXTERIORES AL SECTOR ST.3 QUE INCORPORA EL
PEIN

El PEIN incorpora al Sector ST.3 las siguientes Redes Publicas Supramunicipales (Plano
ST.3.4. Determinaciones finales PGOU+PEIN):

DENOMINACION |TIPO SUPERFICIE
RS.1 Via PecuariaELP 4.082,18
RS.2 Via PecuariaELP 2.072,32
RS.3a Infraestructura Viaria 15.329,59
RS.3b Infraestructura Viaria 11.979,10
RS.3c Infraestructura Viaria 203.860,58
RS.3d Infraestructura Viaria 940,13
RS.3e Infraestructura Viaria 3.298,71
RS.3f Infraestructura Viaria 1.227,86
RS.5 Infraestructura Social 9.665,00

SUMA 252.455,47

Ademas, se incluye la RS.4, de Infraestructura Viaria, con 6.402,76 m2s, que ya esta incluida
dentro del sector como suelo ya adquirido mediante expropiacidn.
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Anexo 5. Documentos administrativos de los distintos Organismos y Compaiiias referentes al
Plan Parcial anterior aprobado inicialmente.

5.1. DG de Patrimonio Histérico

5.1.1. 24 DE FEBRERO DE 2010. Remisién de Hoja Informativa Actuaciones Argueoldgicas

P T
. " . d

Dirpecidn Ganeral de Patrimonio Histdrico
VICEPAESIDENCIA, CONSEJERIA DE CLILTURA
¥ DEPORTE ¥ PORTAVOCIA DEL GOBIERND

Comunidad de Madrid

EXPEDIENTE: 109/10

INTERESADO: CONMISION GESTORA DEL SECTOR TERCIARIO SUR
D. Eduardo Vela Bermejo
C/ Gobelas, 21-12 planta drcha.
: 28023-Madrid

Adjunto remito Hoja Informativa para actuaciones arqueoldgicas para el proyecto
de referencia. -

Madrid, 24 de febrero de 2010

El Jefe de Area de Proteccién del Patrimonio Histérico,

Fdo.: Nicolas Benet Jordana

4
-
Area e Proteccién del Patrimenio Histdrioo
Arenal. 18, 3.7 planta - 28013 Madrig
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HOJA INFORMATIVA PARA ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS

Denominacion del proyecto: Sector ST-3 " Terciario Sur’
Término municipal: Brunete
Datos de la propiedad/solicitante:

Comision Gestora del Sector Terciario Sur

D. Eduardo Vela Bermejo

C/Gobelas, n® 21, 12 plta. drcha. 28023-MADRID

Proteccion: el proyecto estd sometido a informe en virtud de la Ley de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid

Actuaciones:

La actuacién argueoldgica en esta primera fase consistird en un estudio
documental y una prospeccion, que constard de varias fases:

1.- Andlisis documental: cartografia (histdrica, geoldgica, topogréfica, de
usos del suelo, de planeamiento vigente...), fotografia aérea, bibliografia,
informacién oral, consulta de Carta Arqueolégica, paleontoldgica vy
expedientes de actuacion, asi como cualquier otra informacién de carécter
historico-arqueologica en relacion con la zona de actuacion.

Dado que el trazado afecta directamente a yacimientos arqueolédgicos objeto
de distintas actuaciones arqueocldgicas, se consultaran los expedientes
relacionados con dichos asentamientos con el fin de plantear la estrategia de
prospeccidn y la realizacion de una base planimétrica con la superposicion
georreferenciada del-trazado sobre los yacimientos decumentados.

2.~ Proyecto de Actuacién arqueolégica:
El proyecto debera contener, al menos, los siguientes puntos:
I Introduccién (marco legal, datos basicos de la zona de actuacién).

1I. Descripciéon del proyecto que genera la intervencién arqueolégica, asi
como del ambito de intervencién.

111. Informe geoldégico y geomorfolégico, orientado a la valoracidén del
patrimonio.
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V. Estudio arqueolégico e histdrico, que recoja los distintos datos
histéricos y arqueologicos relacionados con el municipio. Se tomard como
punto de referencia: los datos existentes en la Carta Arqueoldgica y
Palecntoldgica (yacimientos, Areas de Proteccién Arqueolégica), asi como los
resultados de las distintas intervenciones efectuadas con anterioridad.
También en este apartado se deberd incluir un analisis toponimico que
recoja cualquier dato susceptible de aportar informacién sobre el patrimonio
histérico asi como un estudio de los caminos historicos, que inciuya ias vias
pecuarias.

V. Metodologia de trabajo. Se indicard la estrategla de prospeccién y los
medios de apoyo a emplear.

VI. Equipo y plazos. Relacién del equipo humano, medios técnicos y plan
de trabajo.

VII.  Documentacién grafica y cartogréfica:

a. Cartografia y documentacién consultada en la fase 1: fotografia
aérea, asi como una relacién del resto de la cartografia consultada.

b. Plano de situacién (1:50000 / 1:25000).
c. Fotografias del estado actual de la zona de intervencion.
VIII. Documentacion administrativa:

a. documento de conformidad con el proyecto de actuacién arqueolédgica
por parte de la propledad o promotor,

b. responsabilidad en materia de seguridad e higiene en el trabajo y
medidas a adoptar, debiendo aportar copia de la pdliza del seguro
contratado y que cubra los riesgos descritos en el proyecto, asi como el
periodo de vigencia de la misma,

5 permisos solicitados con anterioridad y autorizados por la Direccién
General de Patrimonio Histérico (con la situacién en que se encuentran las
anteriores autorizaciones).

d. declaracién jurada de no estar inmerso en causa de incompatibilidad
prevista en la Ley (si el arquedlogo titular del proyecto incurriera en alguna
de las causas de incompatibllidad para el ejercicio de su actividad, debera
acreditar la compatibilidad).

3. Trabajo de campo

Deberd realizarse una prospeccidon arqueoldgica de superficie, de
cobertura total.
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La prospeccion se realizara por un equipo de, al menos, tres
personas, en bandas de 5 a 10 metros en zonas de escasa visibilidad y de 15
a 20 en las de visibilidad 6ptima. Se especificard en el informe
correspondiente todos los pardmetros e incidencias de la prospeccidn y plano
con las condiciones de visibilidad de las areas prospectadas.

La localizacion de los yacimientos se realizarda mediante su ubicacidon
cartografica sobre planos escala 1/5000 y 1/2000 y se procederd al
levantamiento planimétrico de las estructuras arqueolégicas o cualquier otro
tipo de elemento patrimonial localizade, georreferenciados en la cartografia
oficial de la Comunidad de Madrid.

Las zonas en las que hay constancia de yacimientos argueolégicos
y/o paleontolégicos se prospectardan exhaustivamente con el fin de
documentar la concentracion y dispersiéon de materiales en superficie. Se
reflejard en planimetria a escala 1/1000 mediante tramas que indiguen la
localizacion y concentracion de dichos materiales v la ubicacion de posibles
estructuras.

Para la delimitacidn de los yacimientos se debera realizar:

1 [ Un poligono definido por, al menos, seis puntos periféricos y uno
central, con coordenadas U.T.M. tomadas con G.P.S., que abarque el drea
del yacimiento. En su caso, con determinacion de alta, media ¢ baja
concentracion de materiales arqueoldgicos en superficie. Ademas, se afiadird
un entorno de proteccion del yacimiento, igualmente definido por un
poligono de, al menos, seis puntos periféricos.

2 La inclusion del poligono definido sobre cartografia digital (esc.
1/5000 y 1/2000, con especificacién del poligono y parcela) y la localizacién
del sitio sobre mapa topografico (esc. 1/25000 - 1/50000).

Asi mismo, se procederd a elaborar una ficha de registro de cada
yacimiento, resto alslado o elemento etnogréafico localizados.

4. Analisis y resultados

Todo el proceso de trabajo de campo asi como el analisis documental previo
se recogeran en una memoria. Esta se adecuara a la siguiente estructura:

1. Introduccion

2. Descripcion del proyecto que genera la actuacion arqueolégica.

3. Localizacién y descripcién del dambito de actuacion.

4, Estudio geoldgico, que recogerd los datos del informe geolégico

recogido en el proyecto maés los resultados del trabajo de campo.

5 Estudio historico-arqueoldgico.
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6. Metodologia empleada.

7 Descripcion del trabajo y resultados. Se deberd incluir un mapa de
toda la zona prospectada, con indicacién del grado de visibilidad de cada una
en el momento de realizarse su prospeccién. En el caso de existir zonas no
prospectadas, se deberan justificar las razones por las cuales no se ha
realizado la prospeccion en ellas y delimitarlas.

8. Ficha de registro completa de cada elemento argueolégico,
paleontolégico y etnogréfico localizado.

9, Conclusiones, con una valoracion particular de los elementos
localizados y general del ambito prospectado, aunque se diferenciaran
claramente los resultados de cada una de las alternativas y los municipios
afectados.

10. Documentacién grafica y planimétrica generada en la intervencién
(formatos *.dwg, *.dgn , *.dxf).

" b Inventario de materiales

Para poder realizar la prospeccidn en los términos arriba indicados, se
debera presentar la siguiente documentacion:

1, Solicitud de permiso de actuacion arqueoldgica (prospeccién), por
parte de los directores de la intervencién y de la propiedad o promotor,
dirigida a la Direccién General de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

2. Proyecto de actuacién arqueolégica, segln el punto 2 de esta Hoja
Informativa.

Especialidad del arquedlogo: Prospecciones

El incumplimiento de cualquiera de las prescripciones recogidas en el
permiso de excavacién arqueolégica llevard consigo la anulacién del referido
permiso sin perjuicio de la sancién administrativa que . conlleve la infraccién
cometida, Imposibilitando la emisién de Resolucién Administrativa por parte de esta
Direccién General de Patrimonio Historico.

Esta Hoja Informativa tiene vigencia de tres meses, pasados los cuales se
procedera a la caducidad del expediente, en aplicacion del art. 92.1 de la Ley 30/92
de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun,

Madrid, a 24 de febrero de 2010

Se informa al interesado que en las sucesivas tramitaciones de proyecto haga
referencia al nimero de expediente_ 0109/10

e
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5.1.2. 6 DE MAYO DE 2011. Requerimiento de Estudio Histoérico

a

n

N ) e L EXPTE/N®° REG.: 0103/10; 03/087732.9/11
S Dirgccidn General de Patrimaonio Histérco
ey .. [P
Comunidad de Madrid |||||uu||||u mwrw nuuum |||ul||mw|uuu
Reg . Aux.V 1eep
Destine: Hyunéamento Ep._.nm
REF.: APP/JEB-1GB Su Ref.: n® 866 Afio: 2011 fecha: 15/03}2011
TIPO: Requerimiento
ASUNTO: Plan Parcial del Sector ST-3 Terciario Sur del Plan General de

®

Ordenacién Urbana de Brunete.

INTERESADO: -Ayuntamiento de Brunecte.
Plaza Mayor, n® 1.
28690- Brunete (MADRID)

|r AYTO DE BRUNETE | -Direccién General de Evaluacion Ambiental. Area de Analisis

REGISTRO GENERAL Ambientales de Planes y Programas.
ENTRADA N 2961 | C/ Alcald n® 16, 32 planta.
FECGHA HORA 23014-MADRID.
l_-.mmraon__i:a\_

- -Direccién General de Urbanismo y Estrategia Territorial.
C/Alcala, 16 - 52 planta.
28014-MADRID.

MUNICIPIO: Brunete

Con fecha 22 de marzo de 2011, se recibe en esta Direccion General de Patrimonio
Histérico escrito del Ayuntamiento de Brunete por el que se solicita informe sectorial, en el
ambito de las competencias de Vicepresidencia, Consejeria de Cultura y Deporte y Portavocia
del Gobierno de la Comunidad de Madrid, para el Plan Parcial del Sector 5T-3 Terciario Sur del
Plan General de Ordenacidn Urbana de Brunete, adjuntdndose la documentacidn
correspondiente.

Examinada la documentacion presentada y los datos obrantes en esta Area de
Proteccitén de Patrimonio Histérico, y con el fin de obtener una efectiva y real estimacion del
impacto de la propuesta del Plan Parcial que nos ocupa sobre el Patrimonio Histdrico, se les
solicita lo siguiente:

- La realizacién de un Estudio Histdrico previo de los terrenos afectados por el Plan
Parcial del Sector ST-3 Terciario Sur del Plan General de Ordénacidn Urbana de Brunete,
que valore la incidencla sobre los Blenes de Patrimonio Histérico que en ellos se
encontraran y elabore una propuesta de proteccion, debido a que el ambito es bastante
amplio y se emplaza en una zona considerada de alto potenclal arqueoldgico y
paleontoldgico. En este sentido, en el término municipal de Brunete se han podido
recoger evidencias concretas de su ocupacion humana y del aprovechamiento vy
transformacion del territorio que han dejado estos grupos al menos en 10 lugares que
han constatado restos pertenecientes a diversos periodos culturales desde el paleolitico
hasta nuestros dias. Ademads, el yacimiento 0026/006 “La Moralla” de adscripcion
cultural medieval/moderna se emplaza dentro del ambito de actuacion.
Para la realizacién de dicho Estudio se emitié Hoja Informativa con fecha de 24 de
febrero de 2010 en la que se solicité Estudio documental y una prospeccidn, que
constard de varias fases, dada la amplitud del area (se adjunta copia de. Hoja
Informativa ya emitida en su momento por esta Direccion General .de Patrimonio

Historico).
Area de Proteccion del Patrimonio Histdrico 1 de2
Arenal, 18, 3.7 planta - 28013 Madrid
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) ' ' EXPTE/N® REG.: 0109/10; 03/087732.9/11

Pypee Direccion General de Patrimonio Histdrico
hlell® /ICEPRESIDENCIA, CONSEJERIA DE GULTURA
¥ DEPORTE ¥ PORTAVOCIA DEL GOBIERNO

Comunidad de Madrid

A la vista del Estudio Histdérico mencionado, la Direccion General de Patrimonio
Histérico emitira el informe correspondiente al que se refiere el articulo 31 de la Ley
10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.

Madrid, 6 de mayo de 2011

EL JEFE DEL AREA DE PROTECCION DE PATRIMONIO HISTORICO

Fdo.: Nicolas Benet.

Vo, B, LA SUBDIRECTORA GENERAL
DE PROTECCION Y CONSERVACION

Akl

Fdo.: Ana de Miguel Cabrera.

Area de Proteccion del Patriimanio Historico
Arenal, 18, 3. planta - 28013 Madrid 2 de2
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5.1.3. 18 DE NOVIEMBRE DE 2013. Notificacién de la Resoluciéon sobre Actuacion Arqueoldgica.

*.
*.
*

Comunidad de

GISTRO DE SALIDA
E Ref : 42 ¥y ha:20/11/2013 13:31
i o

s ML
oo 0 Enples, Fur. 1y Uit (& Sractal ronro -
EXPTE.: 0109/10 b

ASUNTO.:  Notificacion de la Resolucién sobre la actuacion arqueoldgica llevada a cabo
en Sector ST-3 "Terciario Sur’ en Brunete.

INTERESADO.: Comisién Gestora del Sector Terciario Sur
D. Eduardo Vela Bermejo
C/ Camino de las Huertas, 2 Edificio 1
28223 Pozuelo de Alarcon - Madrid

Con esta fecha, el Ilmo. Sr. Director General de Patrimonio Histérico ha dictada la siguiente
RESOLUCION:

Examinado el expediente relativo a la solicitud de autorizacién prevista en los arts. 28.3 y 30
de la Ley 3/2013, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, formulada por Maria Teresa
Toledo Mozos, en representacién de Comisién Gestora del Sector Terciario Sur, previo informe de los
Técnicos Arquedlogos de esta Direccién General de Patrimonio Histdrico, se hace constar lo siguiente:

1.- Que con fecha 4 de julio de 2013 se resolvio por esta Direccion General la realizacién
de actuaciones previas para el proyecto de referencia, consistentes en "Limpieza y desbroces”
en tres dreas del Sector ST-3 “Terciario Sur” de Brunete en las que presumiblemente podia
haber restos arqueolégicos segtin los resultados de una primera fase de prospeccidn
arqueoldgica, segun io establecido en los articulos 28.3 y 30 de la Ley 3/2013, de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid.

Zir Que por el arquedlogo encargado de las citadas actuaciones, se ha presentado informe
comprensivo de las mismas, haciendo constar la ausencia de restos arqueocidgicos en las
zonas peritadas.

En su virtud, a la vista de los resultados obtenidos en las actuaciones arquealdgicas previas y
de conformidad con lo establecido en la Ley 3/2013, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, se resuelve:

10 Autorizar, a los efectos previstos por la Ley 3/2013, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid el proyecto promovido por Comisién Gestora del Sector Terciario Sur en
Sector ST-3 "Terciario Sur” de Brunete.

20 En caso de la aparicidn de restos arqueolégicos como consecuencia de las obras se
deberd comunicar en el plazo de 48 horas a la Direccidén General de Patrimonio Histérico o, en
su caso, al Ayuntamiento correspondiente, conforme establecen los art. 30 y 31 de la Ley
3/2013, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.,

30 Esta autorizacién no exime a Comisién Gestora del Sector Terciario Sur de solicitar la
correspondiente licencia municipal y cuantas otras autorizaciones sean requeridas por la
legislacién sectorial.

Lo gue se le comunica para su conocimiento y efectos, significandole que, la presente resclucion
no pone fin a la via administrativa y los interesados, que no sean Administracién Ptblica, podran
interponer Recurso de Alzada ante la Consejera de Empleo, Turismo y Cuitura en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente a la recepcion del presente escrito, de conformidad con lo dispuesto
en |os articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, reguladora del Régimen Juridico de
las Administraciones Piblicas y Procedimiento Administrativo Comun.
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EXPTE.: 0109/10

ASUNTO.: Notificacién de la Resolucidn sobre la actuacién arqueoldgica llevada a cabo
en Sector ST-3 "Terciario Sur’ en Brunete.

En el caso de las Administraciones Publicas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién contencioso-administrativa, podrén
interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo
Contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, sin perjuicio de poder efectuar
requerimiento previo ante la Direccion General de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, en
el plazo de dos meses desde la recepcion del presente escrito.

Madrid, a 14 Noy 2013

El Subdirector General de Proteccion y Conservacion

Comision Gestora del Sector Terciario Sur
D. Eduardo Vela Bermejo

C/ Camino de las Huertas, 2 Edificio 1
28223 Pozuelo de Alarcon - Madrid
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

5.2. DG de Medio Ambiente. Vias Pecuarias

5.2.1. 1 DE ABRIL DE 2011. Remisidn de Informe de Contestacidn

ittt

T s s —— m !’@ W W’W’f!ﬂ!ﬂw ﬁiﬂ‘ffg‘fﬁ‘ﬁ@;’”‘ﬂ‘ .

ENTE,
VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

A}ggmgmggd de Madrid ““e*-e
Exp. V.P. NNSS273/11 CCR AYTO DE BRUNETE
REGISTRO GENERAL
ENTRADA Ne 2267

FECHA HORA
18/04/2011 oR: 18

Ayuntamiento de Bruncte
Plaza Mayor, 1
28690 Bruncte MADRID

INFORME DEL AREA DE ViAS PECUARIAS SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3
TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE BRUNETE.

Con fecha de registro de entrada de 24 de marzo de 2011 se recibe documento digital sobre el Plan
Parcial “Terciario Sur” del PGOU de Brunete. Se indica que este Sector es Colindante con la Via
Pecuaria “Cafiada Nueva del Guadarrama.”

La “Cafiada Nueva del Guadarrama” ha sido clasificada por Orden Ministerial del 24 de mayo de
[ 1935. Deslindada y amojonada por Resolucién de la Consejerfa de Medio Ambiente, Vivienda y
?¥Ordenacién del Territorio publicada en ¢l BOCM del 30 de julio de 2009. Ademds, se informa de lo
\ siguiente:

R eisipp o

CONSIDERACIONES GENERALES

1. Las vias pecuarias son Dominio Piblico de la Comunidad de Madrid y asf esta establecido en 1a Ley
8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (articulo 3) y la Ley Estatal 3/1995 de Vias
Pecuarias (articulo 2), siendo su destino el previsto en el articulo 1 de la Ley Estatal 3/1995. La
citada legislacién regula los usos de las vias pecuarias para conseguir los fines establecidos en el
articulo 4 de la Ley 8/1998.

2. Todos los servicios, energia eléctrica, saneamiento, conducciones en general deben evitar que su
traza atraviese o se solapen con la via pecuaria. El articulo 38 de la ley 8/1998 regula las ocupaciones
temporales especificando que con carécter excepcional se podrd otorgar una ocupacién temporal y
cuando asi lo exija inexcusablemente la realizacién de las obras, para una actividad de interés
pliblico o utilidad general o para servicios publicos. La duracién de la concesién no podra exceder de
3 afios.

3. En todo momento se debe respetar la prioridad del transito ganadero y la circulacién de maquinaria
agricola, adoptando por ello las medidas necesarias.

4, Las autorizaciones establecidas en la Ley 8/1998, son imprescindibles con independencia de lo que
enrun futuro-establezca otrosprocedimientos-de la legislacion aplicable a la instalacién proysctada.

Lo que se comunica para su conocimiento a los efectos oportunos.

Madrid, 1 de abril de 2011
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

5.2.2. 15 DE JUNIO DE 2012. Informe Favorable

REGISTRO DE SALIDA

|Ref:10/235808 &

n

06/

Registro Aux.D.G.Medig Ambiente k

Destino: Ayuntamiento de Brunete

: Area de Vias Pecuarias
*Exp. V.P. NNSS 273/11 CCR
AYTO DE BRUNETE
REGISTRO GENERAL Ayuntamiento de Brunete
ENTRADA N¢ 3654 s Plaza Mayor, 1
ey oo 28690 Brunete MADRID

03/07/2012 14:00

INFORME DEL AREA DE VIAS PECUARIAS SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3
TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE BRUNETE.

o SRR

Vista la solicitud de segundo informe por parte del Ayuntamientc de Brunete sobre el Plan Parcial
ST-3 Terciario Sur se desprenden los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha de registro de entrada de 24 de marzo de 2011 se recibe documento
digital sobre el Plan Parcial "Terciario Sur’ del PGOU de Brunete. Se indica que este Sector es
Colindante con la Via Pecuaria “Cafiada Nueva del Guadarrama,

SEGUNDO.- La "Cafiada Nueva del Guadarrama” ha sido clasificada por Orden Ministerial
del 24 de mayo de 1935. Deslindada y amojonada por Resolucion de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio publicada en el BOCM del 30 de julio de 2009.
Ademas, se informa de lo siguiente:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Las vias pecuarias son Dominio Publico de la Comunidad de Madrid y asi esta
establecido en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (articulo 3) y la Ley
Estatal 3/1985 de Vias Pecuarias (articulo 2), siendo su destino el previsto en el articulo 1 de la
Ley Estatal 3/1995. La citada legislacion regula los usos de las vias pecuarias para conseguir los
fines establecidos en el articulo 4 de la Ley 8/1998.

CONSIDERACIONES GENERALES

Una vez revisadas las correcciones en el texto del Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciario Sur”,
Se consideran adecuadas para que se incorpore al texto definitivo.

Lo que se comunica para su conocimiento a los efectos oportunos.

Madrid, 15 de junio de 2012

< DEUMEFE DE AREA DE VIAS PECUARIAS
& ;

S |

S -

2 g &ﬂ.‘« /

i1 ! *Fdof. JoSeAlbsHo Millan Gonzalez
(v}
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

5.3. Confederacion Hidrografica del Tajo

5.3.1. 15 DE JUNIO DE 2012. Informe Favorable

MINISTERIO CONFEDERAGION
DE AGRICULTURA, ALIMENTACION R
Y MEDIO AMBIENTE

REF. o " AYUNTAMIENTO DE BRUNETE
‘wRer. 121.762/11 AFWgnattec : --PLAZA MAYOR, 1 ¢
recka 99 MAVDL 2017 Ay  28690-BRUNETE -

sunto INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR (MADRID).
$T-3 TERCIARIG SUR DEL PGOU, EN EL TERMING. :
MUNICIPAL DE BRUNETE (MADRID). .

ALCONTESTA.R [N.DIQUEDN.IJC 1.17 = Lo ' - !

5

AYTO DE BRUNETE . 5 3
% s N | Exammado el expedlente mcoado por ol AYUNTAMIENTO
ENTRADA N° 2587 CRE =
FECHA HORA i
aproseols 13358

: ConSIderando que Ias terrenos objeto de ordena, én a traves
del Plan Parcial, son-los correspandientes. al Sector ST:3 "Terc:ano
Sur’ del ‘Suelo Urbanizable Sectorizado del PGOU :de Brunete
(Madrid), sﬂuados al sureste. de| nicléo urbario consolldado de

'Brunete V. cuya superftcue es de 524, 734 me "

. estableoe que, en condiciones normales sienipre que se utilicen las
" dotaciones de referencia - -para abastecimiento de’ poblaclones
e i _ establecidas en el articulo 8 de las determlnaclones de contenido

L_ et BT _l normativo. del: Pian Hldroiogzco de la cuerica def Tajo podria_haber
) P - recursn,suflclente siempre y cuarido’ en el preceptivo: informe que

- debe emlttr el Canai de fsa el Il fespecto a‘la wabllldad del suministro, se conterplen
I i para: garantlzar el abasteclmlento sin’ la. necesidad de
s ‘previstos en el Plan’ H[drolégloo para Abasteclmlento de
i Madrld desde los embalses de regulacnon del Alto Jarama y Alto Sorbe en el acuifero

detritico'y en los embalses del rio Alberche.

AVENIDA DE
PORTUGAL, Bt -

28071 =MADRID -~
TEL 9f 538 05 00
FAX 01 47004104 - .

Cons;clerando qua la Of'cina de Plamflcacmn chiroléglca -
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

Ref: 121. 762411

Considerando que, dado que una pequeﬁa parte del sector se encuentra en Zona -~

de policia del Arroyo del Valle, se. dabera solicnar a este Orgamsmo la correspondlente
' autonzamén da obras

Consrderando qus la red de saneamlento propuesta para el secior és de tlpo‘

) separatlvo acorde con los cr’tenos de &ste Drganlsrno y con lo establecido &n ef Plan
- Hidrolégico de 1a Cuenca del Tajo. - =

ConS|derando que las aguas pluwales serén vertidas i amoyo del Valle, &l cual

t!ene suf ciente capacidad receptora.

ESTA CONFEDERACIGN HIDROG‘RAFICA DEL TA..IO en virtud del artlculo

254 del Texto Refundido dé la’ Ley- 'de ‘Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1i2001 ‘da 20 de julio modiflcado enlaT ISpOSIGIOI') Flnal Primera de la Ley 11/2005 de 20
de" ‘junio, por la que se madifica. Ia Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolgico
Nacional, informa favorablemente sobre &i Plan Parcial ST-3 Terciario Sur, en ol. T.M. de
Brunete (Madnd) No obstante, deberan. considerarse las observaciones real:zadas asi
como ros condimonantes generaies que: se mdlcan a8 contmuacwn ) Eii

Cabe menctonar que el planeamlento general prewsto debe desarrollarse sin afectar

negatwarnente alos posib!es cauces que pud|eran existir en el ambito de actuamén

De acuerdo cai-lo. establecldo en Ia Leglslac;cn wgente Ios terrenos que hndan con

los .cauces es‘tan su;ebos en toda su extension Iongﬁudmal a-.una zona de -

_serwdumbre de s metros de anchura para uso publlco ¥ Una zona da poligia de 100
- Metros de anchura La existencla de estas zonas (nicaments significa que enellas
se condlcmnaré el uso del suelo y Ias actlwdades que se desarrollen

. 65 el de mantener los’ cauces que se ‘pudieran
ible, ma _'tenléndolos a CIEID ablerto 'y evitando
idn i inténte convertlr el rio
_en urt canal ¥ afectando 6 menos pOSIbie a sus caracteristicas flSIcaS de modo que
no se produzea una disminucién de la capacidad hldraullca del mismo.

En ninglin caso se autorizaran dentro del dommlo publlco hidraulico la construccidn,
montaje o ubicacién de instalaciones destinadas a albergar persona, aunque sea
con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo
51.3 del Reglamento del Dominio Pablice Hidraulico, aprabade por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, modificado por Real Decrato 606/2003 de 23 de mayo y
modlflcado por Real Decrem 367/2010 de 26 de marzo.

MIN
Y MEDD AME ENTE

ETERIC
DE AGRICULTURA, ALIMENTACIGN

SONFEOERACN™
HIDROGRAFICR -
DELTAJO -
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

Ref': 121.762/11

- . - Toda actuacion que se realice en zona de dominio pUblico hidraulica y en partlcular
.obras 'de paso sobre cauces y acondicionariento o encauzamlento de los mismos,
deberdn contar con la. preceptiva autorizacién de. aste Organismo. - Para poder
otorgar la autorizacién_de las obras correspondientes, se deberd aportar Proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a. realizar. E} proyecta’ citado
debera incluir una delimitacion del dominio piblico hidraulico; de. acuerdo. con lo
_'establecldo en.el articulo 4° del Reglamento antes citado, hacuando referencia tanto
el estado- actual como el proyectado ¥ un estudio de las avanidas extraordananas
prewsdbles con objeto de dlmenswnar adecuadamen‘te Ias obras prewstas

- Toda actuaclon que se reailce en Ia zona- de pohcaa de cualqmer cauce publlco b
' definida por 100 m.. de ‘anchura medidos horizontalmente a: partir dal’ cauce, debera
contar-con ia preceptwa autorizacion de este Organismo. segun establece la.vigente
legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el Ar. 9 del -
. Raglamenito del Dominio Publico Hidrauiico aprobado por Real- Decreto 84911986 de
11 de abnl Y. modlf' cado por Real Decreto 606/2003 de-23 de mayo

- Particularmente para el caso de nuevas urbamzaclones si Ias mismas se dasarmllan
. -en-zona de policla de cauces, praviamente a su autorizacion €s necesario defimitar
.+ .la zona de dominio’ piblico hidraulico, zona de: servidumbre 'y policfa de cauces
: afectados, asi como analizar la incidencia de las maximas: crecidas ordinarias asf
. como. de las. extraordinarias- prev:mbies para:periodo de retorfio de- hasta 500 afios ,
que se puedan producit en -los-cauces; a objeto de determinar si la: ‘zona de
urbanlzaclon &s o no inundable par- las ‘mismas. En tal sentido se debera aportar
: :prewaments en. este- Orgamsmo el estudio hidrolégico y los | calcu!os hidraulicos -
~correspondientes para analizar: los: aspectos mencionados, junto con los planos a
escala adecuada donde se deltmrten Ias cltadas zonas, i i
En el estudlo 58 inclwra Ia dG|ImItEIGIOH de la zoria. de ﬂUJO preferente entendida
- .-.como la envolvente da la via de intenso desague y.la-zona de inundacién peligrosa,
_ tal y como se defi inen en el articulo 9; parrafo sagundo, del. Regfamento del Dominio
Publico HJdraullco .dprobado por el Real Decréta 849!1986 de 11 de abrll y
'-modn‘" cado por el Real Decreto 9!2008 de 11 de enero. :

- Los 3|stemas de saneamlento de Ias urbanlzacjones presentarén caracter separatlvo
para aguas pluviales y rasiduales.

- Los colectores que se prevean en las dreas de Influencia de los cauces, deberan
situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir
cruzarén los cauces solamente en puntos concretos v premsos .

MINIETERID
DE ABRICULTURA, ALIMENTAGI(!N
© ¥ MEDIO AMBIENTE

CDNFEDEMC!ON
HIDROGRAFICA
CELTAG

34550
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

. Ref: 121762711

- Las redes de oolectores que se proyecten y los aliviaderos gue sean prewsnbles en
las mismas deberan cantemplar que los cauces receptores tengan ‘capacidad de
evacuacion suficiente, ‘adoptandose las medidas oportunias para no afectar
“negativamente el dominio pdblico hldraullco y la evacuacion de avenldas en todo el

- framo afectado .

En este sentldo sa-debers aportar ante [a Confederacion Hldrograf ica del Tajo,
: praviamente a la autorizacion, documento suscrito por técnico competente en el que
se analice. la" afeccidn "que - sobre el ‘dominio piblico hidréulico de los cauces -
. afectados y sobre sus -zonas inundables, puede provocar la incorporacién de’
" caudales por-las nuevas zorias @ urbanizar y se estudien las incidencias producidas
" en el cauce aguas-abajo dé la’ |ncorporac|6n de Ios allwaderos dé aguas pluviales en
~la red de’ saneamlento prewsta e

Todos los . alwladeros de crecida de Ia red de. saneamlento o prewos a las
depuradorss deberan dlsponer da las mstalacmnes necesatias para limitar la salida
: de sélldos al cauce receptor

En relaclon alas: aguas readuales generadas enel amblto se deberé dlmensmnar la
red "de. ‘sangamiento de manera que los cauces no-se vean afectados por la -
incorporacion- de aguas. residuales: sin ‘depurar. Al objeto de- reducir-el maximo

- posible la carga contamlnante del vertldo al medlo receptor el factor de dilucién sera
de1 10 . . : e

. ';Comn ‘norma general los vertldos de: aguas resuduales deberan contar con la
autorizacion de este Organismo regulada en-el articulo 100 del Texto Refundido de
- la Ley de Aguas vy el articulo 245 y siguientes deI'RegIa‘mentu'del Dosmninio Pablico
Hidraulico v para el caso concretd de industrias que originen o puedan originar
" vertidos;: las’ autorizaciones de los mismos tendran el cardcter de previas para la
'|mplantaclon y entradaen- funclonamlento de las’ mlsma segun establece el Art

260 2 de dlcho Reglamento : : ,

No ubstante le S|gn|f“ camos que esta Confederaclon thrograflca del Tajo no
autorizard instalaciories de depuracién individuales para una actuacion, cuando esta
pueda formar parte de una aglomeracién urbana o exista la posibilidad de unificar
sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas. En esfe
caso se exigira que se provecte una Estacidn depuradora de aguas remduales
conjunta para todas las actuamones

Asi mismo, ponemcs en su conocimiento que el solicitante de la- auforizacidn de
vertido deber4 ser preferentemente el Ayuntamiento o, en su caso, una Comunidad
de Vertidos constituida a tal efecta, de acuerda con el articulo 253.3 del Reglamento
del Dominio Publico Hidrdulico. .

MINISTERIO
DE AGRICULTURA, ALMENTACION
¥ MEDIO AMBIENTE
CONFEDERACION
HIDROGRAFICA

- DELTAIQ

DOCUMENTO A. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES. ANEXOS
PABLO OTERO ALDEREGUIA, ARQUITECTO

PAG. 70




PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

Ref.: 121.762/11

En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas residuales

" debera tenerse en cuenta que el planeamienio prevea reservas de suelo” para su
construccion fuera del dominio pdblico hidraulico. De igual manera las instalaclones
deben preverse fuera de fa Zona mundable de los cauces.

Las mstalactones de depuracion, en. caso de dlmensmnarse para mas de 10. 000

habitantes equwalentes deberén prever ‘la eliminacién de nitrégeno y fésforo,

cuando fa zona receptora del vertido se encuentre afectada por la: Resolucion de 30

de junio de 2011, de la Secretaria de. Estado de Medio Rural y Agua, por la:que se

declaran las zonas sensibles en las cuencas.intercomunitarias {B.0.E. 'n? 180 de 28

: : de julio de 2011). Esfe criterio podré aplicarse a. agioméraciones urbanas de menor

G - .entidad, cuando- asi lo demande el cumpllmlento de los Objetwos de Calldad
’ : establecldos para el medlo rsceptor !

- Las. captaclones de .aguas ya sean superflmales o subterréneas para el
abasteciniiento  deberan - disponer de las correspondientes concesiones
administrativas cuyo otorgamleniu comesponde a esta Confederaclon Hidrografica
del Tajo. ! .

- - De acuerdu con lo dlspuesto en el Art. 109 del texto refundido de la Ley de Aguas
* aprobado por Real Decreto Legislativa 1/2001. de 20 de julio (B.Q.E. 24 de julio de
2001), la reutilizacion de. aguas ‘depuradas requerirdn concesion administrativa como
norma general. Sin émbargo én el caso de que la reutilizacién fuese solicitada por el
titular-de una autorizacién de vertido de aguas ya-depuradas, se requerira solamente
una - autorizacién’ administrativa, en la cual se establecefan . las condiciones
necesarias complementartas a Ias recogidas en la previa autdrizacion de vertldo

Fdo.: lgnalo Ballarin Iribarren

.- MINISTERIO
e NED!D AME ENTE

545
CONFEDERACIGN
Z HIDRUGRAFICA.
DEL TAJD

DE AEHICULTLM.AL\MENTAC\QN 3
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

5.4. Canal de Isabel 11

5.4.1. 18 DE ABRIL DE 2011. Primer informe

&1 Canal de
= |Sa bel [] Direccidn G. Comercial

&
#
]

iy e gl I
[ AYTO BE BRUNETE \

REGISTRO GENERAL
D. Félix Gavilanes Gémez % ENTRADA NP 2365
Alcalde del Ayuntamiente de Brunete \ EECHSA HGRA
Plaza Mayor, n° 1 igoareany VRS

28690 Brunele (Madric) e

Madrid, 18 de abril de 2011

Asunto: Informe al Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciario Sur” del Plan General de
Ordenacion Urbana del término municipal de Brunete (Madrid).

En relacién con el escrito, con nimero de entrada en el Registro General del Canal de Isabel
[ 201100011831, en el que se solicita Informe al Plan Parcial del Sector ST-2 “Terciario
Bur® del término municipal de Brunets, se comunica lo siguiente:

Documentacian recihida;
-~ Plan Parcial del Sactor 8T-3 de Brunete, de fecha julic de 2010.

- Acuerdo de aprobacién inicial del Plan Parcial dsl Sector ST-3 “Terciario Sur® del
P.G.Q.U de Brunete, de 3 de marzo de 2011.

Antecedentes:

- Convenia de Gestion Integral de la Distribucion v Alcantarillado entre el Ayuntamienta
de Brunete y el Canal de Isabel |1, de 13 de mayo de 1096,

- Convenio Administrativo entre el Canal de Isabel 1| y el Ayuntamiento Brunete para el
Suministro de Agua Reutilizable para el riego de zonas verdes de usc pablico, de 20
de junio de 2008,

- Informe al documento de aprobacién inicial de la revision dal Plan General de
Ordenacion Urbana remitido por el Canal de Isabel |l al Ayuntamisnlo de Brunete,
con fecha 29 de agosto de 2002.

- Informe de Viabilidad para el Sector ST-3 *Terciario Sur”, dal términe municipal de
Brunete, de 28 de mayo de 2010.

fde6

lasé Abascal * 0 {Eaing Sanla Engracia) 28003 Wadr o
TElr = 3191 5751009 Faxc - 34 91 345 14 20w gles
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

5 i oYl
==

Respecto a las competencias del Canal de lsabsl Il en el término municipal de
Brunete:

En la actuglidad los servicios de abastecimiento (aduccién y distribucion) y de
saneamiento (alcantariliade y depuracidn) se prestan de la siguiente forma en al
municipio de Brunete:

El servicio de Aduccién por el Canal de Isabel Ii.

El servicio de Distribucion por el Canal de Isabel |1,
El servicio de Alcantarillado por el Canal de Isabel Il
El servicio de Depuracién por el Canal de Isabel I}

Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos:

Segun la documentacién remitida, se frata de una actuacién situada al sureste dal
término municipal de Brunete, en la que se prevé la ejecucién de un rea para usa
terciario con una edificabilidad de 262.367 m? y un area para usoe dolacional con una
edificabilidad ds 81.28¢ m?

Con estos datos, el caudal medio que demanda la actuacién, calculado segin las
Normas pata el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I, es de 34,4 s (2.969
m?¥/dia), carrespondiéndole un caudal punta de 72,4 I/s.

Respecto a la red de abastecimiento:

Segdn se indica en el Informa al documento de aprobacian inicial de la revision del Plan
General de Ordenacion Urbana remitido por e Canal de Isabel 1l al Ayuntamiento de
Brunete, el abastecimiento a los nuevos desarrollos en suslo urbanizable, entre los que
se encuentra el Sector ST-3 “Terciario Sur”, requiere la ejecucion de un tercer anilio de
transporte de agua para consumo humano en Brunete.

Por ofro lado, ese Ayuntamientc gstd tramitando un Plan Espacial de Infrasstructuras
donde se recoge una red de abastecimizsnto primaria a los nuevos desarrollos, donde se
incluye el citade anillo de transporte. Este Flan Especial de Infreestructuras debera
contar con informe Tavorable del Canal de isabel IL.

En estas nuevas infrasstructuras se definira el punto de conexion principal para el
abastecimiento a este Sector, una vez que estén definidos los frazados y diametros de
las mismas.

Hasta que no esté ejecutade este fercer anillo de fransporte de Brunete, el punto de

conaxién se podré realizar en la tuberia exislente de diametro 500 mm de fundicion ductil
{(FD) que discurre por el camino de Navalcamerg, Desde este punto de conexidn partira
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una conduce!on de fundicion ductil y diametro minimo 400 mm, que discurrira paralelo a
la carretera M-501 hasta el limite del &mbito. En este caso se debera instalar en asta
caonexion transitoria una vélvula reguladora de presién y un caudalimetre.

En cualguiera de los casos, la conexidn de este Sector a la red de agua para consumo
humano quedara condicicnada a la puesta en servicio dal tramo necesario def Refuerzo
de la Arteria 1200/1000/800 mm “Canal de Valmayor- Navalcarnero”,

Se adjunta un plano en el que se ubica el mbito del Sector ST-3 “Terciario Sur" v se
representa el punto de conexién provisional v una propuesta del trazado de la
conduccion de fundicion ddctil y diametro minimo 400 mm a gjecutar por et promotoer.

La red de disfribucion interior, debera discurrir por viarics ¢ espacios libres pablicos no
edificables, ser mallada y de fundicién dictil, y debera dar continuidad a los seclores
colindantes.

El proyecte de la red de distribucion de agua para consumo humano incluida en el
Proyecto de Urbanizacion del Sector ST-3 “Terciario Sur” deberd recoger la conexidn
exterior anteriommente descrita, cumplir las Nermas para el Abastecimiento de Agua del
Canal de Iszbel Il y remitirse a la Divisién de Conformidades Técnicas de esta Entidad
para su aprobacion.

Respecto al riego de zonas verdes:

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de de distribucién de agua para consume humano.

Cen fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamientc de Bruneta vy &l Canal de isabel Il
suscribieron un Convenio Adminisirativo para el Suministro de Agua Reutilizable para el
Riego de Zonas Verdes de Uso Piblico, en el que se establecen los compromisos y
responsabilidades de ambas partes eh cuanfo a la tramitacidn, ejecucion y financiacion
de las instalaciones requeridas por el suministro de agua regenerada procedente de la
EDAR de Brunete, para el riege de zonas verdes de uso plblico del municipio da
Brunete.

En las zcnas verdes de uso pablico del ambito, las redes de riego que se conecten,
transitoriaments, a la red de distribucion de agua para consumo humano deberan cumplir
la normativa del Canal de Isabel ll, siendo dichas redes independientes de la red de
distribucién, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponiendo de una (nica
acomelida con contador. Estos proyectos de riego v jardineria, deberan remitirse a esta
Entidad para su aprobacian.
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Respecto al saneamiento y depuracion:

8¢ debera cumplir con la tramitacion definida en el Decrato 170/98 sobre gestion de
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Gomunidad de Madrid a
través de la Subdireccion General de Evaluacién Ambiental del Planeamiento de la
Consejerfa de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Madrid.

No obstante, se informa lo siguiente:
Respecto a la depuracién de aguas residuales:

De acuerdo con los datos aportados en la docurmentacién remitida v con Jas Normas
para Redes de Saneamianto del Canal de Isabel |1, el caudal de vertido de aguas
residuales gue genera el ST-3 es de 2.375 m¥/dia.

En la zctualidad, los vertidos del municipio de Brunete ss tratan en la EDAR de
Guadarrama Medio, ubicada entre los términos municipales de Brunete v Villanueva
de la Cafiada donde izmbién se depuran las aguas residuales procedentes del
municipio de Villanueva del Pardillo y de parte de los de Villanueva de la Cafiada v
L.as Rozas de Madrid.

Esta EDAR sg encuentra préxima al limite de su capacidad, por lo que los vertidos de
aguas residuales generados por el ST-3 se deberan tratar en la nueva EDAR de
Brunete. No obstante, y de manera transitcria, los vertidos del ambito se podran
tratar en la EDAR de Guadarrama Medio.

Respecto a la red de saneamiento:

De acuerdo a la documentacion remitida, la red de saneamiento Interior propuesta
para el ST-3 es de tipo separativa. En este caso no s podra incorporar un caudal
superior al caudal punta de aguas residuales de la actuacion.

En ningdin aso, las aguas pluviales pracadentes de cubiertas, patios o cualquier ofra
instalacion interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas residuales
del 8T-3 que conducird dichas aguas hasta la red de colestores y emisarios de
titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel |I. Las aguas de lluvia se
incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter directaments a un cauce
pdblico. Por este motivo, se dispondran en cada area adificable dos acometidas de
saneamigntc, Una para aguas residuales y otra seguida para pluviales.

La red de aguas residuales del ambilo se conectara al colector existente denominado
B1 segin el Catalogo de Colectores y Emisarios de diciembre de 2009 ds la
Comunidad de Madrid, actualmente en tramitacién, en un punto situado aguas arriba
del arroyo Alamillo y préximo a la ubicacion de la nueva EDAR, para lo cual se
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debera cumplir con e articulo 8 del Decreto 170/98 solicitando la aulorizacién de
conexion al Departamento de Tecnologia del Alcantarillado de esta Enfidad.

El proyectc de la red de saneamiento interior del Sector incluido en el Proyecto de
Urbanizacién del mismo debera cumplir las Normas para redes de Saneamiento del
Canal de Isabel || y remitirse al Departamento de Tecnologia del Alcantarillado de
esta Entidad para su aprobacion,

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusién a los nuevos
desarroflos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector ST-3 “Terciaric Sur” de Brunele de
contribuir a la financiacion de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion
con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea
necesaric para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del
admbite de actuacion, de acuerdo con lo establacide en el Art. 21 de la Ley $/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrld, en el Art. 16 del Real Decreto Legislative 2/2008, de
20 de junio, per el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo v en el Capitulo
II! del Titulo 1l del Reglamento de Gestién Urbanistica para e! desarrollo y aplicacion de la
Ley sobre Reégimen de Suelo y Ordenacion Urbana, aprchado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto.

Para solucionar los problemas provocados por el desarrollo diferide en el tiempo de los
nuevos desarrollos urbanisticos, entre los que se encuentra este Sector, debera firmarse
entre el Ayuntamiento de Brunete y el Canal de Isabel |l un Cenvenio para la Ejecucion
de Infrasstructuras Hidraulicas, donde se establezcan los compromisos en cuanio z la
ejecucion de las mismas vy se asigne una repercusion econdmica a cada ambite, entre los
que se encuentra el Seclor 8T-3 "Terctario Sur”,

El Canal de Isabel Il condicionara el otorgamiente de la Conformidad Técnica al Proyecto
de la red de distribucion de agua para consumo humano del ST-3 “Terciario Sur” a la
firma del Convenic para la Ejecucion de Infraestructuras Hidraulicas y al cumplimiento de
las obligaciones economicas que se deriven del mismo, asi como al cumplimiente del
articulo 7 del Decreto 170/98 citade anteriormente.

Condicionantes para el inicio de fas obras de la red de distribucion:
El inicio de las cbras de abastecimiento de agua para consumo humanc del Sector ST-3
“Terciario Sur’ quedarad condicionado a la suscripcién del Convenio de Conformidad

Técnica entre el Promotor y el Canal de lsabel I, en donde se estableceran los
compromisos adglliridos por ambas partes para la recepcion de dichas obras.
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Siendo preceptivo por parte de esta Entidad |a vigilancia del conjunto de las unidades de
obras incluidas en el proyecto de abastecimiento de agua de consumo humano, para su
admisién & incorporacion a la explotacién y conservacion del Sistema General de
Abastecimiento, no se reconocerdn aquellas unidades de obra iniciadas o ejecutadas
antes de la suscripcion del Canvenio de Conformidad Técnica.

Para cualquler aclaracion al respecto del contenido de este apartado deberan ponerse
en contacto con la Division de Conformidades Técnicas de esta Entidad.

Condicionantes para la recepcion de la red de distribucién:

El Canal de Isabel Il condicicnara la recepcién de la red de distribucion de este Sector y
sU conexion al sistema general de abastecimiento a la puestz en servicio previa de las
infraestructuras necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion
del mismo, ¥ en particular el tramo necesario del Refuerzo de la Arteria “Canal de
Valmayor- Navalcarnero®.

Lo gue se gcomunica para su informacion y efectos oportunos.

Canal de  REG'STRD SE SALIDA
‘lm Isabel 11
1 20 400013642

T L O

Luis Cuesta Martin-GiI -
RESPONSABLE DE /
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5.4.2. 28 DE MARZO DE 2012. Segundo informe

Canalde
lsabEI l[ Direccidn G. Camerciat

A¥TO DE BRUNETE
REGISTRO GENERAL
ENTRADA NI 1712
pECHA  FMORA
SAEEEOIE 118

D. Borja Gutiérrez Iglesias )
Alcalde del Ayuntamlento ds Brunete %
Plaza Mayor, n° 1

28890 Brunete (Madrid)

Madrid, 28 de marzo de 2012

Asunto: Plan Parclal del Sector ST-3 “Terclario Sur” del término municipal de Brunete
(Madrid).

En relacion con el escrito, con nimera de entrada en el Registra General del Canal de Isabel II:
201200011688, en el que se solicita Informe sobre la nueva documentacién presentada relativa
al Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciario Sur’ del término municipal de Brunete, se comunica lo
siguiente: :

Antecedentes:

- Convenlo de Gestidn Integral de la Distribucién y Alcantarillado entre el Ayuntamisnto de
Brunete y el Canal de Isabel I, de 13 de mayo de 1998,

- Genvenio Administrative entre el Canal de Isabel 1l y el Ayuntamiento Brunete para el
Suministro de Agua Reutilizabie para el riego de zonas verdes de uso plblico, de 20 de
junio de 2006,

- Informe al Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciaria Sur” del Plan General de Qrdenacion
Urbana, de 18 de abril de 2011, remitido al Ayuntamientc de Brunets.

Respecto a la red de abastecimiento:

La nueva documentacion aportada del Plan Parcial del Sector ST-3 recoge lo indicado eri el
Informe de fecha 18 de abril de 2011 al Plan Parcial de dicho Sectar,

Respecto al riego de zonas verdes:

En la nueva documeniacion aportada no se hace referencia a este respecto, por lo que se
sigue manteniendo lo reflejado en &l Informe de fecha 18 de abril de 2011 al Plan Parcial de
dicho Sector, y que indicaba lo siguiente:

“Se prohibe expresements Ia colocacion da bocas de riege en viales para baldeo de
calfes en la red de de distribucion de agua pare consume humano.

¥ ide3
José: Abascal 10 (Esquina Santa Engracia). 28003 Madrid
Tel.: + 34 31 545 10 00. Fax: +34 91 545 14 30 WV CPH.B5
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Con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamienta de Brunete v ef Canal de Isabel i
suscribieron un Convenio Administrativo para el Suministro de Agua Reutilizable para
el Riego de Zonas Verdes do Uso Piblico, en el que se establecen los compromisos ¥
responsabilidados le ambas partes en cuanto a la framitacién, sjecucion ¥y
financiacion de las instalacionss requeridas per ef suministro de agua regenerada
procedente de la EDAR de Brunete, para el riego de zonas verdes de uso piblico del
municipio de Brunete.

En las zonas verdes de uso pliblico del ambito, ias redes de riego que se conecten,
transitoriamente, a la red de distribucidn de agua para consumo humano deberdn
cumplir la normativa del Canal de {sabel Il, siendo dichas redes independientes de ia
red de distribucion, para su futura utilizacién con agua regenerada, y disponisndo de
una unice acometida con contador, Eslos proysctos de riego y jardinerfa, deberan
remitirse a esta Entidad para su aprobacion.”

Respecto a la depuracién de aguas residuales:

En la nueva documentacion aportada no se hace referencia a este respecto, por fo que se
sigue manteniends [o reflejado en el Informe de fecha 18 de abril de 2011 al Plan Parcial da
dicho Seclor, y que indicaba lo siguiente:

‘En la aciuaiidad, fos vertidos del municipio de Brunete se tratan en fa EDAR de
Guadarrama Medio, ubicada entre los términos municipales de Brunete y Villanueva
de la Cafiada donde también se depuran las aguas residuales procedentes def
municipio de Villanueva del Pardilio y de parte de los de Villanueva de la Caftada y
Las Rozas de Madrid,

Esta EDAR se encuentra prixima al fimite de su capacidad, porlo que los verlidos da
aguas residuales generados por ef ST-3 se deberén tratar on la nueva EDAR de
Brunete. No obstante, y de manera iransiforia, los vertidos def émbito se podrén tratar
en fa EDAR de Guadamama Medio.”

Respecto a la red de saneamienfo:

La nueva documentacion aportada del Plan Parcial del Sector ST-3 recoge [o indicado en el
Informe de fecha 18 de abyil de 2011 al Plan Parcial de dicho Sector. ’

Respecio de los costes de infraestructuras y su repercusién a los nuevos desarrollos
urbanisticos:

En ia nueva documentacion aportada no se hace referencia a este respecto, porio que se
sigue manteniendo lo reflejado en el Informe de fecha 18 de abril de 2011 al Plan Parcial de
dicha Sector, y que indicaba lo siguiente:

“Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector ST-3 “Terciario Sur” de
Brunete de confribuir & la financiacion de las infraestructuras necesarias para
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asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, majorar o ampliar tales
redes cuando sea hecesario para compensar el impacto y Ia sobrecarga que suponga
la puesta en uso del dmbito de actuacién, de acuerdo con lo establecido en el Art, 21
de la Ley /2061 dei Suelo de fa Comunidad de Madrid, en ei Art. 16 dsf Real Decreto
Legislativo Z/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba ef Texto Refundido de Ja Ley
de Suelo y en el Capifulo iff del Titulo ! del Reglamento de Gestién Urban/stica pars
el desarroflo y aplicaclon de la Ley sobre Régimen de Suglo y Qrdenacion Urbana,
.aprobadoe por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Para solucionar los problemas provocados por el desarrolio diferido en ef tiempo de
fos nuevos desarrolios urbanisticos, enire los que se encucnira este Seclor, deberd
firmarse enire el Ayuntarniento de Brunets y el Canal de isabel ! un Canvenio para fa
Ejecucion de Infraestructuras Hidrdulicas, donde se establezcan los compromisos en
cuanio a la gfecucion de las mismas y se asigne Una repercuision econémica a cada
ambito, entre los que se encuenira el Sector 8T7-3 “Terciario Sur”.

El Canal de Isabel Il condicionaré el oforgamiento de la Conformidad Técnica al
Proyecto de la red de distribucion de agua para consumo humano del ST-3 “Terciario
Sur” a la firma del Convenio para la Ejecucién de Infrasstructuras Hidraulicas y al
cumplimiento de fas obfigaciones econémicas que se deriven def mismo, asi como al
cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/38 citado anteriormente.”

Respecto a los condlclonantes para el inicio de las obras de la red de distribucién:

La nueva documentacion aportada del Plan Parcial del Sector ST-3 recoge o indicado en el
Informe de fecha 18 de abril de 2011 al Plan Parcial de dicho Sector.

Respecto a los ¢ondicionantes para la recepcién de la red de distribucidn:

La nueva documentacion aportada del Plan Parcial del Sector ST-3 racoge lo indicado en el
Informe de fecha 18 de abril de 2011 al Plan Parcial de dicho Sector.

Lo gue se comunica para su informacian y efectos oportunos.

RESPONSABLE DE T
PLANEAMIENTO Y NORMATI
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5.4.3. 28 DE ABRIL DE 2016. Informe de Viabilidad de Suministro de Agua y puntos de conexidn exterior.

)
ca n a I J Direccién Comercial

de Isabel Il gestion

D. Eduardo Vela Bermejo

Comision Gestora del Sector ST-3 “Terciario Sur”
Camino de las Huertas 2, Edificio 1

28223 Pozuelo de Alarcdn (Madrid)

Madrid, 28 de abril de 2016

Asunto: Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexién exterior para el
Sector 8T-3 “Terciario Sur”, del término municipal de Brunete (Madrid).

En relacién con el escrito con nimero de entrada en el Registro General del Canal de Isabel Il Gestién:
201500130348, por el que se solicita Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y conexion
exterior para Sector ST-3 "Terciario Sur” del término municipal de Brunete, se comunica lo siguiente:

En el caso de que transcurran mas de dos anos desde la fecha de emision de este Informe hasta ia
presentacion del Proyecto de Abastecimiento de agua para consumo humano para la obtencidon de la
Conformidad Técnica de la red de distribucidn, asi como en el caso de que se produzca cualquier alteracion
sustancial en las caracteristicas de usos, tipologias y edificabilidades de este ambito, se debera solicitar
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nuevamente el informe de Viabilidad para esta actuacion.

Documentacion recibida:

- Datos urbanisticos y Planos de Situacién y de Ordenacion Pormenorizada del Plan Parcial del
Sector ST-3 “Terciario Sur” de Brunete, de julio de 2015,

Antecedentes:

siim B, Hols M-5340240 8 Inscripciin 14, NIF ABS4R8087, Domicilie

5
o

- Convenio de Gestion Integral de la Distribucion y Alcantarillado entre el Ayuntamiento de Brunete y
el Canal de Isabel Il, de 13 de mayo de 1996.

2073,

- Convenio Administrativo entre el Canal de isabel Il y el Ayuntamiento Brunete para el Suministro de
Agua Reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, de 20 de junio de 2006.

| e Madrid ol Tome

_ - Informe de Viabilidad para el Sector ST-3 “Terciario Sur”, del término municipal de Brunete, de 28
3 de mayo de 2010.

- Informe al Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciaric Sur” del Plan General de Ordenacion Urbana, de

SA Irscr

18 de abril de 2011, remitido al Ayuntamiento de Brunete.

Sanla Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canalgestion.es

Coana do lsabwl 1 Gastitn,
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de Isabel Il gestion

- Informe al Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciario Sur” del término municipal de Brunete, de 28 de
marzo de 2012, remitido al Ayuntamiento de Brunete.

- Informe al Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciario Sur” del Plan General de Ordenacion Urbana, de
11 de septiembre de 2012, remitido al Ayuntamiento de Brunete.

- Informe al Plan Especial de Infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion de
Brunete, de 29 de abril de 2015, remitido al Ayuntamiento de Brunete.

Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos:

Segun la documentacion remitida, se trata de una actuacién situada al sureste del casco urbano de

Brunete, que contempla el desarrollo de un area destinada a uso terciario con una edificabilidad de

4, 28003 Madrid

261.984 m? asi como unas superficies destinadas a uso dotacional y zonas verdes de 80.262 m? y
65.979 m? respectivamente.

ana Engracia, 12

Con estos datos, el caudal medio que demanda la actuacion, calculado segin las Normas para Redes
de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestién, es de 31,95 I/s (2.760,5 m?/dia), correspondiéndole un
caudal punta de 60,56 |/s.

Asimismo, y de acuerdo con las Normas para Redes de Reutilizacién del Canal de Isabel II, la demanda
de agua regenerada, es de 99 m¥dia.

1%, KIF ABGLEROET, Dusniclio Social. &

Respecto a la red de abastecimiento:

Segun se indica en el Informe al Plan Especial de Infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y

o A0, Saccidn A, Hopa M3 o 'moripcin

Depuracién de Brunete, de 29 de abrii de 2015, remitido por el Canal de Isabel Il Gestion al
Ayuntamiento de Brunete, el abastecimiento a los nuevos desarrollos, entre los que se encuentra el
Sector ST-3 "Terciario Sur”, requiere entre otras infraestructuras, la ejecucion de un anillo de distribucion
de diametro 600/500/400 mm de fundicion dictil (FD), desde el que partird un ramal de distribucion de
diametro 400 mm de FD para el suministro del Sector ST-3 “Terciario Sur”.

Hasta que no estén ejecutadas estas infraestructuras hidraulicas, y como solucién transitoria para el
abastecimiento, el punto de conexion se podra realizar en la Arteria El Olivar-Conduccidn Villanuevas de
didmetro 500 mm de FD que discurre por el camino de Navalcarnero. Desde este punto partira una

conduccion de FD y didametro 600/400 mm, que discurrira por viarios o espacios libres publicos no

Goatidn, 5.4 irsers &0 ol Regisro Mercantl do Modrid al Tome 20.733, Fo!
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edificables hasta el limite norte del Sector ST-3 “Terciario Sur’. Se debera instalar una valvula
reguladora de presién y un caudalimetro en el punto de conexidn.

Para la definicion del punto de conexiébn deberidn ponerse en contacto con la Subdireccidon de
Conservacion de Infraestructura Zona Oeste de esta empresa para la obtencién de los permisos e
indicaciones oportunas.

Se adjunta un plano en el que se ubica el ambito del Sector ST-3 “Terciario Sur” y se representa el punto
de conexion provisional y una propuesta del frazado de la conduccion de fundicion dactil y diametro
600/400 mm a ejecutar por el promotor

La red de distribucion interior, debera discurrir por viarios o espacios libres publicos no edificables, ser

mallada y de fundicién ductil, y debera dar continuidad a los sectores colindantes.

28003 Madrid

El proyecto de la red de distribucion de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de
Urbanizacién del Sector ST-3 “Terciario Sur" debera recoger la conexion exterior anteriormente descrita,
cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestion y remitirse al Area de

ants Engrecia 121

Construccion de Redes de Abastecimiento de esta Empresa para su aprobacion.

Respecto al riego de zonas verdes:

AABASANAT, Dormicilo Socal T

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de

distribucion de agua para consumo humano.

Con fecha 20 de junio de 2006, el Ayuntamiento de Brunete y el Canal de Isabel Il suscribieron un
Convenio para el suminisiro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso plblico, en el que
se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacion,
ejecucion y financiacion de las instalaciones requeridas por el suministro de agua regenerada
procedente de la EDAR de Brunete para el riego de zonas verdes de uso publico del municipio de
Brunete.

Para el suministro con agua regenerada al Sector ST-3 “Terciario Sur’, se debera solicitar Informe de
Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes plblicas y puntos de conexion exterior al
Area de Planeamiento del Canal de Isabel Il Gestién, debiendo acompafar a la peticion la siguiente
documentacion:

Morcrntd da Madrd sl Tome 20,733, Fobo B0, Seccin B, Haje K-534020 & Macripeitn 1

- Plano de ordenacion del &mbito indicando y localizando las zonas verdes publicas.

- Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.
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Respecto a la red de saneamiento y depuracion:

Debido a los cambios en la planificacion de las infraestructuras de saneamiento previstas para los
nuevos desarrollos recogidos en el PGOU de Brunete, se debera cumplir de nuevo con la tramitacién
definida en el Decreto 170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales
de la Comunidad de Madrid, a través de la Subdireccién General de Evaluacién Ambiental Estratégica
de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio.

No obstante, se informa lo siguiente:

Madrid

En cuanto a la depuracion, los vertidos de aguas residuales generados por el Sector ST-3 “Terciario
Sur’, se deberan tratar en la ampliacion de la EDAR de Guadarrama Medio. No obstante, y de
manera transitoria, se podran tratar en la EDAR existente.

5, 28003

En cuanto a la red de alcantarillado, de acuerdo a la documentacién disponible, la red de

saneamiento interior propuesta es de tipo separativa. En este caso no se podra incorporar a la red

de aguas residuales un caudal superior al caudal punta de aguas residuales del Sector.

. Doendcilio Social: C/ Sarda Engracia, 12

BB GOONT

Al tratarse de red separativa, se deberan disponer tanques de laminacién en la red de aguas

pluviales con el fin de retener las primeras aguas de escorrentia.

ripcihn 1%, Mg

Tal y como se indica en el Informe al Plan Especial de Infraestructuras de Brunete, de 29 de abril de
2015, remitido por el Canal de Isabel Il Gestién al Ayuntamiento de Brunete, el saneamiento a los

18, Hoja M-S0 u Ines

nuevos desarrollos requiere, entre ofras infraestructuras, el refuerzo del colecter B1 del Sistema de
Depuracién Guadarrama Medio. La conexion de la red de saneamiento del Sector ST-3 “Terciario
Sur” al Sistema General de Saneamiento adscrito a Canal de Isabel || Gestién, quedara condicionada
a la puesta en servicio del refuerzo del colector B1

El proyecto de la red de saneamiento interior del Sector ST-3 “Terciario Sur” incluido en el Proyecto

46 Madnd al Tome 20.733. Fole 38 Seccld

de Urbanizacion del mismo deberan cumplir las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de

Isabel Il y remitirse al Area de Construccién de Redes de Saneamiento de esta Empresa para su

=t Mareantl

) aprobacion.

£

i
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Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos
urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector ST-3 “Terciario Sur’, de contribuir a la
financiacion de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para
reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga
que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y en el capitulo Il del
Titulo 1l del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen
de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

En este sentido, se debera firmar entre el Ayuntamiento de Brunete, Canal de Isabel Il Gestién y si

125, 28003 Maddd

orocede Canal de Isabel II, un Acuerdo o Convenio para la ejecucién de infraestructuras hidraulicas en el

que se definan y valoren las infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento y depuracion

necesarias, entre las que se encuentren el refuerzo de la Arteria Canal de Valmayor-Navalcarnero, el
refuerzo del Colector B1 y la ampliacién del Sisterna de Depuracion. Asi mismo, debera contemplar su

repercusién a los nuevos ambitos, proporcionalmente a los caudales de abastecimiento y de vertido.

Condicionantes para las Conformidades Técnicas:

NIF ABB4BBCHT, Domicilo Socie CF Saala

El Canal de Isabel Il Gestion condicionara las Conformidades Técnicas de los proyectos de la red de

nacripoiin 1

distribucién de agua para consumo humano, de la red de saneamiento y de ia red de riego del Sector
ST-3 "Terciario Sur’, a la firma de dicho Acuerdo o Convenio y al abono previo por parte del Promotor
ante el Canal de Isabel Il Gestion, en la forma que esta Empresa determine, de la cantidad que se refleje

en el mismao.

Sacchin 8, Hoja M-5349200 |

af,

Condicionantes para el inicio de las obras:

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano, de la red de saneamiento y de
la red de riego del Sector ST-3 “Terciario Sur’ del término municipal de Brunete, quedara condicionado a
la suscripcion de las Conformidades Técnicas entre el Promotor v el Canal de Isabel |l Gestién, en

donde se estableceran los compromisos adquiridos por ambas partes para la recepcion de dichas obras.

Siendo preceptivo por parte de esta Empresa la vigilancia del conjunto de las unidades de obras
incluidas en el proyecto de abastecimiento de agua para consumo humano, de saneamiento de aguas

residuales y de riego, para su admision e incorporacion a la explotacion y conservaciéon del Sistema

PaginaSde B
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General de Infraestructuras adscrito a Canal de Isabel Il Gestién, no se reconoceran aquellas unidades

de obra iniciadas o ejecutadas antes de la suscripcién de las Conformidades Técnicas.

Para cualquier aclaracion al respecto del contenido de este apartado deberan ponerse en contacto con
el Area de Construccion de Redes de Abastecimiento y con el Area de Construccion de Redes de
Saneamiento respectivamente, de esta Empresa.

Condicionantes para la recepcion de la red:

La recepcitn de la red de distribucion de agua para consumo humano, de la red de abastecimiento, de
saneamiento de aguas residuales y de riego y su conexién al Sistema General de Infraestructuras
adscrito a Canal de Isabel || Gestion quedara condicionada a la puesta en servicio previa de las

2 infraestructuras necesarias para el abastecimiento, saneamiento y riego del Sector ST-3 “Terciario Sur”,

g en particular al refuerzo del Colector B1.

E Lo que se comunica para su informaci

i
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5.5. DG de Evaluacién Ambiental

5.5.1. 13 DE JUNIO DE 2012. Informe

13_«'0? "L LUK 14:1% FaX 0158048322 ) EVALUACTON AMBIENTAL

ab N— Bunz

saLIbA .
Ref ‘mmzal%‘?tmm DEEhg:ia.’E!ZEiZ 14:21

i

Cons - Httdi-ﬂ1

i Hedlp Bnbients
Registrd i TanignTo 02 SRUNETE (C8)

EXCMC. AYUNTAMIENTD DE BRUNETE
PZA MAYOR N° 1
28690 BRUNETE (Marid)

16 UB2-00055 212011
111039

ASUNTO: Wiforme exigido en cumplizniento da los articulos 53 v 57 de la Ley a_uzpm del Suslo
de ta Comunidad de Madrid del Plan Parcial del Sector 8T-3 “Terciario sur”, en ef

términe rmmicipal de Brunete.

Con fecha 22 de marzo de 2011, v referenciade con el nOmerc 10/123485.9/11, twvo qntrada L &l
Registro General e esta Consejeria de Medio Amblente y Ordenacidn del Territorio, oficio de
remisién por pare de el Ayuntamients de Brunste en relacion al Plan Parotal dei sector 8T-3
“Terciario sur', por ¢l que sc intsresa la emision, por i3 Direcrion General de Evatuacion AIT\bIe!’ltElL
de los informes preceptivos de su compatencia, propios del prosedimierto de aprobacién de dicho

Plan Parcial tal coma lo establece et Articulo 69 de fa Ley 8/2001 def Swalo.

1. ANTECEDENTES ADMINISTRATVOS

La documentacion remitida por el Avuntamiento, relativa a las infragstructuras de saneamiento, s2
trasiada e 10 de abril de 2011, al Canal de lsabel I somo Ente Gastor de [as Infraestructuraa de
Saneamiento, para su informe ge acuerdo con el Decreto 170/1988 de gestion de las infragstructuras

de sanwamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madyid. {raf, 10/053516.7/11)

Gan facha 11 de mayo de 2011 se recibe & informe del Ganal de 1sabel 11 (ref. 10/203745.81 1)

Las administraciones y pablico injeresado identfficado para realizar lae consultas previas de
conformidad con fa Ley 9/2008, de 28 de absii, sobre evaluacion de los efectos de determinados

planes y programas en el medio ambiente, han sldo las siguientes:

- Canal de lsabet il
Direccién General de Carreteras. Consejaria de Transportes e infraestruciuras.
Area de Planificacion v Gestion de Residuos.

- Direccion Genaral de Industria, Energia y Minas.

Se han recibido las siguisntes respuastas ds los organismos arfes mengionados:

- Direccion General de Carretoras. Consejeria de Transportes e Infraestructuras, el diz 16 de

febrere de 2012, con nimero de referencia 06/013077.9/12
- Canal de lzabel I, ¢l dia 11 de mayo de 2011, con refarencia 10/203745.9/11

- Direccidn General de Industria, Energia ¥y Minas, ¢l dia 31 de agosto de 2011, gen referensia

{5/286608.8/11

Arga de Pianficaelon y Cestion de Residuos, «f dia 12 de abrii de 2071, con referencia

10116098591

E! 13 de mayo de 2011, la Direccién (eneral de Patrimanio Histérico, remite informe al Ayuntaniento
e Brunste cor copia a esta Direccion General de Evaluacion Ambiental, la cual tiene entrada el 20

e mavyo ¢e 2011 con nimero de referencia 33/150840,911.

En documentacion anexa a este informe 2e adjuntan copias de las respuesias relacionadas.
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1848 "12 I_;UN 14:13 FAI 018804822 EVALUACION AMBIENTAL Huay

1

2 CONTENIDO ¥ ALCANCGE

Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciaric sur” de Brunate, aprobado infeialmernte por acuerdo de 16_ c!e
febrere de 2011; BOCM 30 de marzo de 11, Consta de ia siguiente documentacidn fachada en julio
de 2010: )

- Plan Parcial

- Proyesto de urbanizacion

- Eatugio Aclstico

- Estudio de Capacidad hidrica

- Estudio de Alarma

- Estudic Hidroidgico-hidraulico

- Eshudio de Suelos contaminazdos

La documentacion reenilida carece de diligenciz gue acredite la aprobacion inicial.

El expediente de Plan Parcial remitido carecs de informe téenico municipal sobre viabilidad
wrbanistica de la propuesta de ordenacion para la Aprobacidn nicial.

2.1 Garacteristicas urbanisticas de area ordenada por el Plan Parcial

El Plan Parcial del Sector S8T-3 "Terciaric sur” de Brunste g¢ redacta para dar cumpiimiento af
planeamiento vigente, Flan General de Ordenacion Urbara aprobado definkivamente & 7 de febrero
de 2008, acuerdo publicado en ¢l BOCM de fucha 27 de febrere de 2008,

De acuerdo ¢on ls documentacién presentada el suslo del mbito estd clesificado come urbanizable
y calificado como terciario/productivo. La superiicie total del mbito es de 533.881 m® segdn & Plan
Parcial y 508.841 m®segin ¢l Plan General de Ordenackin Urbans,

Las superficies segdn la calificacion del suelo son las sigutentes, en ordenacion propuesia por €l Plan
Parcial. Se recogen como referencia lss propuestas come condiciones de desamollo por el Plan
General de Ordenacidn Urbana. No constan las superficies edificables en loe susios desiinados a
Redes Publicas. )

Sup. edificable*(m?)
o Uso Sup. suelo {m?) Lu?ll;:f:gv: ne
P. Parcial | PGOU | P. Parcial | PGOU
Terciaric comargial e
| s
Eggéi{\rﬁ}“g industria ligera 244,517
Senvicios de infragstructuras apo
Red Infraestructuras L - |
SUPRAMUNICIPAL | Equipamienio i —
Infraestructuras Viarias 68.053 | BR.053
Red GENERAL Equipamientos v Servicios 47.806 | 47906
Zonas Vardes 17.380 | 17.380
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Vano ' 55053

Rex] LOCAL Equipamientos y servicios 33.383
Zonas Verdes 40,142
REDES PUBLICAS 210,048
Toted 506.541 262.367 | 253.421

2.2 Descripcitn del sistema de sansamiento propuesto

Tipa_de red del gmiite: Separativa

Desting {inal de iss aguas rasiduales v pluviaies: segin la propussta del Pian Parcial . se construira
urd EBAR-en el punto mas bajo del secior para bombear las aguas hasta la nueva la EDAR ds

Bruneta.

Datacignes: Se han tomado como referencia las dotacionas y cooficienies puntas publicades per &l
Canal de Isabet I para 2l calculo de los caudales de consumo previsto por 8 desarrcllo de nuevos
usos,

Caudal de oguas residuales:

Caudal medio: 27,49 5

Caudal Punta: 52,38 s

Caudal de sguas pluviaies

Qi para un periodo de refomo de 5 afios = 2.526.21 s

Q para un pericdo de retorne de 15 afios = 3.084.02 lis

Trazado de la rad saneamiento :

2= mguas residuales generadas seran irasladadas por gravedsd hasta ef punte baje del sector
desde donde una EBAR las impulsara hasta ef vierio norte, donde por gravedad llegaran hasta el
extremo noraeste del secior v conactaran con ¢l Colector General propuesto en sl PGOU que aliviara
et la EDAR, Los tubos de ta red de aguas residuales seran de PVG y su seccidn de 400 mm de
diametro,

Afscclin @ fa red hidrografics: Las aguas pluviales verterdn al amoyo del Valie. Se ha propuesto una
red con tubog de sectionse comprendidas entre 400 y 1200 mrm de didmetro que recorrgran os
principales viarios hasta & punto bajo del sector, dends mediante uns hinca en la carretera M-501
deseguaran en al amoyo.

2.3 Deseripeidn acisfica

Caracierizacion de fa siiuacidn agustica:

El Sactor $T-3 “Terciario Sur” se encuentra al Sureste del casco urbana de Brunele, actuande fa
autovia M-501 {Autovia de log Pantanos) de limite Sur.

La principal fuente de ruide ambjental que afects al Sactor es ia Autovia M-501.

Para la situacion posi-operacional fambién se considera &l viario interior del Sactor ST3 “Terciario
sur', :

Zongiicacién de Aresg de Sensibllidad Acustica:
Se ha definido un Amea de Sensibilidad Actsfica del Tipo Il para todo el Sector excepto para las

zonas verdes y espacios libres arbolades que, en el estudio sclstico, se propone, en vista de jos

Pagina 3det

DOCUMENTO A. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES. ANEXOS PAG. 90

PABLO OTERO ALDEREGUIA, ARQUITECTO




PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

usos de lag zonas colindantes (Terciario-Comercial e Industria Ligers) delimitariag como Zonas de
Transicibr por considerar qua no se van a instalar parques estanciales.

3 AFLICACION DE LA _LEY 9/2008, DE 28 DE ABRIL,_SOBRE EVALUACION DE LOS
EFECTOS DE DETERMINADOS PLANES Y PROGRAMAS EN EL MEDIQ AMBIENTE.

En el Plan Parclal ST-3 “Terciaric suf concleren las crounstancias descritag en el articulo 3.3 de |a
fey #2006, de 28 de abril, subre evaluscidn de los efectos de delerminades plahes y programas en ef
rmedio ambfeanfe que justifican Yue pusda ser ohjeio de evaluacion ambiantal,

Por tanio, ef presente Plan Parcial se ha somedidy = getudic caso por caso, conforme 2 lo estipulado
en sl seticuio 4 de la mencionada Ley §/2006, para determinar |a existencia de efectos significaiivos
schre o medio ambiente, conforme a los criterios del Anexo [l, y en caso afirmative, establecer la
amplitua, nivel de detalie y grado de espedificacion del informe de sostenibiiidad.

Pars elio se han sfectuadn consulias, segln ef articulo 4 y 9 de la Ley 9/2006, a administraciones
pliblicas y piblico interesade, con las compeatencias especificas gstablecidas en ¢l arliculo 9 de dicha
Ley, qu puedan resultir afectadas por ¢l alcance particulsr de este Plan Pargial.

2.1 Decision sobre ia Evaluacidn Ambiental del Plan Parciaf

De acuerda con Ips criterios del Anexo 1 de la Ley 9/2006, esta Direction General considera que el
Plan Parclal def Sector ST-3 Tarciario sur”, no afecta significativamante &l medio ambiente porgue
no afecia a Espacios naturetes protegidos ni montes en régiman aspecial de los asi desighaties en la
Ley 18/1995, de 4 de mayo, Forestsl v de Conservacion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid, ni a zonas LIC ¢ ZEPA de la Red Natura 2000, ni & zonas Habiats de la Directiva $2M3/CEE
y, pur l¢ tarto congluye que no es gecesarlo tframitar la svalyacion amitsental, sin perjicio de los
informes de ios drgants v entidades piblicas previstos legalimente como preceptives o gue, por
razon e 12 posibie afeccion de los intereses piblicos por elics gestionados, deban considerarse
necesarias conferme al arliculo 67 y 58 da la Ley 9/2001, de 17 de julio, def Suslo de ta Comunidad
de Magirid.

4. CONSIDERACIOMNES A TENER EN CUENTA PARA £1 DESAR =1 BLAN PARCIAL

deberan considerarse y fenerse en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial, los sigulentes
condicionanies:

1 De acuerdo con la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid;

- El accese al ambite desde 1a Autovia M-501 se debera realizar a través del enlace existents
an el punto ldlomatrice 14 de fa Autovia M-501 con la rempdelacion del misma,

- Se requiere uh estudic de trafico gue permita evaluar fa adecuacda conexitn, ampliacion ¢
refuerzo de las infraestructuras viarias v los entaces con las infreestructuras y servicios de
canateras o vias actuales.

- De acuerdo a la aprobaclén del 7 de febrerc de 2008 de la Revision del Plan General de
Brunete por pare del Consejo de Goblerno dg la Comunidad de Madrid, no podran aprobarss
Proyectos de Urbarnizacion de cada ung de os Sectorss hasta la aprobacion definitiva det
Plan Especial de Infrasstructuras previsto an el Plan General.

- Ge deberd incorporar al documento del Plan Parcial y Proyacto Basico de Urbanizacion de
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Sactor 8T-3 Terciaro sur el *Estudio de viablidad Via ciclista on 1a camelara M-601, pk 5 &
pk 17" gque esta redactando la Direccion Genaral de Carreleras, de maneia que s puedan
comprobar las posibles afecciones entres ambos.

Ademas se deban considerar fog aspectos sofialatos por la Direcclon Genersl de Carreteras para al
dasarrolio del BT-3 ‘Terciario sur' en su informe de 12 de agosto de 2011.

% De acuefto con la Direccion General de Pafrimonio. Histdrico, se realizard un estudic histérico
previo de los terrenos afectades por el Plan Parcial del Sectar ST-3 "Terclario sur' que valore la
incidencia sobre los Bienes de Parimenio Histético que en ellos se encontraran y elabore una
propugsts de profeccion debide a que el &mbita s hastante amplio ¥ s emplaza en una zona
consitlarada de atte potencial arqueclogico y paleontologico. En este senfido, en el ambito
municipal de Brunete s2 han padido recoger evidencias concretas de ocupacian humana y deb
aprovechamients y transformacién del teritario qua han dejado eslos grupos o Menos en 10 -
jugares que han constatado restos partenecientes 2 diversos periodos culturates desde el
paleolitico kasta nuestros dizs. Ademas, el yacimlarto QU26/008 “La Moralia” de adserpaidn
cubiural medievalimodema se amplaza dentro del ambite de actuacion.

3 De acuerdn con la Direscién General de Industria, Energfa y Minas, en los temenos adyacentes a
los pasilos sléciricos presentes en &l ambito, en fos cusles se proponen los usos de
equipamientos v servicios, terciario de oficinas v comercial de industris ligera, deberd tencrse en
cuenta las distancias de los conduciores a [as lineas previsibles de adificacion, asi como la
previsible circulasion de personas en ol drea de afsceion de la linea, de tal manera que s2 gvite
un problema evcial & corto plazo en la poblacidn afectada, sin perjuicio de! cumplimiento de las
distancias de seguridad previstas en la reglamentacion eidctrica.

4 Do acuerdo con ol Area de Planificacion y (Gestién de Residuos, & debera elaborar un estudio de
caracterizacian de la calidad de log suelos en el Ambito a desayrollar, en orden & determinar |a
viabiidad de los usos previstos, para ella ee stendera & documento de instructiones jue se
atijunta, refsfivo & ioe contenidos bésicos que deben inclulr fos Estudios de Caraciarzacion de la
calidad de los suglos para Planeamienta Urbanistieo.

5 Con respecto al Decreto 170/1.998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid
Vista la documentacion remitida y ssgun el informe det Canal de lsaébel I, como Ente Gestor delared

de sanearniznto y depuracion a la que se verteran ias agues residuales generadas en este ambito, se
informa o siguisnte:

51  Respecto ala capacigad de depuracion de agua residual,

En las Mormas Urbanisficas de! Plan Parcial se deberd Incluir artfoules relatives & Nommas
Particulares de Urbanlzacion con referencia a;

Qonformidad con las estimagiones de caudales de aguas residuales generadas por &l gdesarrplio de a
actuatidn urhanistics:

£l caudal dga vartida de las aduas estrictamente residuales generadas por el Sector 8T-3 "Terciario
SUF", NO Serd supenior a 2,376 m°,
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Destino final de f2e aguas residuales generadas en el Arnbite: _
Los veridos de aguas residuales generados por el 5T-3 TTerciario sur’ serdn tratados en la nueva

EDAR de Brunete. Mo chstante, de forma transftoria, se podran tratar en la EDAR de Guadarrama
Medio. i

52  Regpects ala red de saneamisnto.

En lag Normas Urbanisticas del Plan Parcial se deberd inchuir los articulos relatives a Normas
Particulares de Urbanizacion con refersncia @ cuanto sigue v los planos de ordenackin deberan
ingorporar su vinculagion grafica:

Contormidad con el tipe de red de sgheamignic sropuesta;

La red de seneamienio sera separativa,

Se dispondran en cads drea edificable dos acomefidas de sanaamiento, UNG para aguas residuales 'y
otra segunda para pluviales, 3
En ningln caso, lag aguas pluvisles procedentes de cubiertas, palivs o cualguier ofra Wstatacion
interior de Jas parcelas, deberdn incorporarse & la red de aguas residuales del 5T-3 que conducird
dichas aguas hasta la red de colectores y emisarlos de fitularidad de la Comunidad de Madrid o dsl
Canal de sabel 1.

Las aguas de luvia ee incorporarén a la red de aguas pluviales que deberan verter direciamente a
cauce piblico. La red de pitviales debera calcularse para aceptiar ia escorrentia. Los calculos de
taudal de aguas pluviakes def Sactor deberan ajustarse an ef proyocto de wbanizacion de tal forma
que se garantice la capacidad de & red interior proyectada.

£.3  Respecip » ias conexiones a las infrasstruchurgs generales.

En ias Narmas Urbanisticas del Plan Parcial ge debera inclulr los siguientes articulos relatives a
Normas Parficulares de Urbanizacion y en ks planes de ordenacién, deberdn incorporar ip gue
derive graficamnente de cuarts sigus:

Gonformidad con Jag conexionas  las infracstiuciuras gencrales:

Mo debara incorporarss a coleciores, emisarics y demis instalaciones de titulsridad de Ja Gomunidad
de Madrid o del Canal de lsebel If un caudal de aguas regidusles diluido superier al caudal punta de
las aguas residuales domeésticas aportadas por la actuacion, es decir, superior a 4.382,72 miidia,

B! destine final de las aguas residuales ganeradas sord la nueva EDAR de Bruneie. No obstante, de
farma fransitoria, $e podran fratar en la EDAR de Guadarrama Medio.

Condiclones en lgs oue resultardn admisibles las nuevae incorporaciongs 3l slstemna de colectorsg v
emisarios a 18 EDAR destinataria de las_agugg residuales generadas an_gl ambite, asi como tas
infraestructuras necesarias para eflo.

La red de aguas residuales del ambito se conectara a1 colector existerte denominade B1 segin &l
Catdlpgn de Colectores y Ernigarios de diciembre de 2009 de la Comunidad de Madrid, actualments
&n framitacion, en un punto sifuado aguas artha dal aroys Alamilla y préximo a la ublcacién ds 1a
nueva EDAR, para lo cual se deberd cumplir con el articulo 8 del Deqrets 170/1.998 soficitando la
aulorizacién de conexion al Departamenio de Tecniologia de! Alcamiarllado del Ganal de isabel 11

El proyecto de ia red de saneamiento interior del Sector indluido en el Proyecio de Utbanizacian del

mismo deberd cumplic las Normas para redes de Sancamiento del Canal de lsabel 11 y remitires al
Departemsnto de Tecnologia del Aicantarillado def Canal de sabel || para su aprobacidn.
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El }{yuntémientc no otgrgaerd licencias de pnmera eupacion, mientras no esten -en sgrviaid las
Infracstructuras de abeslecimiento, saneamiento v depuracibn fijadas en &l Plan Director de
infracstructures Hidrdulicas del Plan Ganeral de Ordenacién Urbana. -

- 54  Respecte o riego de zprige verdes,

. Se prahibe expresamente la colocacien de bocas de riagoe en viakes para baldeo de calles en la red
de distribucion de agua par consuma humang.

Con facha 20 de junio de 2008, &l Ayuntamisnto de Brunste y el Canal ds Isabel Ii suscribieron un
convenio adminietrativo para af Suministro de Agua Reutiizable pars &l Riego de Zonas Verdes de
Uso Plbfico, &0 ¢l que se establecen ins compromisos y responsabllidades de. ambas paries en
cuante a la tamitacion, gjecucion y finenciacion de |ag instalasiones requeridas per el suministro .de
agua regenerada procedents de la EDAR de Brunete, para el fiego de Zonas vedes de use pablico -
del municipio de Bruncte.

En las zonas verdes de uso pliblico de! dmbito, Ias redes de riego 4ue se zonecten, iransitoriamente,
a ja red de distribucién de agua para consume humano debsran cumplir la normativa dal Canal de
Isaiel i, slendo diches redes independientes de 1a red de distibucién, para su futura utilizacion con
agua regenarada, y digponisndo de una dnica acomstida con contador. Estos proyectos do riego v
jardineria, deber&n remilirsa 8l Canal de lsabel Il para su aprobacion.

55  PBespecto 3 la afeccién al medio hidriea.

Ei documento para aprobacion provisional y sn su caso definitiva, debera disponer de las
autarizaciones o informes de afecwion sobre el uso y protecsidn del Dominio Poblice Hidradlico.

58 Respectoalsy rousion econpmica para la sipcucion de ss I s hidrautics

Existencia de sonvenios con el avuniamisnio pars ef satsamisnto v depuracitn del Citgdo ambito. asl
coma fos limites establecidos por los mismos: : ]

Se¢ deberd firmar, anfie el Ayuntamiento de Brunete y ef Canal de leabel I, un Convenio para fa
Bjecucion de infraestructuras hidraulicas, donde se establezcan los compromizos eh cuanto a la
eecucion de las mismas y so asigne una repercusion econdmics a cada &mbito, entre o que &
encuentra =l Sector $T-3 "Tersiario sur’.

6 Cumplimiento de la legislacion vigente en materia de proteccion contra.Ja contaminacién
acdsfica de la comunidad de Macitid

Analizada la documentacin presentads, se deberan tener en tuenta los siguientes condiclohantes;
6.1 Respecip a la documentacion presentads.

En el caso de que 1A ofdenacién prapuesta para el Plan Parcial del Sector 871-3 "Terciaric sur* se vea
modifizada por las objecionas interpuestas por aigunc de los organismos afectades v, en concreto

por la I?_lirecr:ic'm Ganeral de Carreteras, sers nesesario realizar un nuevo estudio acistico en &l gue
sa reflgja la nueva sifuacion acusfics.
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6.2 Respecto a las medidas proventivas

Neberan llevarse a cabo las medidas preventivas propuestas en el Estudio Actistico del Plan Parci:al
del Secior ST-3 "Terciaric sur, u otras asisticemenie sguivalemtes. Dichas maj:didas deberan
incorporarse madiants, lag comecsiones pertinentas de la documentacion gue farmaliza el c_uqtemdo :
sustantivo del Plan Parcial, fundamentaimente, Planes de Ordenacion, Normas Urbamstlg::as ¥y
Fetudio Econdmico Financiers, en todo case, con caracter previe la aprobacién definitiva del mismeo.

En &l caso de que las modidas no fusran suficlentes ee dabera reglizar &l sorrespondlenis Estudi:_:
Actistico que contemple la nueva situacion.

] RESPECTCO A LAS DICIONES INCLUIDAS EN ESTE INFORME

El informe se redacia s peruicio de ls viabilidad urbanistica de la propuesia de ordenacion
remitida, Es & esta propussta de ordenacién a 12 que se refiere el miamo y considerando untcamente
aspecios que conciemen a 1as condiciones ambientales, funcionamignto de Ia infraestructura de
saneamiento, y a 12 calidad ambiental sobre contaminacion acustica.

Los condicionantes impuestos en @l presente informe se deberdn refisjar con caracter previo en el
documento ¢ aprobacion provisional y definitiva del Plan Parcial, donde proceda y en particular, de
manara conveniente, en ka Normativa Urbanistics propia del Plan Parcial, Planos de Qrdenacion y
Estudio Econdmico Financiero del mismo.

5,1 Respecio a lzs condiciones incluidas en este informe en relacion al cumplimiento del
Decreto 170/1998

El Excrvo. Ayurtamiente de Brunete verificard, antes de la aprobacion provisional, y en su caso
definitiva, de! Plan Parclal, el cumplimianio de los condicionantes establecidos an el presents infarme
Y. @n su case, las prescripolonas de los informes y autorizaciones sobre la utilizagion y proteccidn dsi
Domiric Poblico Midraulico v demas preceptos establecidos en el Textu Refundido de ia Ley de
Aguas y Reglameanto de Dominio Piblicn Hidraulicn establacidas por la Confederacisn Hidrogréfica
dal Tajo.

Cuslguier modflcacion sobre Ip previsic en el Pian Pardial del Sector 5T-3 *Terclario sur’ gue
implirjue vanacion &n las condiciongs de funcionamiento de los emisarios ¢ de las depuradoras
racusrita Informe de esta Dirsccion General, de atuerdo con lo previsto an el Af. 7 del Decrefo
170/1988, da 1 de oclubre, sobre gestion de las infraestructuras de sansamiento de aguas residuales
de fa Comunidad de Madnid.

5.2 Respecto a las condiciones inciuidas en el prasente informe en relacion con la legiaiacién
vigente en mataria de proteccion contra {a contaminacion acistica de la Comunidad de
Madrid

El Exomo. Ayuntamiento de Brunete verificaré is subsanacidn de las deficiencias observadas y el
rumplimiento de lae condiciohes establecidas en asie informe v de aquellas otras que, er su caso,
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seg necesario'adomai' para garantizar el cumplimiento de los limites esteblecidos en la leglsiacién
vigarie en materia de proteceion contra |a conlaminacion ac(sfica de la Comunidad de Madrid.

Macirid, 13 de junio da 2012

LA DIRECTORA GENERAL. -
DE EVALUAGION AMBIENTAL

v

LS :l! . !\ l,\\
“»EITQM[’AJL—-—AM

Fdo.: Lourdes Martinez Marcos

Direccidn Ganeral de Evaluacign Ambiental
Araa de Andfisis Ambiental de Planes y Programas

Paging 9 de 8

DOCUMENTO A. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES. ANEXOS PAG. 96

PABLO OTERO ALDEREGUIA, ARQUITECTO




PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

5.6. DG de Carreteras

5.6.1. 12 DE AGOSTO DE 2011. Primer informe desfavorable

Ve . 4 E Ref :08/081208 3711 Pec sm.
' .
§ Piresion G;i[l\,'l-b' do Canrcloras Eg:ln T lﬂ mﬂ"wmlmmyllumﬂml Eﬂl' m“wlmlm

ux , ransportes e I t,
Deatimo: ﬂwntl;un:n ;t E-E::?. (Dr

ASUNTO: INFORME RELATIVO AL PLAN PARCIAL Y PROYECTO BASICO DE
URBANIZACION DEL SECTOR ST-3 “TERCIARIO SUR” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BRUNETE,

En relacién con el asunto referenciado, se remite informe de los Servicios Técnicos de
ésta Direcclon General.

AYTO DE BRUNETE | Madrid, 12 de agosto de 2011
REGISTRO GENERAL
ﬁ ENTRADA N¥ 4800
FECHA HORA
| ooeeon  owa | EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS
m———

Ivédn Maestre Santos-Suérez

AYUNTAMIENTO DE BRUNETE
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ASUNTQ: INFORME RELATIVO AL PLAN PARCIAL Y PROYECTO BASICO DE
URBANIZACION DEL SECTOR ST-3 “TERCIARIO SUR” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE BRUNETE.

REMITENTE: Ayuntamiento de Brunete.

INFORME
Descripcién

1°. El Ayuntamiento de Brunete remite el documento del Plan Parclal y Proyecto Basico
de Urbanizacidén del Sector ST-3 “Terclarlo Sur” del Plan General de Ordenacion
Urbana de Brunete para que por esta Direccién General se emlta el Informe
correspondiente de acuerdo a sus competencias (documentacion remitida con
fecha de entrada 21 de marzo de 2011 y n° de registro 06/028199.9/11).

El Plan Parcial del Sector ST-3 “Terclario Sur” en el término municipal de Brunete
fue aprobado inicialmente por la Junta de Goblerno Local de este Ayuntamiento el
16 de febrero de 2011.

20, Esta Direccién General ha emitido diferentes informes en relacién al Plan General
de Ordenacién Urbana de Brunete. Se emitié informe el 27 de octubre de 2004
(fecha de salida 4 de noviembre de 2004 y n® de registro de salida
06/091707.6/04) al Documento de “Subsanacion de Deficiencias del Plan General
de Ordenacién Urbana de Brunete y las Ordenaciones Pormenorizadas” e Informe
complementario al anterior el 3 de marzo de 2005 (fecha de salida 7 de marzo de
2005 y n° de reglstro de salida 06/019185.1/05). En el informe del 27 de octubre
de 2004, y en relacién a este enlace, se informd lo siguiente:

69, Se informa desfavorablemente la configuracién del enlace, situado al sureste del
términe, con la carretera M-501. Dicho enlace deberd modificarse dotdndolo de
una nueva glorieta al sur de la M-501 que completard debldamente el enlace y
ademés se duplicard la estructura existente sobre la carretera. Asf mismo se
mantendrd el ramal del enlace que da acceso a la carretera en sentido creciente
(hacla Brunete Centro y Chapineria), debiendo ademds sustitulr la actual via de
servicio por el viarlo paralelo a la M-501 que finaliza en la actual glorieta de la
carretera M-600 situada al norte del enlace Brunete Centro. Dicho viario deberd
disefiarse con un solo sentido de circulacién (hacla Brunete Centro) e impiicard la
clausura del actual ramal (perteneciente al enlace Brunete Centro) que conecta la
M-501 con Ia glorieta de la M-600. Se mantendrd operativo el ramal de conexién
de la M-501 con la glorieta del enlace Brunete Centro.

70, De [a glorieta perteneciente al enlace anterior al de Brunete Centro partirdn tres
conexiones, dos de ellas corresponden a los ramales de entrada y salida desde la
M-501, y la tercera al viario previsto de dos sentidos que bordea por el sur la
Finca La Pellejera. Al norte de esta glorieta y a 150 metros como minimo se
sltuard otra glorieta con tres patas, una para el viario paralelo a la M-501 que
sustituiré a la actual via de servicio, otra para el viario previsto de dos sentidos
que bordea por el sur la Finca La Pellejera y una tercera para el acceso al
desarrollo previsto en la Finca La Pellejera. (Se envia croquis).

89, Se informa desfavorablemente la calle que conecta el viario paraleio a la M-501 y
la M-600 a la altura de la glorieta del enlace Brunete Centro.

190 los gastos derivados de la redaccién de proyectos y construccién de las
infraestructuras viarias mencionadas deberdn ser sufragados integramente por los
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promotores (artfculo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad
de Madrid).”

El Ayuntamiento de Brunete remitid el 28 de febrero de 2005 el Documento de
Subsanacion del Plan General incorporando lo informado por esta Direccién
General el 27 de octubre de 2005, concretamente en los planos 0-1 “Clasificacion y
Categorizacién del Suelo”, 0-5 “Suelo Urbanizable Sectorizado. Delimitacion de
Sectores” y 0-6 “Redes Plblicas y Usos Globales”. En el informe del 3 de marzo de
2005 se informo lo siguiente:

"49, Se informan favorablemente todas las correcciones enviadas que se reflejan en
los planos O-5, O-1 y 0-6 remitidos junto con el informe.

50, Se recuerda que los costes del proyecto y la construccion tante de la variante
oeste de la M-600 para la que se ha reservado suelo en el “"Documento de
Subsanacion del P.G.0.U” coma de todas las demés infraestructuras de carreteras
de la Comunidad de Madrid previstas deberén ser sufragadas por los promotores
o desarrolfos previstos (art. 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid).”

30, El Consejo de Goblerno de la Comunidad de Madrid aprob6 condicionalmente el 7
de febrero de 2008 la Revisién del Plan General de Brunete. En dicha resolucién se
acordé que la aprobacién quedaba condicionada al cumplimiente de diferentes
condiclones, entre ellas:

"Wo podrdn aprobarse Proyectos de Urbanizacién de cada uno de los sectores hasta la
aprobacion definitiva del Plan Especial de Infraestructuras previsto en el Plan General.”

49, Los terrenos que constituyen el Sector ST-3 “Terciario Sur”, se encuentran
sltuados al Sureste del municipio, comprende una superficle de 533.881 m? y estd
delimitado por:

¢ Al norte con los sectores SR-6 “Ensanche Sureste” y SR-7 “La Pellejera”
de Suelo Urbanizable Sectorizado.

* Al este con el limite del Parque Regional del Rfo Guadarrama.

e A oeste con el Sector ST-2 “Terclario Centro”.

= Al sur con la Autovia M-501,

Segun la documentacién remitida el uso principal es terciario con una superficle
edificable méxima de 262.367 m% (segun la ficha urbanistica del sector: 253.421
m?.). El Plan Parcial prevé una zona de protecclén de 50 metros para la Autovia M-
501, medidos desde la arista exterlor de la explanacin.

El documento remitido incluye el Proyecto Basico de Urbanizaclén del Sector ST-3
“Terciario Sur” del Plan General de Ordenaclén Urbana de Brunete.

59, Los accesos externos propuestos a este Sector, segin la documentacion remitida,
se realizan a través del enlace existente en el pk 14+000 de la Autovia M-501,

El viarlo estructurante es un viario perimetral; se da entrada y salida desde la
Autovia M-501 medlante una nueva glorieta (G-3) dentro del Ambito, discurre en
paralelo a dicha carretera (calle C) y se quiebra en el extremo occidental del
@mbito en dos rotondas (G-1 y G-4) que daradn acceso a los sectores colindantes
(ST-2 y SR-6), la estructura en anllio lo completan las calles A y B, ambas se
conectan en una glorieta (G-2). La calle C sustituiréd a |la actual via de serviclo de la
Autovia M-501.
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El documento de Plan Parcial y Proyecto Basico de Urbanizacién del Sector ST-3
“Terciario Sur” del Plan General de Ordenacion Urbana de Brunete no incluye
ningtn Estudio de Trafico.

69, Esta Direccién General estd redactando el “Estudio de Viabllidad Via Ciclista en la
carretera M-501, pk 5 a pk 17” el cual afecta al &mbito del Sector ST-3 "Terciario
Sur” del Plan General de Ordenacién Urbana de Brunete.

7°. El 5 de abril de 2011 se solicité informe al Area de Concesiones de la Direccion
General de Carretera. Este Area remiti6 el informe de la empresa conceslonaria de
la carretera M-501, Ruta de los Pantanos, S.A., el 21 de junio de 2011.

89, La Autovia M-501 pertenece a la Red Principal de Carreteras de la Comunidad de
Madrid. La IMDyg,, de esta carretera es de 38.526 veh/d.

Informe

99, Se informa desfavorablemente el documento remitido relativo al Plan Parcial y
Proyecto Basico de Urbanizacién del Sector ST-3 “Terciario Sur” del Plan General
de Ordenacién Urbana de Brunete.

El acceso al Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciarlo Sur” se debera realizar a través
del enlace existente en el pk 14+000 de la Autovia M-501 con la remodelacion del
mismo, tal y como se informé en los informes emitidos por esta Direcclén General
de fechas 4 de noviembre de 2004 y 7 de marzo de 2005 (n° de registro de salida
06/091707.6/04 y 06/019185.1/05, respectivamente).

Se deberd remitir a esta Direccién General un nueve documento, para la emislén
del preceptivo Informe, que deberd incorporar una propuesta de acceso. La
soluclén que defina la remodelaclén del enlace existente en el pk 14+00 debera
ser el resultado de los procesos de consultas técnicas y coordinacion entre la
Direccidn de Carreteras de la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Brunete,
con el objeto de poder estudiar conjuntamente la solucién mas favorable y que
resulte compatible con la normativa vigente en materia de carreteras.

De acuerdo al articulo 48 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid el documento de Plan Parcial que se remita, y para poder
garantizar la sostenlibilidad de la solucién propuesta, debera incorporar un Estudio
de Traflco de manera que se pueda evaluar la adecuada conexién, ampllacién o
refuerzo de las Infraestructuras vlarlas y los enlaces con las Infraestructuras y
serviclos de carreteras o vias actuales.

Seflalar que de acuerdo a la aprobacién del 7 de febrero de 2008 de la Revisién del
Plan General de Brunete por parte del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid no podrén aprobarse Proyectos de Urbanizacion de cada uno de los sectores
hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Infraestructuras previsto en el
Plan General.

Se deberd incorporar en el documento relative al Plan Parcial y Proyecto Bésico de
Urbanizacién del Sector ST-3 “Terciario Sur” del Plan General de Ordenacién
Urbana de Brunete el “Estudio de Viabilidad Via Ciclista en la carretera M-501, pk 5
a pk 17" que estd redactando esta Direccién General de manera que se puedan
comprobar las posibles afecclones entre ambos.

100, Las infraestructuras viarias deberan desarrollarse en un proyecto especifico
completo que serd remitido a esta Direccidn General para su Informe y estard
redactado por técnicos competentes (Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos o
Ingenieros Técnlcos de Obras Publicas, de acuerdo con sus respectivas
competenclas) y visado por el colegio profesional correspondiente.
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119, Se informa que los gastos derivados de la redaccién de proyectos y construccion de
estas infraestructuras viarias deberdn ser sufragados integramente por los
promotores correspondientes (articulo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras
de la Comunlidad de Madrid).

Por otro lado, se informa que los diferentes desarrollos que accedan a través de
vias de serviclo, enlaces, etc.,, desde carreteras de competencia autonémica
deberan constituir Entidades de Conservacién que deberdn suscribir Convenios de
colaboracidn con la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid
donde se establezcan las condiciones para la financiacién de la conservacién de
estos accesos (articulo 47 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid).

129, Se deberd respetar las zonas de dominio plblico y de proteccién de las carreteras
afectadas de acuerdo a la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93 de 11 de marzo; se
sefiala que la zona de dominio piblico para esta carretera es de ocho (8) metros,
mientras que la zona de proteccion para la carretera M-501 es de cincuenta (50)
metros, medidos desde el borde exterior de la explanacion, colncidente con la linea
de edificacion. A estos efectos, se define como borde de la explanacidn la linea de
Interseccion del terreno natural con el desmonte o terraplén de |a carretera.

139, Respecto a la prevenclén de la contaminacién aclstica, serd de aplicacién el
Decreto 78/99 (BOCM de 8 de junio de 1999) de regulacién del régimen de
proteccidn contra la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid, que obliga
a las figuras de planeamiento urbanistico general a Incorporar estudlos especificos
sobre los niveles de ruido actuales y esperables, asi como a adoptar medidas
preventlvas y de proteccién para que no se superen los valores limite establecidos
en el referido Decreto.

140

La normativa de aplicacién general es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de
la Comunidad de Madrld y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
marzo, y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el Reglamento en materia
de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

La Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid establece
en su articulo 22.2 lo siguiente:

"Acordada la redaccién, revisién o modificacién de un Instrumento de
planeamiento urban/istico que afecte a carreteras competencia de la Comunidad
de Madrld, el 6rgano competente para otorgar su aprobacién inicial deberd
enviar, con anterioridad a dicha aprobacién el contenido...para que se emita en
el plazo de un mes, y un mes mds, y con cardcter vinculante, Informe
comprensivo de las sugerencias que estime convenientes.”

Por otro lado el Reglamento que desarrolla la Ley 3/91, de 7 de marzo, de

Carreteras de la Comunldad de Madrid, en su articulo 22, establece lo siguiente:
"La aprobacién, modificacién o revisidn de les instrumentos de ordenaclén y
planificacién urbanistica que incidan directamente sobre los elementos incluidos
en la red viaria de la Comunidad de Madrid, requieren el informe favorable y
vinculante de la Consejerfa de Transportes”,

“"Concluida la tramitacién del instrumento urbanistico de que se trate, e
Inmediatamente antes de su aprobacién definitiva, el drgano que hubiera
otorgado la aprobacion provisional daré trasfado a la Consejerfa de Transportes
para que en plazo de un mes, y un mes mds, remita el Informe vinculante
sobre los aspectos y determinaciones de aquel que incidan sobre el dominio
viario, el trazado y la previsién de actuaciones en la red autenémica.”
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159, Las condiciones de este Informe se establecen con las directrices actuales de
planificaciéon de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y
accesibilidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo
modificarse en funcién de la evolucién del desarrollo regional, lo que obligaria a
una nueva evaluacién de necesidades, conslderaciones, disefio de accesibllidad,
etc.

169. Procede hacer explicito que las consideraciones de este Informe se establecen
desde el dmbito de competencias atribuldas a esta Direccién General de Carreteras
y de acuerdo a la legislacién vigente en materia de carreteras y accesos a las
mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerias u
Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas,
determinen en el &mbito de sus respectivas competencias.

170, Se recuerda que antes del comlenzo de cualquier obra que pueda afectar al
dominlo publico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién debera
pedirse permliso a esta Direccién General.

Madrid, 12 de agosto de 2011

El Técnico de Apoyo

dz:j Zaniflcacn

do. {/Mlglﬁl Nufie ernéndez
V° Bo
El Subdir eneral de Planlficacién

La Jefa de

d de Planificacién

Fdo.: Bgrnarilo Prieto Martinez
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5.6.2. 20 DE ENERO DE 2015. Informe al PEIN

= v S AR Direccion General de Cameteras
s ENTRADA N? 582 ok ke

CONSEJERIA DE TRANSPORTES, [kl
FECHA HORA INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA

Comunidad de Madrid

06/02/2015 13:20

ASUNTO: NUEVO INFORME RELATIVO AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DEL
PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS (PEI) DE BRUNETE

REMITENTE: Ayuntamiento de Brunete

INFORME
Descripcién

1°. El Ayuntamiento de Brunete solicita que por esta Direccién General se emita nuevo
informe correspondiente de acuerdo a sus competencias, relativo al nuevo
documento aportado del Plan Especial de Infraestructuras (PEI) de Brunete, debido
a un error advertido en el ejemplar del DVD del PEI remitido anteriormente
(documentacion remitida con fecha de entrada 12 de noviembre de 2014 y no de
registro 06/184776.9/14).

20, El Plan Especial de Infraestructuras que tiene por objeto, entre otros:

= Garantizar que la ejecucidn de las infraestructuras de cada unidad
independiente lo fuera en coordinacidn con el conjunto de las
infraestructuras esenciales para la totalidad del suelo urbanizable
sectorizado

rrmermrrem 111 [T
| 1202944187576605685971

= Garantizar_que—la—ejecucién—de—cadaunidad —deF—sueto—urbanizable
- sectorizado-en-el-caso-en-que se-/leve a cabo antes de |a ejecucién de la
totalidad de las obras previstas en el Plan Especial de Infraestructuras se
realice en coherencia con aquél asi como que garantice la parte que le
corresponde del coste total de dichas obras.

se puede
puro de venificacion

* Establecer el dmbito y las obras a realizar, obras que podran realizarse al
amparo de Proyectos de Obras o de Urbanizacién en las fases que
motivadamente se establezcan en ellos.

dad de este d

= Garantizar la obtencién o disponibilidad del suelo necesario para las
infraestructuras objeto del mismo.

mediante el siguiente codigo se

La

= Establecer los plazos y garantias de su ejecucion coordinada con las obras
de los Proyectos de urbanizacién de los correspondientes sectores.

39, Las obras objeto, en su dmbito, del presente Plan Especial son:

¥ Obras de viario, redes de abastecimiento y saneamiento (residuales vy
pluviales), energia eléctrica, alumbrade publico, gas y telecomunicaciones
en la totalidad de las redes plblicas interiores a los sectores de |a totalidad
del suelo urbanizable sectorizado:

¥ Obras de Infraestructuras de Comunicaciones Viarias exteriores a los
sectores delimitados por el PGOU pero adscritos a los mismos:
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1. Nudo Sureste M-501. Superficie de 12.056 m2 de suelo.

2. Ampliacién M-513 entre el ntcleo urbano y el limite este del suelo
urbanizable sectorizado. Superficie: 38.911 m2 de suelo

3. Enlaces/accesos duplicacion M-600 (en fase de Estudio Informativo) /
M-600 (trazado actual). Superficie: 20.747 m2 de suelo.

Viarios conectores duplicacion M-600 (en fase de Estudio Informativo).
Superficie a determinar en fases posteriores.

4, Rotondas sobre M-600 y M-513. Superficie: 12,115 m2 de suelo

5. Carretera de enlace del nlcleo urbano con Los Rosales. Superficie:
20.296 m2 de suelo

¥ Obras de Infraestructuras Hidraulicas exteriores a los sectores delimitados y
adscritos a los mismos que son acordes con el Informe Ambiental del PGOU
y su referido Plan Director informado favorablemente.

oo ITTIAEERN A

sy

1. Abastecimiento de Agua: Deposito en una superficie de 17.796 m2 de

o
suelo y aduccién en una superficie de 6.992 m2 de suelo. g‘.‘;ﬁ
n
e
2. Saneamiento: Depuradora en una superficie de 63.967 m2 de suelo, F‘§
= y.colectores ala depuradora en-una-superficie-de 29.646 m2,——— o
- I —— = — = —

———————=v——0lrus Servitios Urbanisticos exterioresa Incluiren elPlanm ESpecial—— S

\

1. Energia eléctrica: subestacion en una superficie de 5.618 m2.

se puede

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: |

2. Residuos sélidos en una superficie de 12.186 m2 de suelo,

40, E| ambito del presente Plan Especial de Infraestructuras es la totalidad del suelo
urbanizable sectorizado establecido por el P.G. vigente, en el que se comprende el
suelo necesario para la ejecucion de las infraestructuras establecidas,
considerando las modificaciones y mejoras de la ordenacion pormenorizada del
PGOU -y de las ordenaciones pormenorizadas de los sectores SR-1 a SR-8 que
incorpora- efectuadas al amparo del art. 50.2 de la LSCM.

dad de este

La

En términos de clasificacidon y calificacion del suelo el Plan Especial mantiene, sin
ninguna alteracion complemento o interpretacion, las establecidas en el PGOU vy
las ordenaciones pormenorizadas aprobadas, sin perjuicio de los ajustes
efectuados en sus limites en base al mejor cumplimiento de su objeto y los
correspondientes a una escala de mayor precision.

En por ello que el Plan Especial incorpora, mejora y desarrolla la ordenacién
establecida en PGOU y ordenaciones pormenorizadas-vigentes siende-su objeto el
establecido anteriormente. Por ello, se concluye indicando que en su esencia es un
instrumento que, par imperativo del PGOU, establece las condiciones para que la
ejecucién material de los sectores y unidades de ejecucion del suelo urbanizable
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Direccién General de Caneteras

CONSEJERIA DE TRANSPORTES
INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA

Comunidad de Madrid

sectorizado se produzcan de modo coordinado, coherente y equidistruibuido en
cuanto a las infraestructuras que dotan de funcionalidad a la totalidad el suelo
urbanizable sectorizado.

Las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid que discurren por el
municipio de Brunete son las carreteras M-501 y M-600 pertenecientes a la Red
Principal y la carretera M-513 perteneciente a la Red Secundaria de Carreteras de
la Comunidad de Madrid.

Antecedentes

69,

79,

8o,

Esta Direccion General ha redactado con fecha septiembre de 2011 el Estudio de
Viabilidad “Via Ciclista en la carretera M-501, pk 5 a pk 17",

Con fecha del afio 2008, la Comunidad de Madrid ha redactado el Estudio
Informativo y Proyecto de Construccion “Duplicacién de la M-600. Tramo: M-503 a
A-5",

Con fecha 16 de octubre de 2014 el Area de Concesiones de la Direccién General
de Carreteras de la Comunidad de Madrid informé, en relacién a las posibles

afecciones del Plan Especia] de Infraestructuras de Brunete, Yy par‘tlcularrnente del

~las " dicho enlace del pk ‘13¥500,
f:gura la ampﬂadén de un puente, del que descanacemos su situacion y necesidad.

Asf mismo, la red de abastecimiento cruzaria la actual M-501 en el pl. 18+000
aproximadamente, para lo que la empresa concesionaria propone utilizar el paso
inferior existente, mejor que la hinca de tuberias.

En cualquier caso, antes de proceder a la redaccidn de los proyectos especificos, se
deberian poner en contacto con esta drea de Concesiones con objeto de fijar las
actuaciones definitivas que deberian incluir los mismos y su coordinacién con otras
actuaciones, como es el proyecto de autorizacidn para el uso de ciclistas por los
arcenes y vias de servicio de esta autovia, que se ejecuta actualmente”,

En el informe remitido con fecha 9 de octubre de 2014 por lz empresa
concesionaria Ruta de los Pantanos, 5.A.U., del cual se adjunta copia, se informa
en relacion a posibles afecciones del Plan Parcial del Sector ST-3 de Brunete a la
M-501 que "..Concretamente en relacidn al Sector ST-3, fue redactado informe en
Jjunio de 2011 indicando las posibles afecciones a la M-501...", donde se recogia:

“..5e considera que cualquier actuacion que desarrolle el Plan Parcial y afecte a la
carretera‘deberé—sersametrda a aprobacion por la DireccidnGeneral de Carreteras
y a la autorizacién correspondiente, para poder definir las posibles afecciones pues
el detalle del Plan Parcial no permite aun su definicién.

S

PR A
Kk

AR

v

.mndrid‘orfl
87576656
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La autenticidad de esie documenio se puede con
mediante el siguiente codigo seguro de verific:

85971

029441
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..Las vias de servicio y glorietas de la carretera se proyectaron para una categoria
de tréfico T2, por lo que cualquier incremento debera ser considerado por la
actuacion propuestas..”

99, El 13 de noviembre de 2014 se solicita nuevo informe al Area de Concesiones de la
Direccion General de Carreteras, en relacién con la Aprobacién Inicial del Plan
Especial de Infraestructuras (PEI) de Brunete, debido a error advertido en el
ejemplar del DVD del PEI remitido anteriormente, al objeto de interesar nuevo
informe relativo a las afecciones que pueda plantear con la carretera M-501.

109. El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprobé condicionalmente el 7
de febrero de 2008 Ia Revision del Plan General de Brunete. En dicha resolucién se
acordé que la aprobacién quedaba condicionada al cumplimiento de diferentes
condiciones, entre ellas:

———1

=

"No podrdn aprobarse Proyectos de Urbanizacion de cada uno de los sectores hasta la

aprobacién definitiva del Plan Especial de Infraestructuras previsto en el Plan General.” =

2

Informe Eg

2t

5

11°. Se informa que el Proyecto de construccion que desarrolle este Plan Espemal de E‘G
Infraestructuras-(PEL)-de-Brunete,-debera-cumplir-las=condicicne: —é :
—— ——siguientes=puntos-de=este=informe,—y—deberd contempla it -

‘Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicacic , corresp
plataforma de la carretera y su dominio publico viario, mas la zona de proteccidn,
las siguientes actuaciones en la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid:

nlo se puede

mediante el siguiente cédigo seguro de venficacion:

* Proyecto de Construccion “Duplicacién de la M-600. Tramo: M-503 a A-5".
* Remodelacion del enlace existente en el pk 14+000 de la autovia M-501.

* "“Via Ciclista en la carretera M-501, pk 5 a pk 17"

d de este d

4

Ademas deberd incluir planos especificos y acotados donde se compruebe

claramente la afeccion del Plan Especial a la red de carreteras de competencia
autondmica:

La

+ El cruce con las carreteras de competencia de la Comunidad de Madrid
se deberd realizar con perforacién horizontal o hinca en direccion
perpendicular al eje de la via en el punto de cruce y la longitud de la
proteccion en el cruzamiento debera ser como minimo la anchura de la
carretera y su zona de proteccion, esto es, la anchura total de la
explanacion mas cincuenta (50) metros a cada lado de ella para Ias
autopistas y autovias, Veinticinco (25) metros para carreteras
pertenecientes a la Red Principal, y quince (15) metros en el resto de
carreteras de la Comunidad de Madrid. La perforacidn se situara en el
terreno de manera que la generatriz superior de la vaina de proteccion
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se encuentre, al menos a una profundidad de 1,50 metros bajo la
rasante de la carretera.

* Los paralelismos se realizaran situando la tuberia fuera de la zona de
proteccién de la carretera afectada que es de cincuenta (50) metros
desde el borde exterior de la explanacion para las autopistas y autovias,
veinticinco (25) metros para las carreteras pertenecientes a la Red
Principal, y quince (15) metros en el resto de carreteras de la
Comunidad de Madrid,

» Cualquier arqueta u otra instalacion propia de la conduccién se situara
fuera de la zona de proteccién, que es de cincuenta (50) metros
desde el borde exterior de la explanacién para las autopistas y autovias,
veinticinco (25) metros para las carreteras pertenecientes a la Red
Principal, y quince (15) metros en el resto de carreteras de la
Comunidad de Madrid.

* Asimismo se requerird la acotacion de todas las distancias desde
las tuberias, arquetas, registros, y cuantos elementos se sitfien
en el entorno de la carretera a Ia arista exterior de la explanacién
de la misma, de manera que se pueda comprobar que se cumplen los
requisitos de esta Direccion General.

T

,m&lv

siguiente codigo seguro de verificacion: | ‘120}9441875766 5685971

120, Se informa, de acuerdo al informe emitido po
— Direccion General=| Gntacopia); que—=
—— relativo-al Pl ‘ =Bronete, fos sectores que pueden
afectar a la los_definido como-ST1, ST2, ST3 y
SRY7. Todos ellos se disponen entre los pk. 14+200 y 18+500, segtin se aprecia en
los planos del Plan que se adjunta a este informe..La nueva red viaria de los
sectores ST3 y SR7 tendra su futura conexién con la salida 14 de la M-501 (enlace
de Cienvallejos)..En cualquier caso toda canalizacién de los sectores indicados
deberdn disponerse fuera de la zona de dominio publico de la carretera. Cualquier
actuacion en este caso deberd ser comunicada previamente aportando el
correspondiente proyecto de ejecucién para realizar el informe correspondiente.”

icidad de este documento se puede comprobarien “mw.mndrid

139. Se informa que las caracteristicas y condiciones especificas de las actuaciones que
afecten a infraestructuras dependientes de esta Direccion General se estudiaran
con mayor detalle en fases posteriores de Planeamiento, pudiendo entonces esta
Direccién General marcar, en el dmbito de sus competencias, las directrices que
considere oportunas.

140, La tipologia de las conexiones y/o actuaciones que se prevean, se determinaran y
deberdn ser consensuadas a través de reuniones y en colaboracidn con los técnicos
de la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid. Dichas
conexiones y/o actuaclones que afecten a las carreteras competencia de la
Comunidad de Madrid deberdn definirse mediante_Proyectos de_construccidn
especificos completos que serdn remitidos a esta Direccién General para su
informe y estaran redactados por técnicos competentes (Ingenieros de Caminos,
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Canales y Puertos o Ingenieros Técnicos de Obras Publicas, de acuerdo con sus
respectivas competencias) y visados por el colegio profesional correspondiente.

159, Los gastos derivados de la redaccion de estudios y proyectos, la obtencién del
suelc necesario, indemnizaciones, en su caso, Yy construccion de las
infraestructuras viarias mencionadas deberan ser sufragados integramente por los
desarrolios que correspondan, lo cual deberd ser indicado expresamente en las
fichas urbanisticas (articulo 51 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid).

Por otro lado, se informa que los diferentes desarrollos que accedan a través de
vias de servicio, enlaces, etc., desde carreteras de competencia autondémica
deberan constituir Entidades de Conservacién que deberdn suscribir Convenios de
colaboracion con la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de Madrid
donde se establezcan las condiciones para la financiacion de la conservacion de
estos accesos (articulo 47 del Reglamento de la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid).

169, Se informa que se deberdn respetar las zonas de dominio publico y de proteccién
de todas las carreteras de competencia autonémica, en todo el municipio.

La zona de dominio publico de las carreteras es la establecida en el Art.30 de la
Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, y
disposiciones concordantes, esto es, los terrenos ccupados por las-carreteras de la - —
— Comunidad-de-Madrid y sus-elementos-funcionales,-y una_franja-de-terreno de —
-~0cho=(8)-metres-de-anchura=en-autopistas=y=autovias;y-de-tres={3)-metros=enel————
resto de las carreteras, ramales de enlace, vias de giro de intersecciones y
calzadas de servicio, a cada lado de la via que se considere, medidos en horizontal

y perpendicularmente a su eje, desde la arista exterior de la explanacion.

iz IR RINNN
87576605685971

mad:

bar en wwnw,
: 112029441
o

se puede

La zona de proteccion de las carreteras es la establecida en el Art.31 de la Ley
3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid, esto es, a
ambas margenes de cada carretera, delimitada por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanaciéon de una anchura de cincuenta (50) metros en
autopistas y autovias, veinticinco (25) metros en las carreteras integradas en la
Red Principal, y de quince (15) metros en el resto de las carreteras de la
Comunidad de Madrid, medidos desde la arista exterior de la explanacion.

A estos efectos, se define como arista exterior de la explanacion la interseccion del
talud de desmonte o terraplén con el terreno natural.

lad de este di
mediante el siguiente cadipo sepuro de verificacion:

La

179, La normativa de aplicacion general es la Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de
la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
marzo. y la Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolla el Reglamento en materia
de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid.

La Ley 3/91, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid establece
en su articulo 22.2 lo siguiente:
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Direccitn General de Carreleras

ok ok
CONSEJERIA DE TRANSPORTES,  [Hslkell
INFRAESTRUGTURAS Y VIVIENDA

Comunidad de Madrid

"Acordada la redaccidn, revision o modificacicn de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecte a carreteras competencia de la Comunidad
de Madrid, el drgano competente para otorgar su aprobacién inicial debers
enviar, con anterioridad a dicha aprobacidn el contenido...para que se emita en
el plazo de un mes, y un mes mds, y con cardcter vinculante, informe
comprensivo de las sugerencias que estime convenientes.,”

Por otro lado el Reglamento que desarrolla la Ley 3/91, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, en su articulo 22, establece lo siguiente:

"La aprobacién, modificacién o revisién de los instrumentos de ordenacién y
planificacidn urbanistica que incidan directamente sobre los elementos incluidos
en la red viaria de la Comunidad de Madrid, requieren el informe favorable y
vincufante de la Consejeria de Transportes”.

=
=
—
——]
m——
==
==

"Concluida la tramitacion del instrumento urbanistico de que se trate, e
inmediatamente antes de su aprobacién definitiva, el érgano que hubiera
otorgado la aprobacién provisional daré traslado a la Consejeria de Transportes
para que en plazo de un mes, y un mes mds, remita el informe vinculante
sobre los aspectos y determinaciones de aquel que incidan sobre el dominio

M

esv
5685971

viario, el trazado y la previsidn de actuaciones en la red autonémica.” %

189, Respecto a la prevencion de la contaminacién aclstica, sera de aplicacién el §§
Decreto-55/2012 (BOCM-de-22 de-marzo de 2012)-por-el-que-se-establece=el 28
régimen-legal-de-proteceiSn-contra-la contamination aclsticazen-la=ComUnidad de——— o8

rdui

Madrid, que-disporie-comd régimenjuridica aplicable en la materia el definido por :
la legislacién estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la planificacion
general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico general a
adoptar medidas preventivas y correctoras.

icacion

199, Se recuerda que este informe no comporta la autorizacién de las actuaciones
descritas en la documentacién remitida por el solicitante; la autorizacién de éstas
deberd ser solicitada por su titular, en cuyo trdmite se sefialaran las condiciones
generales y particulares que procedan.

20°, Procede hacer explicito que las consideraciones de este informe se establecen
desde el &mbito de competencias atribuidas a esta Direccién General de Carreteras
y de acuerdo a la legislacion vigente en materia de carreteras vy accesos a las
mismas en la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de lo que otras Consejerfas u
Organismos de la Comunidad de Madrid, u otras Administraciones afectadas,
determinen en el dmbito de sus respectivas competencias.

La autenticidad de este documento se puede compl
mediante el siguiente eddigo seguro de verifi

Las condiciones de este informe se establecen con las directrices actuales de
planificacién de carreteras y con las caracteristicas existentes de movilidad y
accesibilidad de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid, pudiendo
modificarse en funcion de la evolucion del desarrollo regional, 1o que obligaria a
una nueva evaluacion de necesidades, consideraciones, disefio de accesibilidad,
ete.
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Direccidn General de Carreteras
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CONSEJERIA DE TRANSPORTES,

INFRAESTRUCTURAS ¥ VIVIENDA

Comunidad de Madrid

210, Se recuerda que antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al
dominio pdblico viario de la Comunidad de Madrid o su zona de proteccién debera
pedirse permiso a esta Direccién General.

Madrid, 20 de enero de 2015

LA JEFA DE AREA
DE PLANIFICACION

Firmado digitalmente por MARIA EUGENIA MARTIN PEREZ =

Organizacién: COMUNIDAD DE MADRID =
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=

=

=

Fdo.: Maria Eugenia Martin Pérez =]
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5.7. ALEGACION de Iberdrola

5.7.1. 27 DE ABRIL DE 2011. Alegacién al Plan Parcial Original

_ | ) o CPD-MeIancolicosl
‘BERDROLA sy HNNMMIANRINIE

JUAN ANTONIO MENDIVIL RUAS, con NIF 650614J, en nombre y representacion de
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.AU. C.I.F. A 95075578, responsable de
la Zona Madrid Sur-Oeste, con domicilio a efectos de notificaciones en calle Ruy

Gonzalez de Clavijo, 1 - 28005 Madrid, comparece y como mejor proceda en Derecho
EXPONE:

Que con fecha 30 de Marzo del presente afio, ha sido publicado en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid nimero 75, anuncio por el que se somete a informacion
publica la aprobacion inicial del Plan Parcial del Sector ST-3 Terciario Sur del Plan
General de Brunete, por un periodo de un mes desde su publicacién, del que se
acomparia fotocopia y, dentro del plazo conferido al efecto, se formulan las siguientes

AYTO DE BRUNETE
REGISTRO GENERAL
@ ENTRADA N* 2649
FECHA HORA
‘_{J-”Ub-'k‘l:l'l 1 1308

ALEGACIONES

Primera.- Para que este Sector ST-3 tenga viabilidad desde el punto de vista de las
infraestructuras eléctricas, es necesario construir una subestacién transformadora en
el interior del ambito, asi como la cesién de los terrenos necesarios con calificacion
urbanistica adecuada para dicho uso. En ese sentido, procede informar que aungue si
se contempla la construccién de la misma, hasta esta fecha Iberdrola Distribucién
Eléctrica, S.A., no dispone de la cesién del terreno con la calificacion adecuada para
dicho uso.

Segunda.- Ademas de la alegacién anterior, la viabilidad de los suministros eléctricos
quedara supeditada a la autorizacién de acceso a la red de Transporte de dicha
subestacion que Red Eléctrica de Espafia tiene que conceder para acceder a su red.

En caso de no obtenerse la misma, es inviable el suministro eléctrico a dicho Plan
General.

Tercera.- Dado que la potencia que se tiene prevista demandar en este Plan Parcial
es de 40.965 kW vy ésta es sensiblemente superior a la que nos indicaron en el afio
2006, cuando se-analizo el PGOU de Brunete (expediente 9016511252) en el que se
contemplaba una potencia para este sector de 26.562 KW, deberan solicitarnos la
potencia necesaria a fin de proceder a analizar su solicitud y emitir la correspondiente
carta de condiciones técnico-econémicas segun el Real Decreto 1955/2000.

Cuarta.- Para la alimentacién de este sector habra que implantar una nueva red
anillada de cables alimentadores, centros de reparto, centros de transformacion y
redes de media y baja tension que posibiliten una posterior alimentacion hasta los
puntos de suministro que se requieran. Asimismo, les indicamos que el disefio de toda
la infraestructura eléctrica tanto la red interna de electrificacién como las acometidas
de alimentacion, debera ser realizado por el solicitante previa aprobacion de Iberdrola
Distribucion, S.A.U. y en ese sentido comunicarles que no nos parece adecuado el
numero de centros de transformacion previstos para la potencia a demandar.
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IBERDROLA

Quinta.- La ejecucion del Plan se prevé en una Unica etapa con un plazo de 4 afos.
Este plazo es insuficiente para suministrar el servicio eléctrico solicitado, ya que seria
necesario disponer de los terrenos, construir y energizar la Subestacién

Transformadora y obtener autorizacion de Red Eléctrica de Espafia para el acceso a
su red.

Por todo ello y en su virtud.

SUPLICO: que teniendo por presentado este escrito y documento que se acompafia
con sus copias, en tiempo y forma, se sirva admitirlo, y de acuerdo con lo expuesto en
el mismo se tengan por formuladas Alegaciones de Iberdrola Distribucion Eléctrica,
S.A.U. al Plan Parcial del Sector ST-3 Terciario Sur del Plan General de Brunete,
publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de n° 75 de fecha 30 de
Marzo del presente afio, y en virtud de cuando se ha hecho mérito, se estimen las
alegaciones formuladas.

Madrid, 27 de Abril de 2011

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U.

E Lt . 1_.‘/”. :
~ =
e
Fdo.: Juan Antonio Mendivil Ruas
GERENTE ZONA MADRID SUR-OESTE

#

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BRUNETE
Plaza Mayor, 1
28690 BRUNETE (Madrid)
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Anexo 6. Justificacidon del cumplimiento de los requerimientos de los organismos y compafiias.

6.1. DG de Patrimonio Histérico

En cumplimiento del art. 28.3 y 30 de la ley 3/2013, de 18 de Junio de Patrimonio histérico de la
Comunidad de Madrid, que determina que cualquier obras o remociones que afecten a zonas en que se
encuentren yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos recogidos en el catalogo Geografico de Bienes
Inmuebles deberan ser autorizados por la consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Sera necesaria la autorizacién previa de la Consejeria competente en la materia de patrimonio histérico
para la realizacion de las intervenciones arqueoldgicas y paleontoldgicas. Con caracter previo se podra
solicitar hoja informativa a la Direccion General competente en materia de patrimonio histérico sobre los
criterios técnicos, cientificos y administrativos a los que se han de sujetar las intervenciones
arqueoldgicas y paleontoldgicas.

En resumen, la resolucion que se adjunta en el Anexo 5, dice lo siguiente:

“2. Que por el arqueolégico encargado de las citadas actuaciones, se ha presentado informe comprensivo
de las mismas, haciendo constar la ausencia de restos arqueoldgicos en las zonas peritadas”

En su virtud, a la vista de los resultados obtenidos en las actuaciones arqueoldgicas previas y de
conformidad con lo establecido en la Ley 3/2013, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, se
resuelve:

1° Autorizar, a los efectos previstos por la Ley 3/2013, de patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid el proyecto promovido por comision Gestora del Sector Terciario Sur en Sector ST-3 Terciario Sur
de Brunete

2° En caso de la aparicion de restos arqueoldgicos como consecuencia de las obras se deberad comunicar
en el plazo de 48 horas a la Direccion General de Patrimonio Histdrico o, en su caso, al Ayuntamiento
correspondiente, conforme establecen los art.30 y 31 de la Ley 3/2013, de Patrimonio Histdrico de la
Comunidad de Madrid.

3° Esta autorizacion no exime a Comision Gestora del Sector Terciario Sur de solicitar la correspondiente
licencia municipal y cuantas otras autorizaciones sean requeridas por la legislacién sectorial.”

6.2. DG de Medio Ambiente. Vias Pecuarias
Se informa favorablemente por no afectar al ambito la Cafiada Nueva del Guadarrama. Se tienen en
cuenta las Consideraciones Generales del Informe, que se recogen en el Plan Parcial.

6.3. Confederacion Hidrografica del Tajo

El Informe es favorable, con varios considerandos:

Se deberd solicitar a la CHT la correspondiente autorizacién de obras dado que una pequefia parte del
sector se encuentra en la zona de policia del Arroyo del Valle.

Declara que el Arroyo del Valle tiene suficiente capacidad receptora para el vertido de aguas pluviales del
sector.

Ademas, tiene varios condicionantes generales:

El planeamiento previsto no debe afectar a posibles cauces en el ambito de actuacién. En el Plan Parcial
se incluyen en zonas verdes.

Los cauces deben mantenerse de la manera mas natural posible, evitando canalizaciones.

Para poder autorizar obras en la zona de policia, se deberd aportar proyecto suscrito por técnico
competente de las actuaciones a realizar, que incluird una delimitacion del dominio publico hidraulico.

Se adjuntara Estudio Hidroldgico y los calculos hidraulicos correspondientes.

6.4. Canal de Isabel 11

A partir del Informe de Viabilidad, se tienen en cuenta las consideraciones en él incluidas.

1. En cuanto a la demanda, coinciden practicamente los nimeros del Plan Parcial y el Informe, con
ligerisimas diferencias por ligeras modificaciones de las superficies. La demanda de agua regenerada,
coincide.

2. En cuanto al punto de conexién, el Plan Parcial recoge lo indicado en el Informe, si bien, se esté a la
espera de las determinaciones del PEIN para incorporar en el Proyecto de Urbanizaciéon el punto de
conexion definitivo.

3. Respecto al riego de zonas verdes, se solicitara Informe de Viabilidad de Agua Regenerada,
cumpliendo con el resto de especificaciones del Informe.

4, Respecto a la red de saneamiento y depuracidon, una vez estén definidas las infraestructuras en el
PEIN, se cumplird de nuevo con la tramitacion definida en el Decreto 170/98 sobre gestion de las
Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales. En el Plan Parcial se recoge en esquema lo
adelantado por el PEIN en tramitacién. Si se recoge en la red de aguas pluviales el tanque de laminacion
al sur del sector indicado en el Informe. Se remitird la Red de Saneamiento del Proyecto de Urbanizacion
al Area de Construccion de Redes de Saneamiento del CYII para su aprobacion.

5. En cuanto a los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos, una
vez firmado el Convenio entre el Canal de Isabel II y el Ayuntamiento de Brunete, y definidas las
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Infraestructuras en el PEIN, y aprobado éste, se establecera el coste repercutible a este sector ST.3
"Terciario Sur".

6. Respecto a los condicionantes para las Conformidades Técnicas, el Canal de Isabel II las condicionara a
la firma del referido Convenio con el Ayuntamiento.

7. En cuanto al condicionante para el inicio de las obras, quedara condicionada a la suscripcion de las
Conformidades Técnicas.

8. En cuanto a los condicionantes para la recepcidon de la red, quedara condicionada a la puesta en
servicio previa de las infraestructuras necesarias para el abastecimiento, saneamiento y riego del sector,
en particular, el refuerzo del colector B1.

6.5. DG de Evaluacion Ambiental

De acuerdo con ese informe, NO es necesario tramitar la evaluacidn ambiental, aunque la nueva
normativa vigente, Ley 21/2013 estatal, de evaluacién ambiental asi como por la Ley 4/2014 de la
Comunidad de Madrid, obliga a todos los instrumentos de planeamiento, por lo que se adjuntara a este
Plan Parcial, una Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada.

A continuacion expone las consideraciones de los Informes sectoriales del resto de Organismos y
Compainiias:

- DG de Carreteras. Desarrollado mas abajo.

- DG de Patrimonio. Ya desarrollado anteriormente.

- DG de Industria, Energia y Minas. Se advierte del uso de los pasillos eléctricos, ya recogidos en el Plan
Parcial.

- Area de Planificacion y Gestién de Residuos. Obliga a elaborar un estudio de caracterizaciéon de la
calidad de los suelos en el ambito del sector.

- Canal de Isabel II. Ya desarrollado anteriormente.

Ademas, obliga a la realizacién de un nuevo Estudio Acustico en caso que la ordenacidn propuesta se vea
modificada por las objeciones de alguno de los organismos afectados, y en concreto por la DG de
Carreteras.

Respecto a las condiciones incluidas en el Informe en relacién al cumplimiento del Decreto 170/1998, el
Ayuntamiento de Brunete verificara antes de la aprobacidn provisional, y en su caso, definitiva del Plan
Parcial, el cumplimiento de los condicionantes del informe.

Cualquier modificacién sobre lo previsto en el Plan Parcial que implique variacion en el funcionamiento de
los emisarios o de las depuradoras, requerird nuevo informe de esa DG de EA. Se esta a la espera de la
definitiva definicion del PEIN en este extremo.

El Ayuntamiento tambien verificara el cumplimiento de las condiciones para el cumplimiento de los limites
establecidos en la legislacion vigente en materia de proteccidon contra la contaminacion acustica de la
Comunidad de Madrid.

6.6. DG de Carreteras

El primer Informe resulta desfavorable por la no adecuacidn del enlace a las condiciones impuestas por la
DG de Carreteras al PEIN.

En este Plan Parcial, se han recogido esas condiciones en el enlace con la M.501 y el disefio de la Via
Ciclista, facilitadas por el Ayuntamiento tras sus contactos con la DG de Carreteras.
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Anexo 7. Reportaje Fotografico

ROTONDA DE ACCESO
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INICIO VIA DE SERVICIO

M-501 DESDE VIA DE SERVICIO

VIA DE SERVICIO
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VIAS DE SERVICIO

VIAS DE SERVICIO

TALUD A LA DERECHA VIA DE SERVICIO
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CRUCE LINEA AT 380 KVA

VIA DE SERVICIO APROXIMACION A M-501
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INTERIOR DEL SECTOR

INTERIOR DEL SECTOR

— ek 3.8 =, N

SEGUNDO PUNTO DE VERTIDO AGUAS PLUVIALES
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INTERIOR DEL SECTOR

PLANTA DE HORMIGON. LINEA DE A7 220 KVA

TORRE AT 220 KVA
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INTERIOR DELSECTOR

PASO BAJO M-501
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INSTALACIONES EXISTENTES

INTERIOR DEL SECTOR
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| DOCUMENTO B. ESTUDIO DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO

| MEMORIA

1. INTRODUCCION

El presente Estudio de Infraestructuras de Saneamiento (Capacidad Hidrica del Sector) se redacta como
documento complementario y justificativo al Plan Parcial del Sector ST-3 “Terciario Sur” (Brunete,
Madrid).

El suelo de este Sector se encuentra definido como Suelo Urbanizable por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Brunete (Madrid).

1.1. Marco legal. Finalidad de este estudio

El presente estudio se realiza con objeto de determinar la capacidad hidrica del dmbito urbanistico
definido como Sector ST-3 “Terciario Sur”, segun el PGOU de Brunete, de acuerdo con la normativa legal
que a continuacion se especifica:

* Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
En su art® 48. Contenido sustantivo, en el apartado 2:

2. Cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, ademas de las determinaciones contenidas en
el niumero anterior, debe presentar para su aprobacion inicial y posterior tramitacion, los compromisos y
garantias técnicas de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

¢) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento.

* Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre la Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas
Residuales de la Comunidad de Madrid.

En el art. 7 se establece que:

... todos los planes, proyectos o actuaciones de alcantarillado y todos los desarrollos urbanisticos deberan
ser informados por la Comunidad de Madrid, cuando impliquen variacibn de las condiciones de
funcionamiento de los emisarios o depuradoras [...] enviard [...] una memoria descriptiva del plan,
proyecto o actuacion, [...] incluira obligatoriamente el calculo justificativo de los caudales a conectar.

* Normas del Plan Hidroldgico del Tajo, aprobado por Real Decreto 1664/98, de 24 de julio, que en su
articulo 28.2 recoge:

a. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer preferentemente redes de saneamiento
separativas para aguas negras y pluviales. Deberd justificarse [...] la tipologia que se adopta en funcion
de los riesgos potenciales de las diferentes alternativas [...].

b. [...] el alcantarillado para redes separativas y el comun en redes unitarias debera tener, como minimo,
capacidad suficiente para poder evacuar el madximo aguacero de frecuencia quinquenal y duracioén igual al
tiempo de concentraciéon asociado a la red.

Por todo esto, el presente estudio justifica las caracteristicas (trazado y capacidad de los colectores) de la
red de saneamiento propuesta, de acuerdo con los correspondientes calculos hidraulicos descritos en los
anexos, tanto para las aguas residuales o sanitarias, como para las aguas pluviales a evacuar
considerando unos periodos de retorno de 5 y 15 afios.

1.2. Contenido del Estudio
Ademas de lo contenido en esta Memoria, se incluye documentacion grafica con los siguientes planos:

- Plano de situacion y emplazamiento.

- Ortofoto, afio 2006

- Ordenacién propuesta.

- Infraestructuras de abastecimiento propuestas.

- Infraestructuras de saneamiento de aguas residuales propuestas.
- Infraestructuras de saneamiento de aguas pluviales propuestas.

2. DESCRIPCION URBANISTICA DEL SECTOR ST-3 “TERCIARIO SUR” EN BRUNETE (MADRID)
Los detalles urbanisticos, con las determinaciones de clasificacion y calificacién del Sector ST-3 “Terciario
Sur” se encuentran recogidos en la ficha y el cuadro resumen de la ordenacién que se adjuntan a
continuacioén. En los planos se presenta la ordenacion propuesta en el Sector.
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El uso caracteristico del Sector es el Terciario, oficinas, comercial e industria ligera. Ademas de este uso,
se contemplan zonas verdes y equipamientos.

COEFICIENTE
SUPERF.| %DE | SUPERF. |EDIFICABILIDAD
TIPO SUELO Uso DENOM INACION M2S | SUELO M2C APROX.
ST.A 134.771 28.771
ST2 7461 729
ST ST 3 7483 7.150
COMERCIAL, ST4 21705 20.739
TERCIARIO, OFICINAS, |ST.5 5234 49985
SL.SUELO LUCRATINVO INDUSTRIA LIGERA |ST-6 10.796 0315
ST.7 24 609 23518
ST8 5.050 %4.380
SUMA ST 274189 || 5136 261983 0,9555
SISERVICIOS SI1A SI.13; CR 702
INFRAESTRUCTURA |54 57
SUMA SI | 759 0,14
TOTAL SUELO LUCRATIVO 274948 | 5150 261983 |
ZVG A %6.762
ZONA VERDE ZVG2 618
SUMA ZVG 17.380 3,26
RPG.RED PUBLICA GENERAL DOT A 42906 42.906 | 1,00
EQUIPAMIENTOS  [SIGA 5.000
SUMA EQG 47.906 8,97
VIARIO SUMA VIARIO 83625 | 1566
TOTAL RED PUBLICA GENERAL uson | 27,89 42.906 |
ZVLA 36.024
ZONA VERDE ZVL2 3274
SUMA ZVL 39.298 7,36
DOT 1 22427
RPL RED PUBLICA LOCAL EQUIPAMIENTOS DOT.2 6.871
SUMA EQL 39.298 7,36 39.298 | 1,00
INFRAESTRUCTURAS |SUMA INFRAESTR. 46 0,03
VIARIO SUMA VIARIO 19.914 3,73
RESTOSPOR LIMITE [ENTRE VIARIO Y
IRREGULAR LIMITES 4.963 0,93
TOTAL RED PUBLICA LOCAL 103.619 19,41 39.298 |
RPSM.RED PUBLICA
SUPRAMUNICIPAL VIARIOM-501 6.403 120
TOTAL RED PUBLICA
SUPRAM UNICIPAL 6.403 120
TOTAL SECTOR 533.881 100 261983
RPSM.RED PUBLICA
SUPRAMUNICIPAL YA OBTENIDA 994
[SUP. DEL SECTOR CON
APROVECHAMIENTO 523.967
Cuadro de ordenaciéon del Sector ST-3 “Terciario Sur” extraido del Plan Parcial

3. MEDIO FISICO

Las caracteristicas del medio fisico en la zona de actuacidon son importantes para disefiar una red de
saneamiento acorde con las caracteristicas del terreno.

Como se ha indicado anteriormente, el presente estudio se centra en el Sector ST-3 “Terciario Sur”,
dentro del término municipal de Brunete (Madrid). Este municipio esta situado al Suroeste de la
Comunidad de Madrid.

3.1. Descripcion geogréafica y topografica

Los terrenos objeto de ordenacion a través del Plan Parcial se encuentran en el Sector ST-3 “Terciario
Sur” del Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan General de Brunete (Madrid). Se sitian en la parte
Sureste del nucleo urbano consolidado de Brunete, delimitado por:

- Al Norte: los Sectores SR-6 “Ensanche Sureste” y SR-7 “La Pellejera” de Suelo Urbanizable

Sectorizado.

- Al Sur: dominio publico de la Carretera Autonémica M-501 en colindancia con Suelo No

Urbanizable de Proteccion Paisajistica, Hidrologica y Natural.

- Al Este: con el limite del Parque Regional del Rio Guadarrama.

- Al Oeste: el Sector ST-2 “Terciario Centro”.

Segun el Plan General de Brunete, el suelo tiene la clasificaciéon de Suelo Urbanizable Sectorizado, y se
regira por las determinaciones que para esta clase de suelo establece la Ley 9/2001 de la Comunidad de
Madrid, asi como el planeamiento general vigente.
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El sector posee una extension de 0,5 km2 La zona de estudio se encuentra a una cota media de 630, una
cota maxima de 661 msnm y una cota minima de 613 m. Topograficamente, el Sector presenta una
pendiente general descendente hacia el Sur, localizandose en determinados puntos pendientes muy
marcadas, debido a la existencia de resaltes alomados.
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Figura 1: Situacion del sector“ST-3" y arroyo de la Noria (Mapa topografico 1:25.000 Villaviciosa de Odén, 32 Ed.2006).

3.2. Climatologia

La climatologia en la zona de estudio es de tipo mediterraneo humedo con influencia continental por su
posicién interior que determina periodos de sequia en los meses estivales y fuertes oscilaciones térmicas.
Los datos climatoldgicos que caracterizan el ambito se han obtenido de la estacion climatolégica de
Madrid “Cuatro Vientos” (40°22’N — 03°47'W y 687 m de altitud), por ser la mas cercana y representativa
de la zona de estudio.

La temperatura media anual es de 13,9 ©C siendo Julio el mes mas caluroso, con unat temperatura media
de 24,7 ©C, mientras que Enero es el mas frio, llegando a tener una media de 5,3 °C.

La precipitacién anual es baja, 476,1 mm, siendo los meses mas lluviosos noviembre y diciembre, y los
mas secos, julio y agosto.

En la figura se muestra el climograma de Walter-Gaussen resultante de los datos de la citada estacion
meteoroldgica.

< ©
(,(\e\ \Q@

Figura 2: Climograma de la estacion climatolégica de Madrid “Cuatro Vientos” segun datos del Ministerio de Medio
Ambiente, 2000, Valores normales de precipitacion y temperatura de la Red Climatolégica (1961-1990), Madrid.
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3.3. Configuraciéon geomorfoldgica

La zona de estudio se localiza en el valle del rio Guadarrama. Morfolégicamente se trata de un relieve
suave con ligeras alomaciones, con frecuentes vaguadas, consecuencia del encajamiento incipiente de la
red de drenaje en llanuras desarrolladas sobre litologias detriticas poco consolidadas.

Dentro de la zona de estudio se distinguen tres unidades geomorfolégicas predominantes: fondo de valle,
poco desarrollado debido al tramo de cabecera donde se encuentra la zona de estudio, una estrecha
llanura aluvial en algunos tramos del arroyo y laderas de media pendiente en los margenes de la cuenca.

3.4. Sustrato litoldgico

El municipio de Brunete se encuentra incluido dentro de la submeseta meridional o Cuenca del Tajo. Las
litologias predominantes son, areniscas, arcillas y margas del mioceno, asi como depdsitos de fluviales en
las margenes del arroyo.

Por lo tanto, la litologia del area se compone fundamentalmente de arcosas a veces con cantos con una
permeabilidad de media. La litologia del cauce fluvial, esta compuesta por depésitos de gravas, arenas, y
limos, con una permeabilidad muy alta y baja compacidad.

3.5. Vegetacion actual

La vegetacion potencial de la cuenca se localiza en un area correspondiente con la serie
mesomediterranea manchega y aragonesa basdfila de la encina (Quercus ilex).

Actualmente la cuenca se encuentra practicamente ocupada por cultivos de invierno (cereales) algunos
de ellos abandonados o en barbecho, encontrandose de manera aislada rodales de encinas (Quercus ilex)
y matorral, principalmente retama, asi como algunas zonas urbanizadas donde se ubican unas plantas de
hormigoén, un almacén de maquinaria auxiliar de obra y un restaurante.

La vegetacion de ribera se encuentra muy degradada, habiendo desaparecido en su practica totalidad,
encontrandose algunos ejemplares del género Salix (Salix sp.) y chopos de repoblacién (Populus sp),
acompafados por diferentes especies arbenses.

4. INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO

4.1. Procedencia de agua

El Ayuntamiento de Brunete tiene suscrito con el Canal de Isabel Il un Convenio para la Gestion Integral
del Abastecimiento de agua potable.

El agua se tomara de la red del Canal de Isabel 11, conectando en un Gnico punto con tuberia existente de
500 mm de diametro de F.D. que discurre por el camino de Navalcarnero, mediante la ejecucion de
conduccion de F.D. y diametro 400 mm cuyo trazado discurrira paralelo a la Ctra. M-501, segun
indicaciones del Canal de Isabel Il de acuerdo a lo indicado en la contestacién a la viabilidad solicitada,
con fecha Mayo de 2010.

Segun se indica en el Informe al documento de Aprobaciéon Inicial de la revision del Plan General de
Ordenacion Urbana remitido por el Canal de Isabel Il al Ayuntamiento de Brunete, el abastecimiento a los
nuevos desarrollos en suelo urbanizable, entre los que se encuentra este sector, requiere la ejecucion de
un tercer anillo de transporte de agua para consumo humano en Brunete.

Por otro lado, ese Ayuntamiento esta tramitando un Plan Especial de Infraestructuras donde se recoge
una red de abastecimiento primaria a los nuevos desarrollos, donde se incluye el citado anillo de
transporte. En lo que afecta al Sector, lo rodea una conduccién de 400 mm, por la calle C, paralela a la
M-501 y llega hasta la calle A por donde sube hasta la glorieta 1.

Este Plan Especial de Infraestructuras debera contar con informe favorable del Canal de Isabel II.

En estas nuevas infraestructuras se definird el punto de conexidn principal para el abastecimiento a este
Sector, una vez que estén definidos los trazados y diametros de las mismas.

Hasta que no esté ejecutado este tercer anillo de transporte de Brunete, el punto de conexién se podra
realizar en la tuberia existente de diametro 500 mm de fundicién ductil (FD) que discurre por el camino
de Navalcarnero. Desde este punto de conexidn partird una conduccion de fundicion dudctil y diametro
minimo 400 mm, que discurrira paralelo a la carretera M-501 hasta el limite del ambito. En este caso se
debera instalar en esta conexion transitoria una valvula reguladora de presiéon y un caudalimetro.

En cualquiera de los casos, la conexidon de este Sector a la red de agua para consumo humano quedara
condicionada a la puesta en servicio del tramo necesario del Refuerzo de la Arteria 1200/1000/800 mm
"Canal de Valmayor- Navalcarnero".

4.2. Infraestructuras propuestas

El Sector ST-3 “Terciario Sur” carece de infraestructuras de abastecimiento adecuadas en el presente.
Como se va a llevar a cabo un desarrollo urbanistico, se precisara la implantaciéon de una red de
distribucidon de agua que de correcto servicio al sector, asegurandole tanto el caudal necesario como la
presion adecuada para los desarrollos previstos.
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La red principal propuesta, sigue el trazado indicado en la propuesta del PEIN y sera de fundicién ductil
de 16atm y 400mm de didmetro. Discurrird a lo largo de los viales de borde del sector (calles Ay C), y
conectara en un punto a la tuberia proyectada de FD y diametro de 400mm, segun indicaciones del CYIlI,
resultando una red mallada dentro del ambito del Sector.

Una tuberia de 16atm y un diametro de 250 une la anterior tuberia a través de la calle D

Por dltimo se proyecta una tuberia que recorrera los viales interiores (calles B y E), igualmente en
fundicién ddctil y 150mm de diametro, asegurando el suministro a las parcelas desde varios puntos. Esta
dltima red se plantea doble a lo largo de las calles B y E, al tratarse de viales de 15m de ancho y contar
con acometidas a ambos lados, cumpliendo asi lo establecido en las Normas del Canal de Isabel Il. Toda
la red de abastecimiento irAd enterrada en zanjas con dimensiones segun normas de aplicacién,
convenientemente rellenadas y compactadas.

En las conexiones entre tuberias se dispondran arquetas con llaves de tipo compuerta que permitiran
aislar el tramo en caso de averia. Junto a estas llaves, en los puntos bajos de cada tramo a aislar, se
instalaran desaglies que se conectaran a la red de saneamiento, permitiendo asi el vaciado del tramo
correspondiente.

Asimismo se instalaran todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red, segun
las prescripciones técnicas del CYIl, como ventosas (en los puntos altos de la red), anclajes, etc. Para
albergar estos elementos se emplearan elementos de registro con paredes de fabrica de ladrillo de 1pie
de espesor, enfoscadas y brufidas interiormente. Estos registros o arquetas tendran las dimensiones y
caracteristicas que marcan las normas del CYIl, y se ejecutaran de tal modo que garanticen su facil
inspeccion y manipulacion.

Dispondran de los anclajes necesarios realizados en hormigébn armado con geometria y cuantias de
armaduras segun normativa técnica de aplicacion. Las tapas seran de fundicién ductil segun modelo
municipal, y tendran una resistencia adecuada al trafico que vayan a soportar.

Los hidrantes para incendios seran de 100mm y se realizaran con arqueta de fundicién tipo buzoén, segin
modelo normalizado y prescripciones técnicas del CYIll. Se dispondran cada 200m a fin de asegurar el
suministro en caso de incendio a todas las parcelas.

Se realizardn acometidas individuales para parcelas de uso terciario e industrial, asi como para
equipamientos con didmetro nominal de 40mm, con valvula de corte previa al armario de contadores,
segun Normas del CYIl. Seran de polietileno de alta densidad y 16 atm. Asimismo, se realizaran
acometidas de incendios para las parcelas, con diametro nominal de 50mm en polietileno de alta
densidad y 16atm de presion.

La propuesta de infraestructuras realizada en el presente estudio no tiene caracter vinculante con
posteriores actuaciones, siendo éstas solamente, alternativas coherentes al sistema de abastecimiento
del sector.

5. INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO

5.1. Infraestructuras actuales

En la actualidad, el Sector ST-3 “Terciario Sur”, objeto de este estudio, carece de infraestructuras de
saneamiento adecuadas para su desarrollo. Como se va a llevar a cabo un desarrollo urbanistico, se
precisara la implantacion de las infraestructuras sanitarias que el mismo requiera.

La red de saneamiento existente en Brunete es unitaria, recogiendo en un mismo sistema de colectores
tanto las aguas pluviales como las residuales que se generan en el Suelo Urbano Consolidado.

Las aguas residuales generadas actualmente en el ndcleo urbano de Brunete son conducidas hasta la
EDAR de Villanueva, localizada entre los términos municipales de Villanueva de la Cafiada y Brunete.

La gestion de la EDAR de Villanueva corresponde al Canal de Isabel Il. En esta depuradora son tratadas
las aguas residuales de Villanueva del Pardillo, Villanueva de la Cafiada y parte de las procedentes de Las
Rozas. Esta depuradora esta dimensionada para 70.000 habitantes equivalentes y con una capacidad de
tratamiento actual de 20.125 m3/dia. Actualmente esta EDAR se encuentra al limite de su capacidad,
precisandose bien su ampliacion o, preferiblemente, la instalaciéon de una nueva depuradora con el fin de
poder dar correcto servicio a los nuevos desarrollos.

Cabe destacar que en Junio del 2006 se firm6 un Convenio administrativo entre el Canal de Isabel 1l y el
Ayuntamiento de Brunete para el suministro de agua reutilizable para riego de zonas verdes de uso
publico, acogiéndose al Plan Madrid Depura de la Comunidad de Madrid.

5.2. Infraestructuras propuestas

En funcion de lo establecido en el Estudio de Capacidad Hidrica del PGOU de Brunete previamente
aprobado y la legislacion vigente, el &mbito de estudio contara con una red de tipo separativo, es decir,
las aguas residuales o negras y las pluviales se recogeran de forma independiente.

La propuesta de colectores realizada en el presente estudio no tiene caracter vinculante con
posteriores actuaciones, siendo ésta solamente, una alternativa coherente a la evacuacion de las aguas
residuales y pluviales. Por tanto, debe destacarse que en fases posteriores se especificaran con mas
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detalle las redes propuestas. Ademas este trazado se encuentra condicionado por las infraestructuras
previstas en el Plan Especial de Infraestructuras Hidraulicas previsto por el PGOU.

El trazado de las conducciones, tanto de aguas residuales como de pluviales, se ha hecho, siempre que
ha sido posible, de forma que la evacuacion de las mismas sea por gravedad, sorteando las divisorias
mas pronunciadas del terreno natural y considerando los puntos mas adecuados de paso, tanto para la
evacuacion de las aguas como para las obras de construccidon de la red. No obstante, y debido a la
orografia del sector se disefia el perfil de la calle C de forma que puedan conducirse las aguas residuales
hasta la EBAR prevista al sur del sector, en el punto méas bajo de dicha calle.

Desde la EBAR se impulsan las aguas residuales hasta un pozo de rotura situado en el punto mas alto de
la calle A, desde donde baja por gravedad hasta la glorieta 1 desde la que se dirige a la EDAR prevista en
el PEIN.

A continuacion se detallan las caracteristicas de cada una de estas redes.

5.2.1. Aguas residuales

La red de saneamiento de aguas residuales se ha dimensionado de acuerdo a los caudales de aguas
negras generados en el Sector (Anexo I) y segun las dotaciones que indica el Canal de Isabel II.

En base a estos datos se ha procedido a la estimacion de caudales de aguas residuales generadas,
obteniéndose un caudal medio de 27,25 I/seq, y un caudal punta total de 51,95 I/seq.

La red de saneamiento se proyecta considerando que se dispondra un punto de salida que conectara con
el Colector General previsto en el PEIN y que conecta con la nueva EDAR también propuesta en el PEIN.
Evidentemente, hasta que no se desarrolle el PEIN, no sera posible completar el saneamiento del sector,
ya que depende tanto de la EBAR como del colector que lo conduce hasta la EDAR.

El trazado de los colectores previstos se muestra en los planos que se adjuntan.

Los colectores seran de PVC, con unién de junta elastica. El diametro de todos los colectores (a excepcion
del tramo de colector que es de impulsidon) sera de 400 mm y se dispondran con pendientes variables
entre el 1 y 3 %, segun el trazado final de los viarios. Esta pendiente y secciones son suficientes para
evacuar las aguas negras y cumplir el régimen de velocidades para tubos de PVC.

Los colectores estaran colocados en zanjas de profundidad segun perfiles longitudinales y con anchura
que posibilite su perfecta colocacion, variable segun la dimension del tubo. Su clase sera la que
corresponda a la profundidad de colocacion.

Si la pendiente natural de las vias lo permite, se procurara situar las alcantarillas paralelamente a la
superficie de las mismas, con lo que se logra una reduccion al minimo de las obras de movimiento de
tierras y un trazado légico e intuitivo de cara al mantenimiento (en especial en caso de emergencia).
Asimismo, se dispondran pozos de registro en el inicio de la red, asi como en los cambios de direccién y
de rasantes, siendo la distancia de separacion maxima entre pozos de 50 m. Cada parcela contara con las
acometidas necesarias, que iran a parar a pozos de registro, intercalados a la red de saneamiento, o a
arqueta ciega a tubo.

La propuesta de infraestructuras realizada en el presente estudio no tiene caracter vinculante con
posteriores actuaciones, siendo éstas solamente, alternativas coherentes al sistema de saneamiento de
aguas residuales del sector.

5.2.2. Aguas pluviales

La red de aguas pluviales recorrera los principales viarios, recogiendo tanto las aguas pluviales que caen
en el propio sector como las procedentes de la cuenca externa situada al Oeste del mismo (parte del
sector ST-2).

Con el fin de que las aguas pluviales sean trasladadas por gravedad y lleguen hasta el cauce principal que
les corresponde en funcidn de la cuenca vertiente en la que se sitda el Sector ST-3, que en este caso es
el arroyo del Valle, se propone una red de aguas pluviales cuyo punto de vertido se localice en el punto
bajo del sector, una vez atraviese la carretera M-501 mediante una hinca.

Los colectores de aguas pluviales discurriran los principales viarios, evacuando las aguas pluviales en
funcién de las pendientes que presenten los viarios, que oscilan entre el 1 y el 3%, siempre a favor de la
gravedad. El trazado y el diametro de los colectores previstos se muestran en los planos adjuntos.

En la planificacién de la evacuacion de las aguas pluviales hay que tener presente las estipulaciones del
PGOU vy la capacidad receptiva de las aguas por el cauce fluvial receptor, en este caso el arroyo del Valle.
La comprobacion de que el arroyo del Valle cuenta con la suficiente capacidad receptora para asumir los
vertidos de pluviales queda debidamente justificada en el Estudio Hidrologico-Hidraulico del Plan Parcial.
El dimensionamiento de los colectores de la red se ha hecho de acuerdo con los caudales de aguas
pluviales del Sector ST-3 “Terciario Sur”, para los periodos de retorno de 5 y 15 afios como indica la
normativa vigente.

El caudal de aguas de lluvia considerado para la cuenca del sector ST-3 es de 2.534 |/seq, para el periodo
de retorno de 5 afios, y 3.094 I/seq para el periodo de retorno de 15 afos.

Los colectores seran de PVC con unidn de junta elastica. Los diametros estaran comprendidos entre 400 y
1200 mm, segun los tramos y como se especifica en los planos.

La pendiente de los colectores variara entre el 1 y el 3%, segun los perfiles finales de los viarios.
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Estas caracteristicas son adecuadas para evacuar la méaxima crecida correspondiente al periodo de
retorno de 5 y 15 afos, cumpliendo los requerimientos de velocidad y llenado.

Las zanjas para la colocacion de los tubos tendran una profundidad segun perfiles longitudinales y con
anchura que posibilite su perfecta colocaciéon y variara de acuerdo con la dimensién del tubo.

Siempre que sea posible por la pendiente natural de las vias, las alcantarillas se colocaran paralelas a la
superficie de las mismas, reduciendo las obras de movimiento de tierras y tener asi un trazado légico
para el mantenimiento.

Al igual que se ha especificado en el caso de las redes de aguas residuales, se dispondran pozos de
registro en el inicio de la red, en los cambios de rasante y direccion y cada 50 m como separacion
maxima. También, se colocaradn pozos tragantes en la confluencia de calles, puntos bajos y zonas en los
que sea preciso por las caracteristicas de la zona.

La Capacidad hidrica con la conexién de drenaje existente de la Calle F y de la glorieta implicara
desarrollar un Estudio de Capacidad hidrica en el proyecto de urbanizacibn o cualquier actuacion
concreta.

6. TITULARIDAD DE LAS INFRAESTRUCTURAS

La titularidad patrimonial de las infraestructuras de saneamiento para la evacuacion de las aguas
residuales y pluviales en proyecto que se prevén den servicio al Sector ST-3 “ Terciario Sur”, es del
Ayuntamiento de Brunete de acuerdo con el RD 170/1998, 1 de octubre, por el que se especifica “[...] los
tramos de colectores cuya traza discurra fuera del casco urbano consolidado seran también gestionados
por el Ayuntamiento correspondiente “ (art. 11.b) y como ha confirmado el Canal de Isabel II.

Las infraestructuras se ejecutaran con cargo a los desarrollos a los que den servicio.

La titularidad de la EDAR de Brunete es del Canal de Isabel II.

7. CALCULO CAUDALES
7.1. Céalculo del caudal de abastecimiento

Las dotaciones por uso y las puntas de consumo a considerar segun la normativa del Canal de Isabel Il
del afio 2012, son las siguientes:

Tabla Dotaciones de calculo

Residencial Terciario, dotacional e Zonas
industrial verdes
Viviendas unifamiliares (I/m2c y Viviendas (I/m2c y dia) (/m2s y dia)
dia) multifamiliares
(I/m2c y dia)

Suelo UrbanoNo Consolidado (SUNC)
sin desarrollar
Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS) sin 9,5 8,0 8,0 15
desarrollar
Suelo Urbanizable No sectorizado (SUNS)
sin desarrollar

CAUDALES DE CALCULO
Caudal medio: Qm (I/s) = Demanda total (m3/d) / 86,4
Caudal punta: Qp (I/s) = Qm * Cp

Siendo Cp= minimo [ (1,4 +2,8/(Qm~0,5); 3]

DOCUMENTO B. ESTUDIO DE INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO PAG. 8




PLAN PARCIAL DEL SECTOR ST-3 TERCIARIO SUR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BRUNETE

DOTACION| DEMANDA Cp=(1,4+2,8
uso SUPERFICIE (I/m?/dia) DIARIA Qm=Dt(m3/dia|/(Qm~0,5);3 Qp abat-=
M2S M2C (m3/dia) )/86,4 (I/s) ) Qm=*Cp (I/s)
TERCIARIO 274.189[261.983 8,00 2.095,86 24,26 1,89 45,85
DOTACIONAL | 82.204 | 82.204 8,00 657,63 7,61 1,89 14,38
SUMA 31,87 60,23
SUPERFICIE DOTACION| DEMANDA Cp=(1,4+2,8
DIARIA [Qm=Dt(m3/dial/(Qm~0,5);3| Qpabar-=
ZONAS VERDEY M2S Has I/m2/dia (m3/dia) )/86,4 (I/s) ) Qm*Cp (I/s)
ZVG.1 16.762 | 1,68 1,50 25,14 0,29 1,89 0,55
ZVG.2 618 0,06 1,50 0,93 0,01 1,89 0,02
ZVL.1 36.024 | 3,60 1,50 54,04 0,63 1,89 1,19
ZVL.2 3.274 0,33 1,50 4,91 0,06 1,89 0,11
SUMA 0,99 1,87

Si bien las zonas verdes superiores a 1,5 Ha no tienen suministro de la red de distribucién, en el
céalculo hidraulico de la red si se ha contemplado conservadoramente la demanda.

[Totaes | 3286 |

7.2. Calculo del caudal de aguas residuales

Para el célculo de la demanda, se toman los datos de las Normas del Canal de Isabel Il para
abastecimiento de agua de 2012, con un coeficiente de Retorno de 0,855 para los usos dotacional y
terciario y de 0,00 para las zonas verdes, segun las Normas de Saneamiento de 2016, resultando:

DOTACION DEMANDA |COEF. DE Cp:(1,4+2,8 Qpahat-=
uso SUPERFICIE (I/m¥/dia) DIARIA |RETORNO |Qm=CrxDt(m3|/(Qm~0,5);3] Qm=>Cp
M2S M2C (m3/dia) /dia)/86,4 (I/s) ) (/s)

TERCIARIO 274.189|261.983 8,00 2.095,86 0,855 20,74 1,94 40,24

DOTAC IONAL 82.204 | 82.204 8,00 657,63 0,855 6,51 1,94 12,63

SUMA 27,25 52,87
CAUDAL MEDIO | 27,25
CAUDAL MINIMO Qm x 0,25 6,81
CAUDAL PUNTA | 1,6x((QM~™0,5)+Qm); <3xQm 51,95

7.3. Calculo del caudal de aguas pluviales

7.3.1. Metodologia empleada

El calculo del caudal de aguas pluviales de referencia se ha basado en métodos hidrometeoroldgicos.
Estos métodos relacionan el caudal de aguas pluviales producido con la intensidad media de
precipitacion, la superficie de la cuenca de estudio y la escorrentia de esa superficie segun el uso que
tenga.

De esta forma, se puede considerar que la Unica y principal componente de la precipitacion, que genera
un

determinado caudal maximo, es la que no se infiltra en el terreno y escurre superficialmente.

El caudal de avenida se calcula empleando el método racional, cuya expresion es:

Q=CxAxI/K

Siendo:

Q (m3/seg) = Maximo caudal posible en el periodo de retorno considerado.

C (adimens) = Coeficiente medio de escorrentia.

A (km2) = Area de la cuenca.

I, (mm/h) = Intensidad media de precipitacion correspondiente al periodo de retorno considerado y a un
intervalo igual al tiempo de concentracion.

K = Coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Q y A. En este caso en concreto, su
valor es 3,6.

Se ha utilizado el método hidrometereolégico propuesto por D. José Témez en Calculo
Hidrometereoldgico de caudales maximos en pequefias cuencas naturales (M.O.P.U. 1978), recogido en la
vigente Instrucciéon de Carreteras 5.2-1C “Drenaje superficial” (M.0O.P.U. 1990).

7.3.2. Precipitacion maxima diaria
Este valor se estima, a partir de los datos pluviométricos ofrecidos por el Instituto Meteoroldgico en la
Serie Monografica Las precipitaciones maximas en 24 horas y sus periodos de retorno en Espafa, en su
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volumen n° 11 de Madrid y Castilla-La Mancha, editado por el Ministerio de Medio Ambiente en el afio
2000.
Se han empleado los datos de precipitaciones medidos por la estaciéon meteorolégica de Madrid “Cuatro

Vientos” (40°22'N — 03°47'W y 687 msnm) que recoge una serie cronolégica de afios comprendidos entre
1945 y 1990.

Provincia: Madrid Estacién: MADRID "CUATRO VIENTOS" Indicativa: 3-196
Periodo: 1945/1990 Longitud: 03° 47" W Latitud: 40° 22' N Altitud: 687 m
SERIE CRONOLOGICA

1945 45.0* 1957 44,0 1969 66,8 1980 24.5
1946 34.0% 1958 52,0 1970 28,3 1951 35.0
1947 63.0 1959 62,0 1971 29,1 1982 34.8
1948 44.0 1960 33,0 1972 IE 1983 221
1949 43,0 1961 29,0 1973 20,2 1984 222
1950 58,0 1962 38,0 1974 26,1 1985 21,1
1951 31.0 1963 48,0 1975 36.5 1986 235
1952 33.0 1964 220 _ 1976 27.7 1987 349
1953 33,0 1965 48,0 1977 332 1988 20,2
1954 28,0 1966 42,0 1978 38.5 1989 338
1955 28,0 1967 255 1979 44.0 1990 30.2
1956 64.0 1968 254

VALOR MAXIMO: 66.8 (afio 1969)

Coeficiente de correlacidn: (L978

— ESTADISTICOS DE LA SERIE
Media: 36,9 La serie es homogénea seguin el test de
Mediana: 33,5 secuencias, con un nivel de significacion de:
Desviacion tipica: 124 0,1
VALORES EXTREMOS PARA DISTINTOS PERIODOS DE RETORNO |
Valor Periodo de
esperado retorno INTERVALO DE CONFIANZA (mm)
(mm) (afios) Nivel de confianza 95% Nivel de confianza 90% Nivel de confianza 80%
35,0 2 33 28 22
47,1 5 5.9 50 39
55,2 10 8,1 6.8 53
65,4 25 11,0 9.3 7.2
72,9 50 13,3 11,1 8.7
77.3 75 14,6 122 9.5
80,4 100 15.5 13,0 10,1
90,3 250 18.4 155 12,1
97,7 500 20,7 17.3 13,5
PERIODO DE RETORNO
1001 1.01 11 2 5 10 20 50 100 200 500 1000
1000 : —
—
|-
=1
s I
= =7
‘E & ./'r
= o _—
E 50,0 / =
=
=
&‘: |
g s
(-9
£ ol /
~1
0 L
! B0 1 5 10 20 3040 50 60 70 80 85 90 95 97 W w 99,5 99,8 99.9
PROBABILIDAD (%)
2 1 0 1 3 4 H [ T

2 3
VARIABLE REDUCIDA
GRAFICO DE PROBABILIDAD DE EXTREMOS

Segln estos datos se han calculado las precipitaciones para los periodos de retorno considerados,
obteniéndose:

T =5 afios >Pds = 47,1mm
T= 15 afios ->Pd.s = 57,5 mm
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7.3.3. Tiempo de concentracion

El tiempo que transcurre entre el inicio de la lluvia y el establecimiento del caudal de equilibro se
denomina tiempo de concentraciéon, o lo que es lo mismo, el tiempo que tarda el agua en pasar del punto
mas alejado de la cuenca hasta la salida de la misma.

Esta relacionado con la longitud del cauce y con la velocidad media que adquiere el agua dentro de la
cuenca.

La velocidad a su vez esta definida por la pendiente del terreno y la rugosidad de la superficie del mismo.
El tiempo de concentracién, siguiendo la instruccion de drenaje, se calcula mediante la ecuacion:

t=0,3*(L/3%%)"7®

Siendo:

t (h)= Tiempo de concentracién.

L (km)= Longitud del cauce principal.

J (m/m)= Pendiente media.

Segun las caracteristicas del ambito (orografia, infraestructuras colindantes, etc.) la cuenca vertiente
considerada para estimar el caudal de las aguas pluviales recogidas hasta el punto de vertido es,
practicamente, el propio Sector ST-3 “Terciario Sur”, con una pequefia aportacion de la zona colindante al
Oeste del sector, concretamente parte del Sector ST-2.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, se obtiene el valor del tiempo de concentracion para la cuenca en la
que el area son 0,80 km2, la longitud del cauce principal, 1,6 km, y la pendiente media de 0,025%.

Tiempo de concentracién: 0.86 h.

7.3.4. Intensidad de lluvia

La intensidad media de precipitacion (It) para la estimacion de caudales de referencia por métodos
hidrometeoroldgicos, y con una duracion correspondiente al tiempo de retorno, se obtiene a partir de las
siguientes ecuaciones:

It/Id — (I1/|d)(28’\0,1—t"0,1)/(28’\0,1—1) (3)

Siendo:

I (mm/h) = Intensidad de lluvia o intensidad media de precipitacion.

l4 (mm/h) = Intensidad media diaria de precipitacidon. Se calcula mediante la expresion (4).

P4 (mm) = Precipitacion total diaria correspondiente al periodo de retorno considerado

I, (mm/h) = Intensidad horaria de precipitacion. Se calcula mediante el mapa de isolineas,
correspondiendo el valor obtenido a 1,/14.

t (h)= Duracién del intervalo de precipitacién. Equivalente al tiempo de concentracion.

El valor de Pd ha sido determinado anteriormente. Conociendo Pd, mediante la expresion (4) calculamos
la intensidad media diaria de precipitacién (Id). Segun el mapa de isolineas de la Peninsula Ibérica,

1,/14 = 10.
Partiendo de este dato se obtiene el valor de I1.

Con estos datos, se puede calcular la intensidad de lluvia mediante la ecuacion (3).
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7.3.5. Coeficiente de escorrentia
El coeficiente de escorrentia representa la fraccion de lluvia que discurre por la superficie de la cuenca, es

decir, la parte del total de agua de lluvia que no se infiltra en el terreno y no es retenida.

Este coeficiente esta afectado por la precipitacién total diaria esperada para el periodo de retorno
considerado, y por el umbral de escorrentia.

La proporcion de la lluvia total que alcanzaré los drenajes depende del porcentaje de permeabilidad del
suelo segln el uso, de la pendiente, de las caracteristicas de encharcamiento de la superficie y del
periodo de retorno considerado.

Con la zonificacion del Sector ST-3 “Terciario Sur” se conocen los usos del suelo, la superficie de toda la
cuenca vertiente y cuyas aguas de escorrentia seran recogidas por la red de saneamiento de aguas
pluviales del mismo. A partir de estos datos se puede obtener el coeficiente de escorrentia ponderado de

la cuenca vertiente.

COEF. COEF.
Usos ESCORRENTIA Sgg:fglla;s PO?;RSSEI(_JOS ESCORRENTIA |[ESCORRENTIA
POR USO PONDERADO
TERCIARIO 0,50 274.189 37,83 137.095
DOTACIONAL 0,50 2.350 0,32 1.175
ZONA VERDE 0,15 56.678 7,82 8.502
RED VIARIA 0,85 103.539 14,29 88.008 0,53
SERV. INFRAESTR. 1,15 5.759 0,79 6.623
VAGUADA EXTERIOR 0,50 282.232 38,94 141.116
724.747 382.518

7.3.6. Caudal de aguas pluviales
Una vez disponemos del area de la cuenca considerada, la intensidad de lluvia y el coeficiente de

escorrentia, utilizando el método racional (Ecuacion 1), se puede calcular el caudal de aguas pluviales de
la zona considerada y los periodos de retorno de 5 y 15 afios. A continuacién se adjunta una tabla

resumen con los principales datos obtenidos:
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CALCULO DE CAUDAL DE AGUAS PLUVIALES. SECTOR TERCIARIO ST.3

DATOS PLUVIOM ETRICOS

En el mapa de
Isolineas
Periodo deretorno | by (13 m/dia) cv 11d
(anos)
5 47,10 0,35 10
B 57,50 0,35
TIEMPO DE CONCENTRACION
L Longitud de la J Pte.Media |t Tiempo de concentracion
cuenca (km) (m/m) (h) t=0,3*(L/J"0,25)"0,76
16 0,025 0,864
INTENSIDAD DE LLUVIA
. . It (mm/h)
Pe”°d(‘;r_?fsr)et°m° Pd (mm/dia) Id (mm/h) Id=P d/24 Hmm/h)IEdo | ;CTe'i’t‘:;’:I:: S L
t20,1)/(2870,11))
5 47,0 1,963 19,625 0,864 21,355
B 57,50 2,396 23,958 0,864 26,071
CAUDALDEPLUVIALES
Periodo de retorno < C Coef.de Q Caudal (m3/s)
(Bhos) It (mm/h) A Areade lacuenca escorrentia Q=C*A*It/3 6 Q Caudal (I/s)
5 21355 0,806 0,530 2,5340 2.534
5 26,071 0,806 0,530 3,0936 3.094
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8. CONCLUSIONES

El Sector ST-3 “Terciario Sur” de Brunete (Madrid) carece actualmente de redes de abastecimiento y
saneamiento adecuadas para su correcto desarrollo. Cabe destacar que el Plan Especial de
Infraestructuras (PEIN) se encuentra en fase final de su de desarrollo, y en este Plan Parcial se han
recogido sus primeras propuestas, pero su conformaciéon definitiva condicionara el desarrollo y ejecuciéon
tanto de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento que el Sector ST-3 precise.

La red de abastecimiento propuesta para el sector se basa en las infraestructuras expuestas en el PEIN.
En concreto para el sector se propone la creacion de un anillo de abastecimiento de @400 mm que entra
por el extremo Noroeste para recorrer todo el viario Norte hasta llegar al extremo Este para volver en
direccidon Oeste por el viario Sur, uniéndose a la red del Sector ST-2.

Asimismo se instalara dos tuberias de distribucion secundaria de @250 y @150 mm que recorre el resto
de las calles, conectandose en sus extremos al anillo perimetral previamente mencionado.

La red de saneamiento propuesta sera de tipo separativo. Las aguas residuales generadas seran trasladas
por gravedad hasta el punto bajo del sector desde donde una EBAR que las impulsara hasta el viario
Norte donde por gravedad llegaran hasta el extremo Noroeste del sector y conectardn con el Colector
General propuesto en el PEIN que aliviara bien en la nueva EDAR propuesta por dicho PEIN. Los tubos de
la red de aguas residuales seran de PVC y su secciéon de @400 mm.

Las aguas pluviales tendran como destino final el arroyo del Valle, al estar comprendido el sector en su
cuenca vertiente. Se ha propuesto una red con tubos de secciones comprendidas entre los @400 y @1200
mm que recorreran los principales viarios hasta el punto bajo del sector, donde mediante una hinca en la
carretera M-501 desaguaran en el arroyo del Valle.

La titularidad patrimonial de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales y pluviales que se
desarrollen es municipal. La estacion depuradora en la que se depuraran las aguas residuales pertenece
al Canal de Isabel II.

Dada la fase del planeamiento en la que nos encontramos, las caracteristicas de las redes de
saneamiento proyectadas, tanto de aguas residuales como pluviales, no tienen caracter vinculante y
precisaran ser detalladas en el proyecto de urbanizacién, en el que sera preciso pedir las autorizaciones
pertinentes a los organismos correspondientes tanto para la viabilidad del abastecimiento, conexién a la
red existe de saneamiento y gestion de aguas pluviales.

En Brunete, Mayo de 2.017

LA PROPIEDAD EL ARQUITECTO
Fdo.: D. Eduardo Vela Bermejo Fdo.: Pablo Otero Aldereguia
Rpte. de la Comisidon Gestora Sector Terciario Sur Col. 4.377 COAM
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