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1 Equipo Redactor

El Estudio de Incidencia Ambiental ha sido redactado por un equipo multidisciplinar de Proyectos
Medio Ambientales, S.A. (PROYMASA) integrado por los siguientes especialistas ambientales:
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Andrés Lopez-Cotarelo (Ingeniero de Montes)

Enriqgue Marquez Pérez (Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos)

Luis Martin Hernandez (Ingeniero de Telecomunicaciones)




Introduccion y antecedentes

El presente Estudio de Incidencia Ambiental se redacta en orden a dar cumplimiento a la
normativa ambiental contenida en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid y en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre la evaluacion ambiental de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Esta Ultima establece que seran objeto de evaluacion ambiental los planes y programas, asi como
sus modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. Dentro de
estos Ultimos, entre otros, se incluyen los que establezcan el marco para la futura autorizacién de
proyectos legalmente sometidos a evaluacién ambiental en materia ordenacion del territorio
urbano y rural o del uso del suelo.

El objetivo fundamental del presente documento es, en la linea de lo expuesto en la legislacion
vigente, identificar y describir los probables efectos sobre el medio ambiente que puedan
derivarse del Plan de Sectorizacion “Puente Largo” en el municipio de Aranjuez.

Los antecedentes administrativos se iniciaron por parte del ayuntamiento de Aranjuez con la
entrada en la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Madrid de un documento de Avance del Plan de Sectorizaciéon de “Puente Largo”
con fecha de 26 de octubre de 2006. Posteriormente el 26 de junio de 2009, el Ayuntamiento
comunica a la Consejeria la intencién de modificar las actividades previstas en el Plan de
Sectorizacion con el objeto de hacer un sector mas volcado a la actividad productiva. Finalmente,
el érgano ambiental de la Comunidad de Madrid, en virtud del articulo 19 de la Ley 2/2202, con
fecha 23 de febrero de 2010, emiti6 el Informe Previo de Analisis Ambiental que se constituye en
Documento de Referencia.

Con la redaccion de este Estudio se pretende dar satisfaccion a las consideraciones y
determinaciones establecidas en el mencionado Informe Previo de Andlisis Ambiental. En este
intento de alcanzar el uso racional del recurso natural del suelo, a través de su configuracion
espacial en condiciones de desarrollo sostenible, se han prestado una especial atencion a las
siguientes cuestiones:

— Reconsideracion global de la necesidad de los crecimientos inicialmente propuestos, tanto en
lo que se refiere a la ocupacion de los usos asignados como a la edificabilidad que se
disponga, y establecimiento de una graduacién de implantacion en el tiempo.

— Justificacién de la necesidad de una nueva infraestructura de acceso al municipio en base a
criterios de ordenacion territorial de caracter local y de su insercion en una configuracion
espacial mas amplia.

— Estimacion de la conveniencia de excluir de la ordenacién a los terrenos situados al suroeste
de la M-305 (zona del “Soto de la Eustaquia™) por su influencia respecto al LIC “Vegas,
cuestas y paramos del sureste de Madrid y a la ZEPA “Cortados y cantiles de los rios Jarama
y Manzanares”, la calidad agroldgica de estos suelos o los riesgos ambientales asociados a
las afecciones hidroldgicas del rio Jarama.

—  Conservacion de las formaciones de encinar de mayor densidad y valor natural en el ambito,
proponiendo que se incorporen como zonas verdes y a las que se pueda trasplantar el
arbolado singular que pudiera resultar afectado.

— Instauracion de bandas de protecciéon alrededor del Parque Regional del Sureste, otros
espacios protegidos y margenes de las vias pecuarias.
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— Utilizacion de la planificacion urbanistica como elemento preferente para alcanzar la
compatibilidad de las actuaciones programadas con los objetivos de calidad sonora
recogidos en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se aprueba el régimen de
proteccion acustica de la Comunidad de Madrid.

— Establecimiento de condiciones que permitan dar satisfaccion a los contenidos del Decreto
170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, asi como el respeto de las zonas inundables, la
proteccion de los cauces y de los recursos hidricos subterraneos.

—  Provisién de espacios y medidas adecuadas para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley
5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, especialmente a lo que
respecta a garantizar la capacidad de tratamiento de los RSU y a la recogida de los residuos
no peligrosos en los nuevos sectores de uso industrial.

— Formulacién de medidas que permitan la conservacion de los posibles valores arqueoldgicos
y paleontoldgicos existentes en el ambito de actuacion.

— Consideracion de medidas para la protecciéon del medio nocturno, el ahorro energético, la
disminucion del consumo de agua potable, la contaminacion electromagnética y, por altimo,
la vigilancia ambiental de las medidas previstas para la disminucion de los efectos derivados
del desarrollo urbanistico del sector.

Dentro de este contexto, el Estudio se ha estructurado, en cuanto a alcance y contenido, segun
lo establecido en el articulo 8 y el Anexo | de la Ley 9/2006 y en los articulos 16 y 21 de la Ley
2/2002 de la Comunidad de Madrid. Una sintesis descriptiva de la formulacién metodoldgica
aplicada en la estimacién de las posibles afecciones ambientales que se derivarian de la
realizacién del planeamiento urbanistico planteado se recoge en el esquema que a continuacién
se acompanfa.

ESQUEMA METODOLOGICO DEL ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL
ELEMENTOS
DEL MEDIO
ALTERNATIVAS
YIABILIDAD
PLAMNIFICACION SEOLIANES
COMCURRENTE
OBJETIVCS : : MEDIDAS
ALTERMATIVE IDENTIFICACION WALCRACION
NORMATIVA AMBIENTALES LN -+ —= PREVENTIVAS!
eI ! SELECTOMDA : EFECTOS AFECCIONES CORRECTORAS
S
COHERENCIA
INDICADORES INFORMES DE
SOSTEMIEILIDAD SEGUIMIENTC
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Inicialmente, se especifican todas aquellas cuestiones relacionadas con el contenido del plan de
desarrollo urbanistico, se describen las principales caracteristicas y condicionantes ambientales
del ambito y se formulan las distintas alternativas de planificacién y ordenacion urbanistica. A
continuacién se establecen los objetivos, principios de sostenibilidad y criterios ambientales
estratégicos que debe incorporar el plan y que se desprenden del marco de referencia legislativo
y la planificacién concurrente, y se selecciona la que se considera ambientalmente mas favorable
en base al grado de cumplimiento de los objetivos ambientales. Se describe a continuacion la
situacion actual del medio ambiente en el ambito de estudio y se analiza su probable evolucién
en el caso de que no se aplique y ejecute la planificacion que se propone. Se estudian los
probables efectos derivados de la ejecucion de la alternativa seleccionada y se establecen, con
objeto de minimizar tales efectos, las medidas preventivas y/o correctoras mas oportunas.
Ademas, se disefia un Programa de Vigilancia Ambiental en orden a realizar un seguimiento
adecuado de los efectos ambientales y de la correcta aplicacién de las medidas correctoras a
aplicar. Por dltimo, se incorpora un resumen no técnico que resumira en términos facilmente
comprensibles la totalidad de la informacion contenida en el Estudio de Incidencia Ambiental.
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3 Formulacion y seleccién de alternativas

En el presente capitulo se desarrolla la metodologia seguida para la definicion y seleccién de
las alternativas propuestas para llevar a cabo la planificacion propuesta.

En primer lugar, y tras proporcionar una definicion de la localizacién del ambito de aplicacién
del planeamiento, se relacionan los objetivos generales del mismo y se realiza una primera
aproximacion de las principales caracteristicas y los condicionantes ambientales del entorno
donde se ubica la planificacion en estudio. Seguidamente, en base a las necesidades de
intervencién en el territorio, los objetivos del Plan y la caracterizacién ambiental se formulan
las alternativas de planificacion su desarrollo.

ESQUEMA DE
PLANEAMIENT
0 FORMULACION DE
DEscmpqu ALTERNATIVAS
OBIJETIVOS
AMBIENTALES

AMBIENTAL

En este contexto, a continuacion se procede a identificar los objetivos ambientales y
territoriales y los principios de sostenibilidad, que constituyen el marco de referencia para la
evaluacion ambiental del Plan. Finalmente, una vez identificadas las alternativas de
planificacion y los objetivos territoriales de sostenibilidad y los criterios ambientales se
procede a valorar y comparar las diversas alternativas de cara a la consecucion de dichos
objetivos en el marco en el que se inscribe la situacion ambiental del ambito de la
planificacion. Como resultado de este proceso se identificara la alternativa seleccionada y
finalmente se procedera a su descripciéon detallada.

ALTERNATIVA
SELECCIONADA

3.1 Localizacion espacial
La planificacién propuesta forma parte del municipio de Aranjuez. Este término municipal, en

un encuadre regional, se sita en el extremo sur de la Comunidad de Madrid formando limite
geografico con la Comunidad de Castilla-La Mancha.
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ACTUACION MIXTA “PUENTE LARGO”, ARANJUEZ, MADRID
ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL

AVANCE URBANISTICO- NOVIEMBRE 2012

Entidad Estatal de Suelo

}‘\ CASTILLA.
NET e

/

Localizacién de la planificacion en su entorno regional, entre Madrid y Toledo. E 1:200.000.

El municipio de Aranjuez, en el contexto geografico comarcal, forma parte de la Comarca de
Las Vegas de la Comunidad de Madrid y limita con los siguientes términos municipales:
Titulcia, Chinchon y Colmenar de Oreja al norte; al noreste limita con la provincia de Toledo
con los municipios de Ontigola y Ocafia; al este con los municipios castellano manchegos de
Ciruelos y Yepes; al sur con los términos de Almonacid de Toledo, Toledo y Mocejon; al
suroeste los toledanos municipios de Vilaseca de la Sagra y Afover de Tajo; al oeste con
Borix; y al noroeste con Sesefia y el municipio de la Comunidad de Madrid de Ciempozuelos.
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ACTUACION MIXTA “PUENTE LARGO”, ARANJUEZ, MADRID
ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL

B AVANCE URBANISTICO- NOVIEMBRE 2012

Entidad Estatal de Suelo

e LEBRP N

Localizacion de la planificacion en su entorno comarcal. E 1:50.000.

Dentro del término municipal, la planificacion propuesta se localiza en la parte norte del
municipio en terrenos adyacentes al puente que cruza el rio Jarama y del que el ambito de
actuacion urbanistica ha tomado su nombre, “Puente Largo”.
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Localizacién de la planificacion en su entorno local E 1:25.000.

El Sector de Puente Largo queda enmarcado al este y oeste por el rio Jarama y la via
pecuaria de La Vereda del Vadillo de Los Pastores, respectivamente, mientras que de norte a
sur queda entre la carretera M-305 y el Sector de La Montafia, que en la actualidad ya esta
desarrollado.

3.2 Objetivos de la planificacion
El instrumento de planeamiento general vigente en el término municipal de Aranjuez es el
Plan General del afio 1996. Este instrumento de planificacién y ordenacion urbana clasifica a

los suelos del Sector “Puente Largo” como Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUR-NS),
delimitacién que se puede observar en el plano siguiente.
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ACTUACION MIXTA “PUENTE LARGO”, ARANJUEZ, MADRID
ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL

m AVANCE URBANISTICO- NOVIEMBRE 2012

ital de Suelo

Mapa Sintesis de Planeamiento Municipal de la Comunidad de Madrid (MADPLAN). El Sector “Puente Largo™ se
corresponde con el nimero 9.

El Plan de Sectorizacion “Puente Largo” tiene como objetivo principal iniciar el desarrollo
urbanistico en esta zona, formulado mediante actuaciones urbanizadoras de transformacion
de los terrenos, para lo cual se debe formalizar una solicitud de tramitacion y aprobacion de
un Plan de Sectorizacion, como es el caso que nos ocupa, cumpliendo, de este modo, con lo
establecido en los articulos 44 a 46 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid 9/2001.

En este Plan de Sectorizacion, se contempla, segun las indicaciones del Plan General del
municipio de Aranjuez, los criterios sobre delimitacion de Sectores y su insercién en el
modelo territorial que se establece en dicho instrumento de planeamiento.

La planificacién urbanistica que se propone pretende alcanzar los siguientes objetivos:
- Dotar de coherencia a la ordenacion del &mbito municipal.

- Cubrir las carencias o posibles deficiencias en cuanto a equipamiento y zonas verdes de
niveles supramunicipal y general.
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- Reforzar las infraestructuras basicas necesarias para la integracion de todas las zonas,
tanto a nivel municipal como regional.

- Favorecer el desarrollo de las actividades productivas.

- Absorber la demanda de viviendas en el contexto del area meridional de Madrid.

3.3 Principales caracteristicas y condicionantes ambientales

La mayor parte del Sector “Puente Largo” se extiende formando un amplio nivel de
topografia suavemente ondulada quebrada por pequefios cerros formados a partir de la
incision de reducidos barrancos sobre los materiales yesiferos y margo yesiferos sobre los
gue se inserta. En lineas generales, el relieve presenta suaves pendientes, resultado de la
morfologia de terraza media sobre la que se asienta.

Sobre esta terraza se han desarrollado dos tipos de suelos; por una parte, los calcisoles
haplicos, generados en una reducida extension de la zona mas septentrional, y por otra
parte, los gypsisoles en el resto del ambito.

Desde el punto de vista de la vegetacion, la mayor parte se la zona se caracteriza por la
presencia de cultivos abandonados y por la existencia de diversas etapas de degradacion del
encinar. En las areas mejor conservadas crecen encinas de porte arbdreo junto a quejigos y
manchas de coscojar de porte arbustivo, que se acompafian de las especies propias de esta
etapa de degradacién del encinar, como la aulaga, el cantueso, el jazmin, torvisco,
cornicabra, rubia, etc.

En las zonas méas degradadas y en los suelos en los que el cultivo de secano ha sido
abandonado, domina el matorral de
romero, tomillo y aulaga.

En los barrancos y torrenteras que
discurren hacia la Vega del Jarama,
subsisten especies propias de zonas con
elevadas salinidad, y en las areas de
mayor pendiente, fundamentalmente
en el desnivel que forman las terrazas
baja y media del Jarama, abundan las
retamas (Retama sphaerocarpa).

En lineas generales, este ambito viene
caracterizado por la presencia de
cultivos de secano abandonados y una estructura adehesada en las zonas mejor
conservadas. El paisaje se compone de elementos propios de la campifia, con encinas,
retamares, eriales y cultivos de secano abandonados.

El area localizada en la zona meridional del Sector, y al oeste de la Avenida de Madrid, tiene
como protagonista la influencia del ambito fluvial del Jarama.

Desde el punto de vista geomorfolégico, destaca la vega fluvial del Jarama y su llanura de
inundacion, asi como las terrazas bajas, formando ambas el fondo de valle actual. Los suelos
asociados a la Vega son los fluvisoles, caracterizados por su desarrollo sobre depdsitos
aluviales, poco evolucionados y de elevada calidad desde el punto de vista agronémico.
Presentan una considerable porosidad y contienen gran cantidad de arcillas y limos.

En la llanura aluvial se puede observar la presencia de manchas de vegetacion de ribera de
porte arbdreo y arbustivo y lagunas en las areas antiguamente ocupadas por graveras. En
las terrazas bajas dominan los cultivos de regadio y los prados.
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Dentro de este contexto descriptivo a continuacion se aborda una primera aproximacion
sintética de las principales caracteristicas y condicionantes ambientales para el desarrollo de
los planteamientos que se proponen:

e Las caracteristicas geomorfolégicas del terreno no son singulares dentro de la
Comunidad de Madrid. Tampoco existe ningun punto de interés geoldgico en el area de
estudio. En cuanto a la geotecnia, se puede destacar los terrenos que conforman el
Sector presentan unas Condiciones Constructivas Aceptables, con ciertos problemas en
la zona suroccidental, situada al oeste de la carretera M-305 que presenta condiciones
constructivas poco favorables.

e En la mayor parte de los terrenos dominan los suelos catalogados en el Mapa de
capacidad Agroldgica de las Tierras de la Comunidad de Madrid dentro de la clase 3,
siendo considerada esta clase como recurso natural de importancia regional. La parte
suroeste del Sector (Soto de la Eustaquia) se encuentra incluida dentro de la clase 2,
como recurso natural de importancia nacional por su elevado valor agricola.

e Dentro del Sector existen arroyos o
cauces evidentes que podrian
condicionar  cualquier tipo de
desarrollo  urbanistico que se
proponga. Ademas, por la cercania
gue presenta al cauce del rio Jarama,
la parte de los terrenos situados en la
zona suroeste del ambito de estudio
se sitla sobre la llanura aluvial del rio,
con el nivel fredtico a escasa
profundidad, por lo que esta area se
podria encontrar dentro de zona
inundable.

e El ambito de estudio se localiza sobre areas integradas en el Sistema de Acuiferos
Cuaternarios, dentro de los denominados como acuiferos de interés local o de baja
transmisividad, que presentan una permeabilidad muy alta y forman un acuifero libre
aungue conectado con el del Conjunto Evaporitico.

e La vegetacion actual en la zona de estudio esta muy ligada a los usos de suelo. El area
oriental del sector presenta una cobertura vegetal caracteristica de cultivos de secano
abandonados, asi como una estructura adehesada en tiempos pasados, de la que
todavia quedan vestigios. La valoracion ambiental de esta cubierta vegetal deberia ser
tenida en cuenta para la conservacion en aquellos rodales de encinar de mayor
densidad. La proximidad del Parque Regional de Sureste también podria tener cierta
influencia en la asignacién de usos.

e Los terrenos ubicados en las inmediaciones del cauce del Jarama, a pesar de poseer el
elevado valor paisajistico y funcional de los ecosistemas de ribera, en la actualidad
presenta una extension muy reducida y se compone de la vegetacion propia de los
estadios mas degradados de la serie de vegetacion natural de la zona. No obstante,
todo a lo largo del rio y en el contorno de las lagunas que se han formado como
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consecuencia de su explotacién como graveras, se forma un corredor ecoldgico de
elevado valor naturalistico que podria condicionar la planificacion programada.

Como ya hemos sefialado, en el ambito asociado a la Vega del Jarama, donde destacan
los cultivos de regadio y la vegetacion riparia de canales y arroyos que acompafian al
rio, se puede encontrar una variedad de fauna asociada a los sistemas mas hiumedos,
por lo que se deberia tener presente esta caracteristica a la hora de definir los usos
pretendidos en el Sector.

La existencia de una superficie relativamente amplia cubierta por aguas superficiales en
la zona suroeste del sector determina un tipo de paisaje de gran valor, si bien, cabe
decir que el estado de conservacion del paisaje es regular, y el agente antrdpico ha
tomado las riendas del territorio, implantando un buen ndmero de actividades
modificadoras del paisaje, como la abundancia de las labores extractivas. Desde el
punto de vista de la visibilidad del paisaje, la calidad visual intrinseca del &mbito de
estudio también podria condicionar el tipo de desarrollos urbanisticos.

En el territorio del Sector no se sitda
bajo ninguna figura de proteccion por
la Comunidad de Madrid o por el
Estado, si bien, limita con el Parque
Regional del Sureste que es ademas,
LIC ES3110006 “Vegas, Paramos y
Cuestas del Sureste” y Zona de
Especial Proteccion para las Aves
“ZEPA” ES0000142, denominada
“Cortados y Cantiles de los rios
Jarama y Manzanares”, por lo que se
deberan observar los condicionantes
ambientales anteriormente
mencionados.

La zona de estudio se puede considerar de alto potencial arqueolégico por lo que sera
necesario desarrollar los estudios necesarios para peritar detalladamente una posible
incidencia sobre bienes de interés arqueoldgico o paleontoldgico.

Por los terrenos que constituyen el Sector “Puente Largo” no discurre ninguna via
pecuaria catalogada por la Comunidad de Madrid, aunque si lo hacen el Cordel de
Titulcia y la Vereda de Vadillo de los Pastores de manera adyacente a los limites norte y
este, lo que dara lugar a las correspondientes afecciones sobre la actuacién prevista.

Por dltimo, sefialar que el &mbito de estudio se encuentra afectado por la carretera M-
305 y por la Avenida de Madrid, ambas infraestructuras con presencia de trafico rodado
gue genera un nivel acustico que debera compatibilizar los usos programados con las
exigencias establecidas al respecto en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que
se regula el régimen de proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad
de Madrid.
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3.4 Formulacioén de alternativas

A partir de las directrices del Plan, los condicionantes ambientales y el andlisis de escenarios
de futuro, serd posible estudiar alternativas que, reduciendo los efectos ambientales,
mantenga el aprovechamiento actuales de los suelos (alternativa 0), asi como otras que
definan, cuando y donde sea posible, el desarrollo urbanistico que facilite la implantacion de
actividades productivas y residenciales.

DIRECTRICES DEL

PLAN
CONDICIONANTES FORMULACION
AMBIENTALES DE
ALTERNATIVAS

SSCEAOS e |
FUTURO

Alternativa “cero”.- En el Articulo 2 de la Ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid, se define la denominada Alternativa Cero como “el
caso de no aplicaciéon del plan o programa”. Se trata, entonces, del supuesto de
mantenimiento del planeamiento general vigente en el término municipal de Aranjuez, el
Plan General del afio 1996. Este instrumento de planificacién y ordenacién urbana clasifica a
los suelos del Sector “Puente Largo” como Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUR-NS),
delimitacion que se puede observar en el plano siguiente.

El no desarrollo de las previsiones del Plan General implica que en tanto no se promueva la
sectorizacion de sus terrenos, el contenido de los deberes de la propiedad son los
establecidos para el suelo no urbanizable de proteccion, segin lo regulado en el articulo 22
de la Ley 9/2001, que establece:

“Articulo 22. Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbanizable no sectorizado.

1. El contenido de los derechos de la propiedad en el suelo urbanizable no sectorizado
comprende, ademads de los generales y de los atribuidos en suelo no urbanizable de
proteccion, los siguientes.

a) Promover la sectorizacion de sus terrenos y, para ello, el Plan de Sectorizacion,
cuya aprobacion supondrd la adscripcion de los mismos al régimen urbanistico del
suelo urbanizable sectorizado.

b) Solicitar y, en su caso, efecutar en sus terrenos las obras, construcciones y
edificaciones e implantar los usos y las actividades autorizables en esta categoria
de suelo conforme a esta Ley.

¢) En todo caso, consultar previamente al gjercicio de los anteriores derechos, a las
Administraciones competentes, sobre la viabilidad de la sectorizacion y legislacion
sectorial aplicable, asi como respecto de las obras de conexion con las redes
exteriores a la actuacion. El pronunciamiento administrativo sera vinculante.
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2. El contenido de los deberes de la propiedad en el suelo urbanizable no sectorizado
comprende, ademds de los generales y de los atribuidos en suelo no urbanizable de
proteccion, los siguientes:

a) Los establecidos para el suelo no urbanizable de proteccion, mientras no se apruebe
ninguna de las actuaciones previstas en /as letras a) y b) del nimero anterior.

b) El de solicitar y obtener la aprobacion o autorizacion que corresponda para la
realizacion de las actuaciones a que se refieren las letras a) y b) del numero
anterior.

¢) El pago del canon municipal que proceda por la realizacion de actos legitimados por
proyecto de actuacion especial.

d) En el caso de que se apruebe el Plan de Sectorizacion, los propios del suelo
urbanizable sectorizado y los asumidos en la propuesta de compromisos, asi como,
en todo caso, los de ejecutar y ceder a las Administraciones publicas que
corresponda las obras exteriores al sector necesarias para la debida conexion de
éste con las redes supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y Servicios
publicos municipales, desde la aprobacion del correspondiente Plan de
Sectorizacion.”
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Clasificacion del suelo del Sector “Puente Largo” en el PGOU de Aranjuez de 1996.
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Entidad Estatal de Suelo

Alternativa 1.- El Plan de Sectorizacidbn que propone la Alternativa 1 se fundamenta en el
desarrollo residencial de unas 6.800 viviendas, principalmente colectivas en bloque. Las
actividades terciarias y tecnoldgicas ocupan una extension de suelo muy inferior al destinado
al uso residencial, cuya funcién principal sera la de proporcionar servicios complementarios
de caracter social, recreativo y terciario a la urbanizacion residencial planteada. Su esquema
estructural responde al siguiente reparto de superficies (m?):

Superficie total | Usos lucrativos Uso residencial Usos no residenciales

2.8560806 1.068.087 702.700 (66%) 365.387(34%)
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Alternativa 2.- La planificacion urbanistica propuesta por la Alternativa 2 se basa en el
desarrollo de usos empresariales y terciarios tecnolégicos que ocupan la mayor parte de los
terrenos. El uso residencial, estimado en la creacién de algo menos 2.500 viviendas, se
concibe para satisfacer las necesidades habitacionales que previsiblemente demandaran los
restantes usos productivos, tanto de dentro del &mbito como de otras zonas. Otra de las
caracteristicas destacables es que se excluyen de este desarrollo los terrenos situados al
suroeste del ambito (Soto de Eustaquia). En lineas generales el cuerpo estructural de esta
propuesta responde a la siguiente distribucién de superficies (m?):

Superficie total | Uso lucrativo Uso residencial Usos no residenciales

2.263.091 1.002.238 236.505 (24%) 765.732 (76%)
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3.5

42 NUMERO DE MANZANA

REGIMEN DE VIVIENDA

VIVIENDA LIBRE
VIVIENDA DE PROTECCION

INFRAESTRUCTURAS VIARIAS
INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

RED SUPRAMUNICIPAL. VIA PECUARIA
{Exterior al sector)

REDES LOCALES

EQUIPAMENTOS
USOS LUCRATIVOS

TECNOLOGICO - TERCIARIO

INDUSTRIAL
RESIDENCIAL COLECTIVA PROTEGIDA

RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE

s

R{UL) RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE

il &0

TT (ES) TECNOLOGICO - TERCIARIO (ESTACION DE SERVICIO)

e g

Definicion y selecciéon de objetivos, principios de sostenibilidad y criterios
ambientales estratégicos

El impulso y fortalecimiento del desarrollo econémico, el desarrollo social y la proteccién
ambiental, son pilares interdependientes y sinérgicos del desarrollo sostenible. Asi, el
modelo del desarrollo sostenible supone ademas de un reto, una oportunidad para
compatibilizar arménicamente, prosperidad econdmica, bienestar social y mejora del medio
ambiente. Para esto, es necesario hacer un uso eficiente y racional de los recursos
naturales, en particular los energéticos, los hidricos, la biodiversidad y el suelo, impidiendo
la degradacion del capital natural; asi como desarrollar politicas activas de lucha contra el
cambio climatico.

En este contexto de sostenibilidad, se han identificado los objetivos ambientales y
territoriales y los principios de sostenibilidad que posibilitan el desarrollo del presente
Informe de Incidencia Ambiental y que constituira un marco de referencia para la evaluacion
ambiental del Plan. Los objetivos ambientales y los principios de sostenibilidad emanan de
tres A&mbitos diferentes:
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NORMATIVA

PLANIFICACION

CONCURRENTE OBIJETIVOS AMBIENTALES EIA

DOCUMENTO REFERENCIA

> Documentos normativos y estrategias vigentes: Seleccién de objetivos de proteccion
ambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario, nacional o autonémico
que guarden relacion con el Plan propuesto: Ordenacion del territorio y desarrollo
sostenible, conservacion de ecosistemas y biodiversidad, atmosfera, agua, residuos,
energia y transporte, salud y patrimonio cultural.

> Planificacion concurrente: El Plan concurre con una serie de Planes y Programas que
establecen aspectos que deberan de deberan de considerarse como referencia en la
definicion de objetivos y criterios ambientales del propio Plan.

> Documento de Referencia: El Informe Previo de Analisis Ambiental del Plan de
Sectorizacion del Sector de “Puente Largo” define los criterios fundamentales que el
organo ambiental entiende que deberan de ser considerados en el proceso de
evaluacion ambiental.

3.5.1 Marco de Referencia legislativo

Las diferentes normativas relacionadas con el objeto de la planificacién planteada contienen,
de forma habitual, en su preambulo o exposicién de motivos toda una serie de declaracién
de intenciones que pretenden dar justificacién al necesidad de su promulgacién. Asimismo,
en su cuerpo normativo suelen explicitar limites, umbrales o rangos de los diferentes
parametros ambientales, los cuales deben ser utilizados como referencia de nuestra
planificacion.

Dentro de este contexto, el andlisis del marco legislativo se ha organizado en dos bloques.
En el primero, se han examinado las referencias internacionales y comunitarias relacionadas
con el Plan, En el segundo, se han abordado aquellas que se refieren al &mbito nacional y
regional. Una relacién detallada de la normativa, convenios, declaraciones, protocolos,
decisiones y otros documentos que pueden suponer un marco de referencia para el Plan,
ordenados por orden cronol6gico, se recogen el apéndice del Anexo | “Caracterizacién
ambiental del ambito”.

En los parrafos que siguen se han resefiado Unicamente aquellos extractos de referencias
legislativas que sobresalen por su estrecha vinculacién con los principios de la ordenacion
territorial y la planificacion urbanistica. De este modo, entre ellas consideraciones
ambientales de referencia destacan las que quedan recogidas en la Estrategia Espafiola de
Desarrollo Sostenible y en la normativa correspondiente y que permiten identificar los
principios de sostenibilidad empleados en la presente evaluacién, destacan las siguientes:
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e Garantizar la calidad de vida de las generaciones actuales y futuras, urbanas y rurales
mediante la puesta en marcha de politicas sociales, econémicas, y ambientales
adecuadas.

e Comprometerse a un desarrollo territorial coherente y equilibrado, garantizando la
solidaridad intra e intergeneracional.

e Asegurar la disponibilidad y calidad de los recursos naturales (suelo, agua, atmosfera,
habitat, especies y paisaje) mediante su uso racional.

e  Proteger, rehabilitar y mejorar los elementos del patrimonio histérico-artistico, cultural y
arquitecténico.

e Luchar contra la contaminacion mediante la adopcién de cuantas medidas sean
necesarias.

e Incorporar el principio de precaucion y “quien contamine paga” como base para la
formulacién de instrumentos de desarrollo y en el manejo de la incertidumbre.

e Impulsar la participacion publica en los procesos de toma de decisiones.

e Aumentar la educacion y sensibilizacion de la opinion publica en materia de desarrollo
sostenible, mejorar el didlogo social, aumentar la responsabilidad social de las
empresas y fomentar las asociaciones entre el sector publico y el privado con objeto de
conseguir un consumo y una produccion mas sostenibles.

e  Promover la innovacién y la adopcion de las mejores tecnologias disponibles.

En la misma linea de consideraciones ambientales de referencia, la Ley 9/2001, de 17 de
julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, establece en su articulo 3 una serie de principios
de la ordenacién urbanistica claves para el establecimiento de los objetivos ambientales del
E.lLA.:

. El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades colectivas,
publicas y privadas, presentes y futuras previsibles y en el marco de la ordenacién del
territorio.

e La configuracién y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que
proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano
y rural mas adecuado para su desenvolvimiento conforme al orden de derechos,
intereses, valores y bienes juridicos reconocidos y protegidos por la Constitucion.

e El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacién con las
edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual y
colectivo; una distribucién territorial razonable de los usos y actividades, que permita
un desarrollo armdnico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la
residencia, el trabajo, la educacion, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y el
deporte y evite en todo caso las concentraciones que repercutan negativamente en la
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funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y la
fluida movilidad y comunicacion.

e La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacion.

e La proteccion, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio historico-artistico, cultural y arquitecténico.

e Impedir la especulacion del suelo.

e La orientacion de las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el
derecho de todos a una vivienda digna y adecuada, especialmente mediante la
calificacién de suelo para viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica y la
constitucién de patrimonios publicos de suelo.

3.5.2 Planificacién Concurrente

El Plan concurre con un conjunto de instrumentos de planificacion territorial desarrollados
por las distintas administraciones publicas en el ambito de sus competencias. En las
siguientes paginas, se comentan aquellos aspectos de los principales planes, programas y
estrategias regionales que puedan afectar o resultar afectados por el desarrollo del Plan. Del
analisis de estos planes, junto con el examen de la legislacion, emanan los principios
inspiradores, (principios de sostenibilidad) que dan cuerpo al estudio de evaluacion
ambiental y permiten la identificacion y eleccién de los objetivos ambientales del Estudio de
Incidencia Ambiental.

El analisis de la planificacion concurrente se ha organizado en dos bloques en funcion del
tipo de interaccién que se establece entre cada uno de los planes o estrategias y el Plan. Asi,
el primer bloque recoge aquellos elementos de planificacion cuyo objetivo dltimo es el
mismo que el del Plan: planes de vivienda. El segundo conjunto agrupa a aquellos planes de
orden superior al Plan que condicionan el desarrollo de este: planes hidroldgicos, planes de
gestidn de espacios naturales, de desarrollo rural, planes de residuos, de calidad del aire, de
energia, etc.

Bloque 1. Programas concurrentes con el Plan con similares objetivos de

actuacion.

A. Plan de Vivienda 2009-2012 y Plan de Vivienda Joven 2009-2012 de la Comunidad
de Madrid.

El Plan de Vivienda 2009-2012 viene configurado por el Reglamento de Viviendas
con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid aprobado por el Decreto
74/2009, de 30 de julio, y constituye la normativa que regira las politicas de la
Comunidad de Madrid en esta materia y sus objetivos principales son: la
simplificacion de las tipologias de las viviendas de proteccion en dos tipos (precio
béasico y precio limitado); facilita la conversién de viviendas libres en protegidas;
potencia el alquiler con opcién a compra; y fija nuevas medidas para luchar contra el
fraude.

El Plan de Vivienda Joven de la Comunidad de Madrid es un instrumento social que
pretende favorecer el acceso a la vivienda a un colectivo con especiales dificultades:
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los jévenes con edad inferior a 35 afios. Entre las medidas que propone, se incluyen
las siguientes:

e Impulsa las Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcion de
Compra para Jovenes (VPPA OC - J).

e Destina suelo para la promocidn y construccion de estas viviendas.

e Impulsa convenios de colaboracién con los Ayuntamientos de la Comunidad de
Madrid para promover la construccién de viviendas del Plan Joven en sus
municipios.

e Aplica controles técnicos sobre las viviendas del Plan Joven que se construyan.

e Establece los requisitos de acceso a estas viviendas, para que solo puedan
destinarse a jovenes que rednan determinadas condiciones.

e Concreta la Renta Maxima Anual del alquiler de la vivienda, desde el momento de
la firma del contrato de arrendamiento.

e Establece, desde el momento de la firma del contrato de arrendamiento, el Precio
Méximo Legal de Venta de estas viviendas en el caso de que se ejerza la opcion
de compra, una vez transcurridos los siete afios de arrendamiento que establece
la normativa.

Planeamiento Municipal Vigente en Aranjuez

Aranjuez dispone para la ordenacion integral de su territorio municipal de un Plan
General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por Acuerdo de fecha 5 de
septiembre de 1996 (BOCM n© 235 de 2 de octubre de 1996) del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid.

La clasificacion que presenta el planeamiento vigente estd representada en la
siguiente imagen:
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b CLAS!FICACION Pianeamiento anterior a i Ley 972001

No hay trama al color e la calificacdt
en susio URBANO

Trama sup al color da la caificacidn en suslo
URBANIZABLE CON PLANEAMIENTO PARCIAL APROBADO

Trama superpuesta al color de la caificacién en suelo
URBANIZABLE SIN PLANEAMIENTO PARCIAL APROBADO

Trama sup al color do la calificacién en
los SISTEMAS GENERALES

Susio NO URBANIZABLE COMUN

Suelo NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Planeamiento no Definido

CALIFICACION

Il Residencial Multitamiiar

[l Residencial Unitamikar
Residencial Mado
industria y Naves Agropecuarias

Terciario y Comercial

Deportivo
Verde Pibico

i
]

A : \ 7 S \ B Equpamiento
jac]

Senicios

Infracsucturas
= y Serv. Urbanos

B vies Pecuarias
Plano de clasificacion del Plan General de Aranjuez. Fte: Web Planea de la Comunidad de Madrid.

Como se observa la clasificacion de suelos del Plan General es suelo urbano, suelo
urbanizable programado, suelo urbanizable no programado, suelo no urbanizable
comun y suelo no urbanizable de proteccion.

En el caso de mas detalle del Sector “Puente Largo” el planeamiento vigente lo
califica como suelo urbanizable no programado para uso mixto.

INGA V) A

4 X
Y i

BT

Plano de clasificacion del Sector de Puente Largo del Plan General de Aranjuez (el nimero 9 corresponde al Sector
en estudio). Mapa Sintesis de Planeamiento Municipal de la Comunidad de Madrid (MADPLAN).
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El Sector “Puente Largo” limita en todo la
zona meridional con suelo urbano de uso
industrial  (suroeste) y con suelo
urbanizable programado, que en la
actualidad ya ha sido desarrollado y
consiguientemente es considerado como
suelo urbano (Sector de La Montafia).
Tanto al oeste, norte y este del Sector
los suelos que le limitan estan
clasificados como suelo no urbanizable
de proteccion.

Por consiguiente el desarrollo de idional.
“Puente Largo  supondra  dar

continuidad a los desarrollos urbanisticos ya consolidados como son el poligono
industrial establecido a lo largo de la Avenida de Madrid y la zona residencial y
terciaria de La Montafia.

Planeamientos Municipales Vigentes en los municipios vecinos.

En este apartado se pretende establecer las relaciones de los objetivos y actuaciones
del Plan de Sectorizacién de “Puente Largo” con los instrumentos de planificacion de
los municipios lindantes, que en el caso concreto del Sector “Puente Largo” tan sélo
limita en el extremo méas occidental con el municipio de Sesefia, perteneciente a la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, pero ademas en la zona mas oriental
se encuentra en las proximidades del limite con el municipio de Colmenar de Oreja.

. El planeamiento vigente en el municipio de Colmenar de Oreja son las Normas
Subsidiarias aprobadas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid el 31 de enero de 1985 y publicadas por la Orden de 12 de febrero de
1985 en el BOCAM el 22 de febrero del mismo afio.

COMUNIDAD DI
e LA MANCH

PROVINGIA D TOHDO

Calificacién de suelos de los diferentes municipios proximos al Sector de “Puente Largo”. Mapa Sintesis de
Planeamiento Municipal de la Comunidad de Madrid (MADPLAN).
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El planeamiento vigente de este municipio en su zona mas occidental y
cercana a los limites del &mbito de estudio califica sus terrenos como suelo no
urbanizable comudn, que limitan con suelos clasificados como suelos no
urbanizables de proteccién por el planeamiento de Aranjuez.

. El planeamiento del municipio de Sesefia (Toledo) en su limite con el Sector
de “Puente Largo” clasifica sus terrenos también como no urbanizables de
proteccion por tratarse del cauce del rio Jarama. Adicionalmente la
Comunidad Autonoma de Castilla La Mancha en su Plan de Ordenacion
Territorial (POT) establece esta &rea como una zona protegida y como un
area establecida para corredores ecolégicos.

ESTRATEGIA DEFENSIVA DEL TERRITORIO
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y A PROTEGER

- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS EN TRAMITACION
PROPUESTADE AMPLIACION DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

- PROPUESTADE CREACION DE CORREDORES ECOLOGICOS

Zonas protegidas establecidas por el POT de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha en su
limite con el municipio de Aranjuez. En azul limites del Sector de “Puente Largo”.

El desarrollo del Plan de sectorizacién de Puente Largo implica la consideracién del
planeamiento territorial con los municipios mas proximos al mismo, de manera que
se promueva una ordenacion territorial coherente, que permita vertebrar de forma
sostenible el territorio a una escala supramunicipal, con el fin de obtener una vision
de la estructura territorial mas amplia y evaluar las posibles incidencias que sobre el
medio podrian generar la conjuncion de todos los planeamientos.

En este sentido se observa que todos los municipios colindantes o préximos con el
Sector de Puente Largo presentan o Suelo No Urbanizable Comun, como es el caso
de Colmenar de Oreja, o suelos no urbanizables de proteccion, como es el caso del
municipio de Sesefia (Toledo). Por ello, se debera tener en cuenta la sensibilidad
ambiental de algunos suelos adyacentes.

Bloque 11. Planes concurrentes de orden superior que condicionan el desarrollo
del Plan.
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Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo.

Mediante el Plan Hidroldgico de Cuenca, la Confederacion Hidrografica del Tajo
dinamiza la gestién hidrica de la cuenca de la que es el organismo responsable. Se
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citan a continuacién aquellos objetivos fundamentales del plan, de interés para la
evaluacion ambiental del Plan:

. La satisfaccion de las demandas en cantidad y calidad, actuales y futuras,
mediante el aprovechamiento racional de los recursos hidricos, superficiales y
subterraneos, y los técnicos, humanos y econémicos.

. El equilibrio y armonizacién del desarrollo regional y sectorial de la cuenca.

. La implantacion de una gestion eficiente que aproveche las innovaciones
técnicas para conseguir el incremento de las disponibilidades del recurso
mediante la racionalizacion de su empleo a través de la utilizacién coordinada
de los recursos superficiales y subterraneos, asi como la realizacion de las
correspondientes obras para su aprovechamiento.

. La proteccién del recurso en armonia con las necesidades ambientales y
demas recursos naturales.

. La garantia de la calidad para cada uso y para la conservacién del medio
ambiente. Especialmente, que las aguas destinadas al uso y consumo humano
cumplan con las condiciones sanitarias adecuadas.

. La proteccion de la poblacién y el territorio de las situaciones hidrolégicas
extremas, avenidas, inundaciones y sequias.

. La proteccién, conservacién y restauracién del dominio publico hidraulico y la
ordenacion del uso recreativo y cultural del mismo.

. La conservacion de las infraestructuras hidraulicas y el patrimonio histérico
hidraulico de la cuenca como medio para conseguir los anteriores objetivos.

Entre los criterios ambientales del Informe de Sostenibilidad se han de tener en
cuenta estas consideraciones relativas al agua de manera que se asegure la
conservacion en calidad y cantidad tanto del recurso propiamente dicho, como de
los elementos naturales y artificiales que permiten su aprovechamiento sostenible.

Plan especial de actuacién en situaciones de alerta y eventual sequia de la cuenca
hidrografica del Tajo.

La Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacional dedica su articulo 27 a
la gestion de sequias. Esta normativa establece a los Organismos de cuenca la
obligacion de elaborar Planes Especiales de actuacion en situaciones de alerta y
eventual sequia en el ambito de sus marcos territoriales.

La sequia es un fendmeno extremo hidroldgico que puede definirse como una
disminucion coyuntural significativa de los recursos hidricos durante un periodo
suficientemente prolongado y afectando a areas extensas. El objetivo primordial del
Plan Especial de Sequias es la deteccion temprana de estas situaciones de escasez
mediante el establecimiento de un sistema de indicadores que definan de manera
gradual, mediante unos valores umbrales previamente determinados, los escenarios
de prealerta, alerta y emergencia.
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Entre los puntos operativos con que cuenta el plan de sequias el que afecta al
desarrollo del Plan es esencialmente el de la gestion de la demanda. El concepto de
gestion de la demanda engloba todas aquellas iniciativas que tienen como objetivo
la satisfaccion de las necesidades de agua con un menor consumo de agua,
normalmente a través de una mayor eficacia en su utilizaciéon. Entre ellas destacan
las restricciones al consumo que pueden implicar:

. Restricciones al riego de parques y jardines publicos y baldeo de calles.

. Prohibicién de usos no imprescindibles, como llenado de piscinas, fuentes
ornamentales, lavado de coches, riego de parcelas privadas, etc.

. Restricciones en industrias.
. Cortes parciales del suministro de usuarios domésticos.

A tenor de las posibles medidas de la puesta en marcha del plan de sequias, es
necesario establecer desde el inicio pautas de ahorro y eficiencia en el recurso
hidrico, tanto a nivel doméstico como a nivel de gestion de parques, fuentes y
limpieza municipal.

Planes de ordenacion, gestion y regulacion de usos de los espacios naturales
protegidos.

En la actualidad existen en la Comunidad de Madrid numerosos espacios naturales
protegidos gestionados por la Consejeria de Medio Ambiente y agrupados en
diversas figuras de proteccion que ocupan un 13% de la superficie total. La figura
legal que ampara a cada uno de los espacios varia segin sus caracteristicas y los
valores que los hicieron merecedores de especial tratamiento. En la zona de
influencia del E.l.A. se encuentra el “Parque regional de los cursos bajos de los rios
Manzanares y Jarama (sureste), con una extensién de 31.550 ha.

Este Parque regional entorno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y
Jarama tiene un Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales que fue aprobado
por el Decreto 27/1999. En el cual se realiz6 una zonificacion que constituye la
proyeccién espacial de los objetivos y estrategias definidos y que se orientan: en
garantizar la conservacién de sus valores en cada lugar del espacio propuesto;
mejorar recuperar y rehabilitar elementos o procesos del medio que estén
deteriorados; y establecer criterios para la puesta en valor de recursos
insuficientemente aprovechados. En este sentido, en la zona de influencia del
presente estudio la zonificacion del Parque es de tipo B o de Reserva Natural, que
son aquellas areas que han sido poco modificadas o en la que la explotacién actual
de los recursos naturales ha potenciado la existencia de formaciones que merecen
objeto de proteccion. Posteriormente, para esta zonificacion B, el PORN presenta
una serie de objetivos a cumplir, unos usos prohibidos a realizar en el territorio
zonificado y unos usos permitidos. En los usos prohibidos dentro de terrenos del
Parque cabe destacar, entre otros, el vertido de residuos y contaminantes;
circulacion o aparcamiento de vehiculos, salvo los destinados a labores agricolas, de
los viales de la carreteras y los que se sefialen; modificacion de cursos naturales de
aguas superficiales y el régimen de las aguas subterrdneas; concesién de nuevas
autorizaciones de extraccion de aridos; realizaciéon de edificaciones o construccién de
todo tipo; ejecucion de obras o movimientos de tierras que modifiquen la morfologia
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de la zona; etc. Como se observa todos estos usos prohibidos tan sélo se refieren a
los terrenos que estan incluidos dentro del Parque regional, no haciendo ninguna
referencia a los terrenos adyacentes a los mismos, pero que no estan incluidos en el
mismo, como es el caso de la zona de estudio.

Programa de Desarrollo Rural de la Comunidad de Madrid 2007 — 2013 (PDR)

La Comunidad de Madrid ha fijado para el Programa de Desarrollo Rural el propésito
estratégico de contribuir a la conservacion del caracter, los valores y las funciones
de lo rural en la Comunidad de Madrid, asi como su adaptacion ante los nuevos
retos. Para la consecucién de este proposito estratégico se han definido una serie de
objetivos prioritarios de los que se citan a continuacion aquellos de relevancia para
la evaluacion del Plan:

Incremento del conocimiento y reconocimiento de lo rural: se apoyaran
medidas que permitan divulgar los valores rurales tanto desde la perspectiva
local, como en el &mbito general de la Comunidad de Madrid.

. Conservacion y valorizacion del medio natural como activo en zonas rurales: si
bien la proximidad a grandes aglomeraciones urbanas es un gran riesgo para
la conservacién del medio rural en su estado actual, no debe pasarse por alto
que supone a la vez un gran potencial para el desarrollo econémico de dichas
zonas.

. Promociéon y mejora del turismo rural de calidad: se apoyardn proyectos
turisticos de calidad que no impliquen un aumento de plazas o visitantes por
encima de la capacidad de acogida del espacio rural al que afecte. Asimismo,
se apoyaran medidas tendentes a desestacionalizar la ocupacion.

. Mantenimiento del patrimonio rural: se fomentaran aquellos proyectos de
renovacion y desarrollo de las poblaciones rurales, asi como los que
contribuyan a la conservacion y mejora del patrimonio rural. Cabe resaltar
dentro de este objetivo la importancia de las vias pecuarias, su proteccion, su
mejora y adecuacion para los usos principales y complementarios.

Considerando las interacciones en la frontera urbano-rural resulta indiscutible tomar
en consideracién los objetivos estratégicos del PDR de la regiéon, de modo que se
facilite su consecucion evitando en todo caso la generacién de incompatibilidades
sobre todo en lo relativo a la conservacién del patrimonio rural y de los valores
ambientales asociados a estas zonas. El desarrollo concreto del PDR debera a su vez
acoger las actividades e itinerarios del Plan como una oportunidad de desarrollo
local, ayudando a potenciar las rutas sitas en las comarcas mas desfavorecidas.

Plan Energético de la Comunidad de Madrid 2004 — 2012

A través del Centro de Ahorro y Eficiencia Energética de Madrid, érgano de
actuacion que orienta las politicas de ahorro, eficiencia y diversificacion energética y
de utilizacion de fuentes renovables de energia en la Comunidad de Madrid, se
definen en el Plan un conjunto de estrategias energéticas que, de manera
coordinada y eficaz han de proporcionar una respuesta adecuada a las necesidades
energéticas en el marco de la sostenibilidad. Su objetivo es el de proponer a las
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autoridades, entidades, empresas, consumidores y publico en general de la
Comunidad de Madrid iniciativas eficaces sobre:

. Conseguir un uso racional de la energia.
. Lograr la maxima utilizacion razonable de energias renovables.
. Facilitar informacion atil para el ahorro y eficiencia energética.

Integrado en el Plan Energético, el Plan Integral de Ahorro y Eficiencia Energética,
basado en el aprovechamiento de toda la serie de actuaciones que conduzcan a
gastar menos (ahorro) y gastar mejor (eficiencia) tiene como objetivo reducir
progresivamente la demanda de energia total prevista, y alcanzar para el afio 2012
una disminucién del 10 % respecto del consumo tendencial, pasando de 13,6 a
12,26 Mtep. Enmarcado en este plan de ahorro, se desarrolla bajo el lema “Madrid
Ahorra con Energia’ varias campafias tematicas concurrentes con el Plan entre los
que destacan:

. “Madrid llumina Ahorrando Energid’: eficiencia en la iluminacién doméstica,
en edificios publicos y alumbrado doméstico.

° “Madrid Fabrica Ahorrando Energid’: eficiencia en el sector industrial.

. “Madrid Educa Ahorrando Energid’ y “Madrid Vive Ahorrando Energia’,
“Madrid Gestiona Ahorrando Energida’: educacién, concienciacion y
sensibilizacion ambiental en el ahorro y uso eficiente de la energia.

Desde la Fundacion de le Energia de la Comunidad de Madrid, se han editado una
serie de guias sectoriales cuyo objeto es aumentar la eficiencia energética de la
region. Es de interés para el desarrollo del Plan la relativa al alumbrado publico y de
calefaccion eficiente en edificios y viviendas.

Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climéatico de la Comunidad de Madrid 2006 —
2012 (Plan Azul)

La Comunidad de Madrid presenta una serie de particularidades socioecondémicas
que generan efectos negativos en el medio ambiente en general, y sobre la calidad
del aire, en particular, entre las que destacan la alta densidad poblacional (mas de
720 hab/Km?), el fuerte crecimiento demogréfico experimentado en los Gltimos
afos, acompafiado de un fuerte aumento del nimero de vehiculos que circulan por
la regién y por tanto de un crecimiento en el consumo de combustibles f6siles, el
importante peso relativo del sector servicios en la economia y la preponderancia de
un modo de vida urbano con elevado consumo de recursos. En este contexto surge
la Estrategia de calidad del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid
(2006-2012) Plan Azul, como una respuesta del Gobierno Regional en su conjunto
ante la necesidad de reducir las emisiones de gases de efecto invernadero y mejorar
la calidad del aire, mejorando por un lado la calidad de vida de los madrilefios pero
también contribuyendo solidariamente a la reduccién de emisiones que debe realizar
Espafia de acuerdo con los compromisos asumidos al ratificar el protocolo de Kioto.
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Los objetivos cualitativos generales que se desean alcanzar con el Plan Azul y que
concurren con el Plan son los siguientes:

. Realizar una estrategia a corto, medio y largo plazo, para mejorar de forma
paulatina la calidad del aire de la Comunidad de Madrid.

. Contribuir de forma eficaz al cumplimiento por parte de Espafia del
compromiso del Protocolo de Kioto, limitando las emisiones de gases de
efecto invernadero.

. Cumplir con los techos de emisién establecidos por la normativa.

. Reducir la contaminacion por sectores (sector edificacién y transporte)
mediante el fomento de politicas sectoriales en coordinacion con otras
Consejerias y Organismos Publicos.

. Implicar el sector empresarial con los problemas medioambientales existentes.
Debe estrecharse la vinculacion del sector mediante la celebracion de
acuerdos de colaboracion con la Comunidad de Madrid para la adopcién de
medidas que contribuyan a mejorar la calidad del aire de la regién.

° Establecer planes energéticos respetuosos con el medio ambiente. En la
actualidad, la eficiencia energética es baja, por ello es necesario implantar
planes energéticos que ayuden a reducir el consumo en todos los sectores vy,
con ello, disminuir las emisiones contaminantes y los gases de efecto
invernadero. Este punto es importante en la fase de planificacion y obra y
durante el mantenimiento de las viviendas, equipamientos, infraestructuras y
alumbrado.

. Promocionar y promover la aplicacion de criterios de sostenibilidad en los
planeamientos urbanisticos de la Comunidad de Madrid, fomentando por
ejemplo la creacién de vias peatonales y ciclistas.

. La estrategia debe proyectar actuaciones de transporte sostenible que
permitan reducir la congestiéon del trafico en la Comunidad modificando los
hébitos de movilidad de los ciudadanos, favoreciendo el desarrollo de medios
alternativos de transporte, y fomentando e invirtiendo en el transporte
publico.

La planificacion, desarrollo y ejecucion de las distintas politicas sectoriales y
territoriales a realizar por la Comunidad de Madrid y los Ayuntamientos madrilefios
deberan integrar las consideraciones y previsiones del Plan Azul, mediante la
elaboracion de planes y programas que incluyan la programacion temporal de las
medidas y actuaciones, asi como las inversiones necesarias para Su ejecucion
durante el periodo de vigencia de esta Estrategia, modulando las politicas sectoriales
en materia de Urbanismo, Energia, Transporte, Turismo, Industria y Agricultura. En
lo relativo al sector residencial, se pretende promocionar y promover el urbanismo
sostenible en la Comunidad de Madrid tanto en la fase de proyecto como a la fase
de construccién. Por ello, sera necesaria la incorporacion de criterios ambientales
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especificos en los instrumentos de planeamiento urbanistico. Sera necesario
fomentar la eficiencia y el ahorro energético en los edificios, tanto en los existentes
como en los futuros. Este objetivo se llevara a cabo mediante acciones de
sensibilizacién tales como campafias, auditorias energéticas, fomento de las mejoras
tecnolégicas en los equipamientos de los hogares, promocion de la domética,
aplicacion de la arquitectura bioclimatica, etc, y acciones normativas como son la
implantacién del certificado energético en las viviendas, el refuerzo en la regulacién
y en los controles obligatorios de los focos de emisidn relativos a calderas de
calefaccion, etc.

G. Estrategia de residuos de la Comunidad de Madrid 2006 — 2016.

La estrategia de residuos de la Comunidad de Madrid, surge en respuesta a la
necesidad de establecer el marco general en el que ha de desarrollarse en los
préximos afos la gestion de los residuos que se producen en la region.

Los objetivos prioritarios de esta Estrategia, a considerar en el desarrollo de los
planes urbanisticos, se orientan a conseguir:

. Altas tasas de reduccién de la cantidad de residuos que se generan, mediante
la implantacion de medidas que permitan minimizar la cantidad de residuos
gue se producen y maximizar la reutilizacion.

. El incremento del reciclado (la valorizacion material) frente a la valorizacion
energética y frente a cualquier forma de eliminacién de los residuos.

. Elevadas tasas de tratamiento “in situ” de los residuos, especialmente en el
caso de los peligrosos.

. Un marco normativo suficientemente eficaz para asegurar la efectiva
responsabilidad de los productores de residuos.

. La coordinacion entre las actuaciones de las diversas Administraciones que se
desenvuelven en cada territorio con incidencia en la generacion y tratamiento
de los residuos.

. Extender los conocimientos y experiencias sobre la materia, mediante
mecanismos de desarrollo de la informacién, el debate y la participaciéon
social.

Asi, la Estrategia definida en este documento pone el acento tanto en la prevencion
de la generacion de los residuos como en el fomento de la reutilizacién y el
reciclado. También, establece que es preciso fomentar el aprovechamiento de los
recursos contenidos en los residuos, que de otra forma serian eliminados, ya que
esto constituye una fuente de riqueza, un beneficio econémico a la vez que
ambiental. Por ultimo, pretende impulsar la implantacién de tecnologias de
valorizacién que permitan reducir el consumo de materias primas y la disminucién
de los efectos negativos de las opciones de tratamiento existentes,
fundamentalmente la ocupacién del suelo por infraestructuras de vertido y las
emisiones contaminantes.
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3.5.3

La estrategia de residuos se desarrolla tematicamente en los siguientes planes
regionales, de interés en la evaluacion ambiental del Plan:

. Plan Regional de Residuos Urbanos de la Comunidad de Madrid (2006-2016)

. Plan Regional de Residuos Industriales de la Comunidad de Madrid (2006-
2016)
. Plan Regional de Residuos de Construccion y Demolicion de la Comunidad de

Madrid (2006-2016)

. Plan Regional de Suelos Contaminados de la Comunidad de Madrid (2006-
2016)

En lo relativo a suelos contaminados, las actuaciones a desarrollar se basaran en la
aplicacion del marco normativo vigente, en particular el derivado del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados. Prevenir y evitar la contaminacion del suelo
pasa por una modificacion de los procesos productivos mediante la implantaciéon de
tecnologias limpias y buenas practicas operativas. La siguiente tabla recoge los
principios y objetivos prioritarios del Plan de suelos contaminados a considerar en el
desarrollo del Plan.

PRINCIPIOS OBJETIVOS

Evitar la contaminacion del suelo y la transmision de la

Prevencion Y .
contaminacion a otros medios.

Recuperacion de los emplazamientos in situ, evitando los
Proximidad y suficiencia | movimientos de suelos contaminados y asegurar la disponibilidad
de tecnologias e infraestructuras para su tratamiento.

Internalizacion de los costes de prevencion y en su caso
Quien contamina paga recuperacién de los suelos en los costes generales de las
actividades econémicas potencialmente contaminantes del suelo.

Seleccion de objetivos ambientales estratégicos en relacion con el
Plan.

En las paginas que siguen, se expone la relacion de objetivos y criterios ambientales y
territoriales y los principios de sosteniblidad considerados, en la presente evaluacion
ambiental, ordenados por aspectos ambientales con implicaciones en la planificacién
territorial y ordenacion urbana. Se ha intentando que la redaccién de los objetivos
ambientales sea lo mas operativa posible al tiempo que incorpore de manera integrada las
consideraciones recogidas en sus distintos principios de sosteniblidad.

Variable: Ordenacidn territorial estructurante.

Objetivo ambiental 1: Contribuir al desarrollo territorial coherente y equilibrado asegurando

la disponibilidad y calidad de los recursos naturales mediante su uso racional.
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Principios de sostenibilidad:

— Configurar y organizar espacialmente la vida individual y social en condiciones de
desarrollo sostenible.

— Definir el modelo de utilizacién del suelo a largo plazo asegurando la disponibilidad de los
recursos naturales.

— Contribuir a la incorporacion de estructuras supramunicipales en el marco de la
ordenacion del territorio.

— Adaptar el planeamiento a la legislacion del suelo y a la legislacion sectorial de aplicacion.

— Desarrollar la politica urbanistica del municipio asegurando la suficiencia y funcionalidad
de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales.

— Definir una distribucion territorial razonable de los usos y actividades que permita un
desarrollo armoénico efectivo de las dimensiones de la vida humana.

— Reordenar los espacios intersticiales o desconexos conforme con la proteccion del medio
ambiente y rural, asi como del patrimonio histérico, cultural y etnografico.

Variable: Habitacional.

Objetivo _ambiental 2: Satisfacer las necesidades colectivas de residencia mediante la
organizacion territorial y la configuraciébn y organizacién espacial en condiciones de
desarrollo sostenible.

Principios de sostenibilidad:

— Satisfacer las necesidades colectivas en materia de vivienda y equipamientos y servicios
publicos y sociales, fomentando la creacion de espacios ciudadanos de vida individual y
social.

— Fomentar el uso racional del recurso natural del suelo mediante su correcta planificacion
en funcién de la demanda actual y futura de vivienda.

— Establecer un disefio territorial de calidad que fomente el ahorro de recursos y optimice
la distribucién de la red de espacios verdes y equipamientos publicos.

— Desarrollar una planificacion urbana que garantice el acceso a todos los servicios
esenciales y que evite la segregacion social o econémica.

— Garantizar la salud de las personas mediante la prevencion, reduccién y vigilancia de los
niveles de calidad del aire, ruido, Iluminiscencia, vibraciones Yy radiaciones
electromagnéticas.
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— Evitar las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de los
espacios y en la movilidad.

— Implantar criterios de sostenibilidad en la edificacion: eficiencia energética,
bioclimatismo, uso de materiales reciclables y no téxicos, aislamientos, etc.

— Fomentar la integracion natural del espacio urbano.

Variable: Uso Productivo.

Objetivo_ambiental 3: Satisfacer las necesidades productivas del municipio mediante la
organizacion territorial y la configuracibn y organizacion espacial en condiciones de
desarrollo sostenible.

Principios de sostenibilidad:

— Satisfacer las necesidades colectivas tanto en materia de productividad y trabajo como en
equipamientos y servicios publicos y sociales, fomentando la creacion de espacios donde
se puedan desarrollar las actividades econémicas.

— Fomentar el uso racional del recurso natural del suelo mediante su correcta planificacion
en funcién de la demanda actual y futura de espacios donde se puedan llevar a cabo
actividades econ6micas.

— Establecer un disefio territorial de calidad que fomente el ahorro de recursos y optimice
la distribucion de la red de espacios verdes y equipamientos publicos.

— Desarrollar una planificacion urbana que garantice el acceso a todos los servicios
esenciales para el adecuado funcionamiento de la actividad econémica.

— Garantizar la salud de las personas mediante la prevencion, reduccion y vigilancia de los
niveles de calidad del aire, ruido, Iluminiscencia, vibraciones y radiaciones
electromagnéticas.

— Evitar las concentraciones que repercutan negativamente en la funcionalidad de los
espacios y en la movilidad.

— Implantar criterios de sostenibilidad en la edificacién: eficiencia energética,
bioclimatismo, uso de materiales reciclables y no tdxicos, aislamientos, etc.

— Fomentar la integracién natural del espacio urbano.

Variable: Recursos naturales vy biodiversidad.

Objetivo ambiental 4: Asegurar la proteccidon y conservacion tanto de la flora y fauna.
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Principios de sostenibilidad:

— Proteccién de la estructura y el funcionamiento de los sistemas naturales, de tal forma
gue se detenga la pérdida de biodiversidad.

— Conservar todas las formaciones boscosas de importancia.

— Conservacion y proteccion de aquellas comunidades vegetales o faunisticas que
presenten algun grado de amenaza segun la legislacion vigente.

Objetivo ambiental 5: Conservacion de los espacios y paisajes con mayor valor natural.

Principios de sostenibilidad:

— Garantizar la proteccion y conservacion de los espacios naturales protegidos, de los que
forman parte de la Red Natura 2000, de elementos geomorfolégicos de especial
proteccion y en general, de aquellos espacios que presenten alguna figura de proteccion
local, autondmica, estatal, comunitaria o internacional.

— Contribuir a la conservacion de los montes de utilidad publica, preservados, asi como
aquellos hébitats singulares, zonas sensibles o socialmente valoradas.

— Favorecer la conservacion y/o restauracion de los paisajes valiosos y de mayor
naturalidad.

— Contribuir a luchar contra la pérdida de biodiversidad minimizando las afecciones a
especies silvestres protegidas, amenazadas, raras, endémicas y/o de interés por su valor
natural. Asegurar la conservacion de los arboles singulares.

— Mantener la estructura y la funcionalidad de los ecosistemas fluviales y terrestres.

— Utilizar los recursos naturales y el espacio sosteniblemente: en funciéon de su capacidad
de regeneracién, de su capacidad de acogida y de la fragilidad del territorio evitando la
alteracion de la calidad del paisaje, la fragmentacion del territorio y el deterioro de la
integridad territorial.

— Asegurar la proteccion de los intereses humanos contra riesgos ambientales: erosion,
incendios, aludes, deslizamientos de tierra, etc.

Variable: Recursos hidricos.

Objetivo _ambiental 6: Conservar los recursos hidricos en cantidad y calidad asi como
fomentar la gestion eficiente del agua.

Principios de sostenibilidad:

— Garantizar la proteccién y conservacion de los recursos hidricos a largo plazo
fundamentada en el diagnoéstico del balance hidrico y capacidad de recarga del sistema
como fundamento de la ordenacion territorial.
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Potenciar la adecuaciéon de la demanda sostenible a la oferta de los recursos hidricos
disponibles.

Favorecer el equilibrio hidrolégico de la cuenca en su estado natural, en particular la
recarga natural del terreno.

Planificar de manera coordinada el planeamiento urbanistico con la dotacién de servicios
de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion.

Contribuir a la protecciéon de la calidad de las masas de agua frente a los riesgos de
contaminacion.

Promover el ahorro y uso eficiente del recurso hidrico tanto superficial como subterraneo.

Preservar el funcionamiento de las estructuras hidraulicas en especial de los embalses
con planes de ordenacion en vigor.

Disefiar redes separativas de evacuacion de aguas en las zonas a urbanizar.

Variable: Recursos edéaficos.

Objetivo _ambiental 7: Proteger y conservar los recursos del suelo con mayor valor
edafoldgico.

Principios de sostenibilidad:

Garantizar la proteccién y conservacion de los recursos de mayor valor agroldgico y
forestal.

Contribuir a la proteccion y restauraciéon de los suelos frente a los riesgos de
contaminacion (nitrificacion, metales pesados, aceites, etc.).

Asegurar la adecuada proteccién de los suelos contra los procesos erosivos y de
desertificacién, mediante el mantenimiento de las cubiertas vegetales.

Fomentar una planificacion que mantenga las vaguadas naturales y en general las
caracteristicas topograficas mas relevantes del territorio.

Realizar un uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades
colectivas presentes y futuras en el marco de la ordenacién del territorio.

Variable: Calidad atmosférica.

Objetivo ambiental 8: Favorecer las estrategias que fomenten la proteccion de la atmoésfera

y contribuyan a la lucha contra el cambio climatico.
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Principios de sostenibilidad:

Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero (sector transporte, residencial,
industrial y sector primario: agricultura y ganaderia).

Asegurar el mantenimiento de una adecuada calidad del aire.

Reducir el consumo de energia procedente de fuentes emisoras de gases de efecto
invernadero y promover la produccion y uso de energias renovables.

Promover el ahorro y eficiencia energética.
Prevenir alteraciones en el confort sonoro de personas y animales.

Garantizar la salud frente a la contaminacion electromagnética: evitar la exposicién a
efectos nocivos sobre la salud humana provocados por las radiaciones electromagnéticas
no ionizantes.

Promover el empleo de técnicas para evitar la contaminacion luminica.

Variable: Patrimonio cultural.

Objetivo ambiental 9: Conservar y proteger los elementos del patrimonio cultural de mayor

valor.

Principios de sostenibilidad:

Asegurar la adecuada preservacion del patrimonio arqueoldgico e histoérico.
Fomentar la conservacién del patrimonio etnogréfico.

Promover el mantenimiento de la identidad urbana mediante la salvaguardia de sus
elementos mas caracteristicos.

Conservar el patrimonio cultural protegido (vias pecuarias).

Variable: Gestién de residuos.

Objetivo ambiental 10: Gestionar eficazmente la generacion y eliminacién de residuos.

Principios de sostenibilidad:

Fomentar la minimizacion, reutilizacion, reciclaje de los residuos generados.

Proveer una dotacién adecuada de los espacios para el tratamiento y gestién de los
residuos y garantizar un adecuado sistema de recogida y separacion.
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— Gestionar de modo eficiente los residuos generados en los procesos de tratamiento de
aguas y residuos solidos.

— Garantizar la adecuada gestién de los residuos de construccion y demolicion.
— Minimizar la produccién de residuos peligrosos.

— Regqular las actividades y procesos constructivos para minimizar el impacto del consumo
de materiales.

Variable: Accesibilidad y movilidad sostenible.

Objetivo ambiental 11: Garantizar la libertad de movimiento de personas y bienes en unas
condiciones adecuadas de seguridad asegurando una movilidad ambiental y
econdémicamente sostenible.

Principios de sostenibilidad:

— Gestionar adecuadamente la accesibilidad equilibrando los costes econémicos, sociales,
sanitarios y ambientales del mismo.

— Establecer medias que minimicen la contaminacion atmosférica y la emision de gases de
efecto invernadero, el ruido y vibraciones.

— Mejorar la eficiencia y la seguridad del sistema de transporte, fomentando especialmente
la intermodalidad como principio para buscar la maxima eficiencia en el aprovechamiento
de los recursos de transporte.

— Fomentar los medios de transporte sostenibles (marcha a pie o en bicicleta) y asegurar
su compatibilidad, con el transporte publico colectivo (autobus, cercanias, metro, etc.)

— Garantizar el acceso mediante transporte publico eficaz a todos los equipamientos
publicos y a los nuevos sectores urbanizables.

— Establecer las medidas necesarias que posibiliten la autonomia de los grupos sociales sin
acceso al automavil.

— Asegurar la libertad de movimientos en los espacios urbanizados de las personas con
movilidad reducida.

— Minimizar el consumo de recurso suelo para infraestructuras de transporte planificando
de manera integrada los usos del suelo y la movilidad.

— Fomentar el empleo de flotas (publicas y privadas) con valores de emisiones reducidas
y/o que usen biocombustibles.
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3.6 Seleccion de alternativas

Una vez descritos los escenarios derivados de cada una de las alternativas de planificacion
se pasara a valorar y comparar sobre la base de la aptitud previsible de cara a la
consecucion de los objetivos territoriales de sostenibilidad y criterios ambientales, asi como
de su aptitud para la satisfaccidon de los déficit infraestructurales y medioambientales, en el
marco en el que se inscribe la situacién ambiental del ambito territorial de Aranjuez.

Esta valoracion comportard un andlisis del grado de cumplimiento que cabe esperar en cada
una de las alternativas de la legislacion comunitaria, nacional y autonémica, referida en el
Apartado 3.5.1 y cuyos principios ambientales y de sostenibilidad fueron resumidos y
sintetizados en el Apartado 3.5.3 en funcion de las variables tenidas en cuenta.

ALTERNATIVAS
ALTERNATIVA

SELECCIONADA

OBIJETIVOS
AMBIENTALES

De esta evaluacién se seleccionara el escenario de futuro mas coherente y que mejor integre
dichos objetivos ambientales y principios de sostenibilidad. El analisis se realizara mediante
una matriz en la que se muestran los escenarios frente a los criterios ambientales de
referencia, y se evaluara de manera cualitativa el grado de cumplimiento de los mismos en
cada alternativa. El escenario méas idoneo desde el punto de vista ambiental y de desarrollo
sostenible ser4 el que contenga un mayor ndmero de objetivos y principios en su
planificacion. Asi pues, la simbologia empleada para el anélisis es la siguiente:

Cumple en mayor grado los objetivos y principios de sostenibilidad y
ambientales.

Cumple en menor grado los objetivos y principios de sostenibilidad y
ambientales

© e

e
L]

No cumple con los objetivos y principios de sostenibilidad y ambientales.

Incertidumbre respecto a algunas situaciones y objetivos porque la decision
resulta dudosa.

ole

La evaluacién de los escenarios para la seleccion de aquel que resulte méas favorable se
expone a continuacion:
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Objetivos, principios de sostenibilidad y
criterios ambientales

>
=
—
o
>
=
—
[y

Definir la utilizacion del suelo a largo plazo.

o

=
Contribuir a la incorporacion de estructuras | /g &
supramunicipales. —y
Adaptar el planeamiento a la legislacion del If". 8
suelo y a la normativa sectorial aplicable. —
Desarrollar la politica urbanistica del municipio. { ',,!

Estructura
territorial

Satisfacer las necesidades sociales en materia
de vivienda.

Satisfacer las necesidades colectivas en materia | ( g &
de productividad y trabajo —

Desarrollar la planificacion urbana que garantice
el acceso a todos los servicios esenciales. -

o)
L

Disefiar de forma que se fortalezca la red de
espacios verdes y equipamientos publicos.

L
L]

Evitar las concentraciones que repercutan
negativamente en la movilidad.

OO0 GV
A7 000LLOLOO®

©000000600000000006:

Utilizar los recursos naturales en funciéon de su
capacidad de acogida.

L
i -

)

Garantizar la proteccion de espacios naturales
protegidos.

T
L

|

Mantener la estructura y dinamica de los
ecosistemas fluviales.

Contribuir a la proteccion de los suelos de mayor
valor agricola.

Proteccion

ambiental Promover el uso eficiente de los recursos
hidricos.

Promover el ahorro y la eficiencia energética

Garantizar la salud frente a la contaminacion
electromagnética.

Garantizar y fomentar la proteccion del
patrimonio etnogréfico.

@O0
©eee
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Objetivos, principios de sostenibilidad y
criterios ambientales

>
=
—
o
>
=
—
H
>
=
—
N

Conservar el patrimonio  cultural  (Vias
pecuarias).

Proteccion

ambiental o L L, .
Contribuir a la disminucién de las emisiones de

GEI por habitante.

Fomento del empleo y de las actividades
economicas.

Mejorar la relacion interterritorial

Mejora de los equipamientos colectivos para dar
respuesta a la demanda de equipamiento
asistencial y educativo.

Garantizar la libertad de movimientos facilitando
la movilidad

©00060066

Q
: o
Mejorar la calidad de los servicios sociales y O ‘e
Socioeconomicas | asistenciales.
j Q

Como resultado del andlisis pueden establecerse ciertas diferencias entre los tres escenarios
de futuro planteados (considerando la Alternativa 0) respecto al cumplimiento de los
objetivos de referencia.

Variables de la estructura territorial

En este apartado se engloban toda una serie de objetivos, principios de sostenibilidad y
criterios ambientales que se corresponden basicamente con la aptitud de cada una de las
alternativas planteadas, ante el desarrollo de la planificacion urbanistica del territorio.
Obviamente la Alternativa llamada cero no cumpliria las expectativas que se contemplan
sobre estos aspectos.

También resulta razonable valorar que la Alternativa 0 no satisface las necesidades de
adaptar el planeamiento a los preceptos que emanan de la legislacién que regula la gestién
del suelo ni tampoco en lo que se refiere a la normativa sectorial de diferentes
infraestructuras (carreteras, saneamiento, etc.).

En el caso de las otras dos alternativas ambas presentarian un comportamiento analogo y de
caracter satisfactorio, dado que cumplen de forma parecida los objetivos marcados, si bien
existen diferencias entre ellas. La Alternativa 2 promueve un modelo industrial y tecnolégico
de servicios complementado con los usos residenciales, por el contra, la Alternativa 1
fomenta preferencialmente el uso residencial complementado con actividades empresariales.
No obstante, teniendo en cuenta tanto el crecimiento del nimero de viviendas y de
habitantes del término municipal en los Gltimos afios, como, un crecimiento urbanizador tres
veces por encima de lo propuesto en el Plan General para este ambito, no parece que la
Alternativa 1 se adapte a los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad del modo
mas deseable.

Variables de protecciéon medioambiental

La Alternativa O consideraria, a los efectos urbanisticos, que los terrenos se corresponden
con suelo no urbanizable de proteccidn, por lo que esta alternativa se adaptaria en mayor
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medida que las otras dos a los objetivos ambientales, principios de sostenibilidad y criterios
ambientales seleccionados para la variable medioambiental.

En lo que respecta a las diferencias entre las alternativas 1 y 2 se podrian establecer las
siguientes consideraciones:

>

La utilizacién de los recursos naturales en funcién de la capacidad de acogida del
territorio, se comporta de manera mas eficiente para la Alternativa 2 que en el caso
de la Alternativa 1. Este hecho se pone de manifiesto de forma relevante tanto por la
menor ocupacion de suelo como por la exclusion de aquellos terrenos de mayor valor
de conservacion situados al suroeste del Sector (Soto de la Eustaquia).

Con respecto a la proteccion de espacios naturales del municipio la Alternativa 1,
limitaria en mayor medida con este tipo de ambitos y en la zona mas sensible, la que
se refiere a los espacios ligados al medio hidrico del rio Jarama, con el Parque
Regional del Sureste que es ademas, LIC ES3110006 “Vegas, Paramos y Cuestas del
Sureste” y Zona de Especial Proteccién para las Aves “ZEPA”  ES0000142,
denominada “Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares”, por lo que se
encontraria en una situacion de previsible mayor afeccion a estos espacios.

El mantenimiento de la estructura y dinamica de los ecosistemas fluviales se garantiza

con la Alternativa 2 al excluir de la
planificacion los terrenos situados al
suroeste del Sector (Soto de la Eustaquia)
ligados de forma intrinseca con el rio
Jarama, por su colindancia y permeabilidad
de los suelos, y al establecer bandas de
espacios libres en las margenes de los
arroyos que discurren por el ambito. Por el
contrario, el desarrollo urbanistico de los
suelos situados en la parte mas
suroccidental que contempla la Alternativa
1 podria dar lugar a afecciones directas
sobre los ecosistemas fluviales.

Con respecto a la proteccién de los suelos de mayor calidad agricola, al igual que en
el caso anterior los terrenos situados al suroeste del sector (Soto de la Eustaquia)
coinciden con los de mayor valor agricola, clase 2 segun el Mapa de capacidad
Agroldgica de las Tierras de la Comunidad de Madrid, por lo que entendemos que la
Alternativa 2 se adaptaria de forma mas adecuada a los objetivos ambientales,
principios de sostenibilidad y criterios ambientales seleccionados.

Para la variables ambientales que se refieren a la forma de contribuir y promover el
uso eficiente de los recursos hidricos y el ahorro y la eficiencia energética, hemos
supuesto un comportamiento similar en ambas alternativas, dando por sentado que
en las dos situaciones se fomentaria el cumplimiento de los objetivos de sostenibilidad
planteados. No obstante, se podria hacer la reflexién de que una intensificacién de los
desarrollos urbanisticos, como los que se dan en la Alternativa 1, generalmente llevan
asociados unas mayores exigencias de recursos energéticos y de agua, y no siempre
con la eficiencia deseable.
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> Al igual que en el caso anterior, en ambas alternativas la proteccién de la salud
frente a la contaminacién electromagnética quedaria garantizada con el soterramiento
de alguna linea eléctrica que pudiera ocasionar alguna afeccion.

> Del mismo modo, ambas alternativas preservaran el patrimonio etnografico y cultural,
si bien, conviene sefalar que la exclusiéon de la planificacién los terrenos situados al
suroeste del Sector (Soto de la Eustaquia) permite dejar fuera aquellos lugares que
figuran con un mayor grado de proteccion en funcibn de su potencialidad
arqueoldgica.

> Con respecto a la generacion de emisiones de gases efecto invernadero (GEI), en un
principio parece que la mayor intensidad de usos asignada a la Alternativa 1 conlleva
una mayor produccion de este tipo de contaminantes.

Variables socioeconémicas

Dentro de los escenarios de futuro que plantean las tres alternativas formuladas parece que
la Alternativa 0 no contribuye al fomento del empleo y de las actividades econémicas, si no
gue mas bien podria conducir a un progresivo deterioro de los objetivos socioeconémicos
planteados. En el mejor de los casos mantendria un comportamiento indiferente en el corto
y medio plazo.

Las otras dos alternativas presentarian un comportamiento diferenciado. Por un lado, parece
que las dos podrian plantear cierta incertidumbre de futuro en lo que a la planificacién
interterritorial se refiere (infraestructuras de comunicacion, saneamiento, etc.), agravada si
cabe en el caso de la Alternativa 1 por la mayor intensidad de usos planteada. Este Gltimo
aspecto podria influir también en la calidad de los servicios sociales, asistenciales y
equipamientos colectivos por la mayor exigencia que plantearia un desarrollo urbanistico de
mayor intensidad. Por otro, la Alternativa 2 parece contribuir en mayor medida al fomento
del empleo y de las actividades econ6micas por orientar de manera mas decidida sus
parametros especificos de disefio hacia la consecucion de estos objetivos.

Conclusiones

A la vista de lo anteriormente expuesto se puede concluir que la Alternativa 0 (“No
actuacion™) no da respuesta a los retos que se formulan para definir una planificacién
territorial integrada en estructuras supramunicipales, no permite definir un modelo de
utilizacion del suelo a largo plazo o contribuir a la politica urbanistica del municipio, y no
fomenta la eficacia de los sistemas productivos. En estas circunstancias parece apropiado
rechazar los planteamientos que non facilitan la implantacion de un sistema que permita
llevar a cabo las actividades de caracter urbanistico en un marco de desarrollo sostenible.

En relacién con el resto de alternativas, cabe sefialar que una propuesta basada en una
elevada intensificacion de los usos (Alternativa
1), se bien puede responder a objetivos de
desarrollo sostenido de caracter social e
econdémico, introduciria ciertas dosis de
incertidumbre en cuanto a la eficacia de la
ordenacion en un marco de sostenibilidad,
tanto en su dimensién supramunicipal como en
sus planteamientos de caracter local, sobre
todo en aquellos parametros que conforman la
utilizacion del territorio a largo plazo,
fundamentalmente en lo que se refiere a su
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capacidad para dar respuesta a la demanda de oportunidades por parte de las actividades
empresariales, o la contribucién a estabilizar el stock de viviendas.

Respecto a las consideraciones que se establecen en torno a las variables de caracter
ambiental, si bien la Alternativa 0 es la que presentaria un comportamiento mas favorable,
las Alternativas 1 y 2 responden de distinta manera a los objetivos de sostenibilidad dirigidos
a establecer un marco operativo con capacidad para la preservacion del medio natural,
mediante la formulacién de medidas que sirvan para regular y controlar los posibles flujos
contaminantes derivados de los procesos productivos y la urbanizaciéon del suelo.

La intensificacion de los usos urbanisticos (Alternativa 1) requeriria una mayor ocupacion del
recurso natural suelo y la eliminacién de terrenos de elevado valor agricola e importancia
ecoldgica, tanto por la trascendencia de los sistemas hidricos que los conforman como por
su estrecha relacién con los espacios protegidos con los que limitan. También cabe sefialar,
gue esos mismos terrenos presentarian una escasa aptitud para la construccion, una
permeabilidad muy alta, el nivel freatico a escasa profundidad y una elevada probabilidad de
inundacion.

Asimismo, esa intensidad urbanistica planteada por la Alternativa 1 previsiblemente
redundarian en un mayor requerimiento de significativos elementos de las infraestructuras
basicas (adaptacion de accesos, redes de abastecimiento y saneamiento, red de energia y
alumbrado, etc.). Estas acciones podrian dar Ilugar a importantes afecciones
medioambientales, cuya intensidad vendria determinada tanto por la sensibilidad do medio
natural afectado como por la magnitud de las actividades de construccién a desarrollar.

La Alternativa 0 no contribuye al fomento del empleo y de las actividades econémicas, si no
gue mas bien permaneceria indiferente o podria incluso conducir a un progresivo deterioro
de los objetivos socioeconémicos planteados. Por contra, la Alternativa 1 parece ser la que
orienta de manera mas decidida sus parametros especificos de disefio hacia la consecucién
de estos objetivos.

Como resultado de las consideraciones anteriormente expuestas se establece que la
Alternativa 2 es la mas adecuada para dar respuesta a las variables de sostenibilidad e
principios ambientales que se han considerado en este estudio.

Desde los puntos de vista social, econdmico e ambiental, esta Alternativa supone ciertas
ventajas respecto a los deméas escenarios planteados, no solo porque considera prioritarias
las medidas para favorecer la asimilacion de los procesos productivos derivados de la
actividad empresarial en la dindmica social del municipio, si no porque también garantiza la
ordenacion de los usos urbanisticos de forma compatible con la conservacion de los valores
naturales de mayor interés.

No obstante, esta alternativa a pesar de ser la que mejor converge con los criterios de
sostenibilidad supone ciertos riesgos, sobre todo para factores del medio como los
ecosistemas terrestres y acuaticos, la biodiversidad, el paisaje o la calidad atmosférica.
Debido a la ocupacién del suelo por las infraestructuras y edificaciones, fundamentalmente
por la repercusion que podria suponer respecto a la integracién paisajistica o a la integridad
de los ecosistemas terrestres y al funcionamiento de los acuéticos, y por ultimo, al aumento
de los vertidos a cauces y de las emisiones de gases a la atmésfera o del consumo de agua
0 energia por las acciones derivadas de las actividades empresariales o de la vida cotidiana.
Sin embargo, estos riesgos pueden ser valorados y gestionados correctamente aplicando
medidas que aseguren un adecuado tratamiento de estos conflictos, de forma que no se
vean comprometidas las amplias garantias que la Alternativa 2 ofrece en cuanto ordenacion
del espacio urbano del municipio de Aranjuez.
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Por tanto, del analisis de coherencia y compatibilidad entre los objetivos establecidos en el
Plan frente a los criterios de referencia que justificaron la alternativa seleccionada, se puede
deducir que ésta deberia asumir ciertos principios de sostenibilidad y criterios ambientales
de forma que se minimicen los potenciales riesgos e incertidumbres que su consecucién

comporta.
OBJETIVOS ALTERNATIVA
SELECCIONADA

OBJETIVOS AMBIENTALES DE
REFERENCIA

ANALISIS DE

COHERENCIA

Estos riesgos o conflictos previsibles, derivados de la confrontacion de los objetivos y
criterios anteriormente expuestos, se sintetizan en los siguientes aspectos:

e Proteccion del estado ecolégico y de la calidad de las masas de agua.

e Conservacion de habitats y especies, evitando la pérdida de diversidad biolégica.
e Conservacion de las zonas con figuras de proteccién ambiental.

e Realizar un uso sostenible y racional de los sistemas de comunicacion vial.

e Realizar una adecuada gestion de los residuos.

e Reducir las emisiones de efecto invernadero.

e Garantizar la salud vy la vida humana en condiciones de calidad.

3.7 Descripcion de la alternativa seleccionada

En la soluciéon que se adopta y desarrolla en el presente Plan Parcial el eje central lo ocupan
las funciones mas urbanas-residenciales, dotacionales, parques, el frente a la M.305 la gran
pieza-escaparate que forma un eje articulado de piezas de un Parque Empresarial de rango
ciudad y la franja este como reserva industrial volcada en a variante de la M.305.

Asi, de la integracién entre las tres franjas o bandas de usos dominantes y determinados
nodos estratégicos con programas de uso especifico, resulta una gran pieza, un Sector bien
implantado en el Paisaje y diversificado tanto internamente como en sus conexiones
urbanas:

- La banda de escaparate al Camino de Madrid/Calle Larga (antigua M-305) recogera —
diferencialmente, segun tramos- actividades y funciones productivas de mayor valor
afadido, nucleadas en torno a espacios multiuso que acojan funciones urbanas, en sus
enclaves meridional y central y especialmente al norte -entorno cultural de Puente Largo-
, como auténticos “atractores” urbanos.

- La banda o espina central -que engloba taludes y cornisas panoramicas a la vega y sotos
del Jarama-, y ha de acoger funciones residenciales, dotacionales y urbanas, a modo de
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ciudad jardin de densidad media y trama abierta y diversificada en tipos
predominantemente multifamiliares -con enclaves unifamiliares innovadoras, a modo de
casas patio-, trama asimismo articulada en torno a tres enclaves: Sur (de rétula con La
Montafia), central (como “corazén” del Sector) y Norte (en torno a la Casa del Conde de
Santiago). Un parque equipado de fuerte linealidad, abraza por ambas margenes la
nueva “ciudad” lineal residencial y urbana.

- La plataforma alta —antigua Dehesa- como espacio empresarial e industrial diversificado,
volcado a la carretera/variante M-305 pero atado transversalmente y con rotundidad al
Eje de la Carretera de Madrid, con sus bordes terciarizados y dotacionales al tejido
residencial y compartiendo con éste un Parque Equipado

En la configuracion funcional —usos- y formal -sistemas de ordenacién y tipos edificatorios-
de la nueva trama, la minimizacion de impactos sobre el paisaje es criterio prioritario: la
plataforma baja acoge usos empresariales y terciarios que admiten algunos enclaves en
altura, las posiciones “en cornisa” se destinan a los usos dotacionales y residenciales de
moédulo fraccionado por su alta exposicion a vistas- mientras que el Parque Industrial -con
productos edificados de componente horizontal aunque previsiblemente de mayor
compacidad- se sitUa en la franja mas retirada de las vegas, sotos y trazas historicas.

En una sintesis de contenido estructurante, el sector se configura urbanisticamente a través
de la ordenacion articulada de distintas y grandes piezas homogéneas que se solapan entre
si, y que en la Ordenacion Pormenorizada se subdividen a su vez por su morfologia e
imagen urbana:

E.U. El gran “Salén” 6 Eje Urbano de la Calle Larga, como pieza representativa de
acceso a la ciudad, parque forestal y de ocio al aire libre que integre la Vega y el
Sector, y canal de infraestructuras de servicios.

P.R. Parque Residencial que conforma el “centro lineal” de gravedad del conjunto con
edificacion de mayor intensidad urbana (residencial, usos sociales y comerciales),
dispuesta a lo largo del eje viario principal (Red General) de traza quebrada aunque
“paralela” a la calle Larga, que conecta por el sur con el Sector de La Montafia.

P.E. Gran Parque equipado de nivel Ciudad como corredor verde de traza Norte/Sur
(conexion “vega del Tajo, golf, parque del Sureste”) y con una configuracion anular
envolvente del eje, que integra y pone en valor los paisajes de cornisa y laderas y el
Parque forestal de las Encinas.

P.T.T.Gran Pieza Lineal como Parque Terciario y Tecnoldgico, con multiplicidad y
complejidad de usos-Oficinas, Empresas Avanzadas, Servicios Administrativos,
Hospedaje y Restauracion, Ocio y Recreo, Dotacional Publico y Privado, -con frente a
la Calle Larga y en estrecho contacto visual con el Parque Lineal de Ladera ...y
articulada en subpiezas delimitadas por conexiones verdes con la vega.

P.l. Pieza de Parque Industrial y Empresarial en gran parcela, destinada a acoger
actividades econdémicas diversas, segun una traza asimismo lineal al este del Parque
de las Encinas y colgada de la variante de la M-305.

Al Norte de la M-305 se configura una pieza de caracter mixto- forestal y de Ocio y Recreo,
publica y privada, que a pesar de su aislamiento, se integrara en el Sector a través de
conexiones rodadas y de la propia configuracion de continuidad del Parque de Las Laderas.

Estas piezas urbanas definen una estructura mediante la que, sin prescindir de una marcada
jerarquizacion de los espacios en cuanto a su grado diferencial de centralidad y “urbanidad”,
se establece una transicion suave entre las tres piezas de usos diferentes y los distintos
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tejidos), siendo la traza de las avenidas y los parques y la disposicion/traza dominante de la
edificacion los elementos unificadores del conjunto de esta nueva extension urbana.

Los parametros del sector de Puente Largo son los siguientes:

Redes Reserva viaria 55.231
Supramunicipales Total supramunicipales 55.231
Espacios libres 475.875
Equipamientos 87.983 87.983
Redes Generales |Infraestructura viaria 170.516
Infraestructura Subestacion 2.500
Total generales 736.874 87.983
Espacios libres 286.054
Equipamientos 23.872 23.871,81
Redes Locales
Infraestructura viaria 158.822
Total locales 468.748 23.872
Total redes 1.260.853 111.855
Colectiva Libre 27.528 29.620 269
Colectiva Protegida 150.884 162.351 1.804
Residencial
Unifamiliar 58.093 45.893 367
Total residencial 236.505 237.865 2.440
Tecnolégico-Terciario 358.182 364.988
Actividades Tecnoldgico-Terciario (Estacion de Servicio) 4.021 1.206
Productivas Industrial 403.529 328.876
Total activ. productivas 765.732 695.070
Total lucrativo 1.002.238 932.935

La distribucion global de usos y edificabilidades es la siguiente:
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Redes Reserva viaria 6 IV (R‘I(';gtal :gigi
Supramunicipales Total supramunicipales 55.231
1 EL (RG) 79.671
3 EL (RG) 820
5 EL (RG) 17.149
7 EL (RG) 12.018
8 EL (RG) 14.608
9 EL (RG) 22.924
10 EL (RG) 73.017
11 EL (RG) 48.974
Espacios libres 13 EL (RG) 12.306
15 EL (RG) 5.285
20 EL (RG) 5.809
28 EL (RG) 9.981
34 EL (RG) 7.528
40 EL (RG) 52.484
Redes Generales 43 EL (RG) 108.926
44 EL (RG) 4.374
Total 475.875
2 EQ (RG) 19.851 19.851
_— 4 EQ (RG) 49.994 49.994
Equipamientos 14 EQ (RG) 18.137 18.137
Total 87.983 87.983
16 IV (RG) 17.265
- 24 IV (RG) 136.156
Infraestructura viaria a1 IV (RG) 17.004
Total 170.516
: 45 IS (RG) 2.500
Infraestructura Subestacién Total 2500
Total generales 736.874 87.983
17 EL 9.440
23 EL 5.427
29 EL 71.218
Espacios libres 36 EL 99.904
37 EL 85.928
42 EL 14.138
Redes Locales Total 286.054
32 EQ 12.736 12.735,89
Equipamientos 51 EQ 11.136 11.135,91
Total 23.872 23.871,81
o 158.822
Infraestructura viaria Total 158.822
Total locales 468.748 23.872
Total redes 1.260.853 111.855
57 R (CL) 10.490 11.287 103
Colectiva Libre 58 R (CL) 17.039 18.334 167
Total 27.528 29.620 269
30 R (CP) 23.686 25.486 283
47 R (CP) 23.375 25.151 279
49 R (CP) 20.052 21.576 240
Colectiva Protegida 50 R (CP) 21.209 22.821 254
Residencial 55 R (CP) 28.940 31.140 346
59 R (CP) 33.621 36.177 402
Total 150.884 162.351 1.804
31 R (UL) 16.702 13.195 106
o 48 R (UL) 20.739 16.384 131
Unifamiliar 52 R (UL) 20.651 16.314 131
Total 58.093 45.893 367
Total residencial 236.505 237.865 2.440
12 1T 89.087 90.779
19 1T 54.197 55.226
39 1T 104.487 106.472
Tecnoldgico-Terciario 56 T 34.156 34.805
60 1T 70.612 71.954
62 1T 5.644 5.752
Total 358.182 364.988
Tecnoldgico-Terciario (Estacién de Servicio) 63 il (E_I'sgtal :ggi 1;32
Actividades - -
Productivas 25 1 22.181 18.078
26 I 11.781 9.602
27 I 44.742 36.464
33 1 60.397 49.223
Industrial 35 I 59.286 48.318
53 I 65.730 53.570
54 I 45.780 37.311
61 I 93.633 76.311
Total 403.529 328.876
Total activ. productivas 765.732 695.070
Total lucrativo 1.002.238 932.935
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Finalmente en un desglose en detalle por cada Unidad de Ejecucién los datos urbanisticos son los

siguientes:

12 TT 89.087 90.779 1,000 90.779

Tecnolégico-Terciario | 19 (parte) TT 25.121 25.598 1,000 25.598

114.208 116.378 1,000 116.378

25 1 22.181 18.078 0,530 9.581

Actividades Productivas

26 1 11.781 9.602 0,530 5.089

Industrial 27 1 44,742 36.464 0,530 19.326

33 1 60.397 49.223 0,530 26.088

139.101 113.367 0,530 60.085

Total usos lucrativos UE | 253.309 229.745 176.463
Espacios libres EL (RG) EL 197.058
14 EQ (RG) 18.137
Equipamientos 18.137
Infraestructuras 1V (RG) VL 104.407
Total redes UE | 319.602

Total UE I 572.911 229.745 176.463

56 TT 34.156 34.805 1,000 34.805
Tecnoldgico-Terciario .
34.156 34.805 1,000 34.805
35 ! 59.286 48.318 0,530 25.609
Actividades Productivas
53 1 65.730 53.570 0,530 28.392
Industrial
54 1 45.780 37.311 0,530 19.775
170.795 139.198 0,530 73.775
Total usos lucrativos UE 11 204.951 174.003 108.580
Espacios libres EL (RG) EL 68.576
32 EQ 12.736
Equipamientos 12.736
IV (RG) VL 45.451
Infraestructuras 1S (RG) 2.500
Total redes UE II 129.263
Total UE 11 334.214 174.003 108.580
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30 R (CP) 23.686 25.486 283
47 R (CP) 23.375 25.151 279
Colectiva (Protegida) 49 R (CP) 20.052 21.576 240
50 R (CP) 21.209 22.821 254
Residencial
88.322 95.035
31 R (UL) 16.702 13.195 106
Unifamiliar 48 R (UL) 20.739 16.384 131
37.442 29.579
Total usos lucrativos UE 111 125.764 124.614 1.293
Espacios libres EL (RG) EL 36.021
Infraestructuras 1V (RG) VL 65.499
Total redes UE Il 101.520
Total UE 11l 227.284 124.614 1.293
57 R (CL) 10.489,55 11.286,76 102,61
Colectiva (Libre) 58 R (CL) 17.038,66 18.333,60 166,67
27.528 29.620
55 R (CP) 28.940,22 31.139,67 346,00
Residencial
Colectiva (Protegida) 59 R (CP) 33.621,44 36.176,67 401,96
62.562 67.316
52 R (UL) 20.651 16.314 130,52
Unifamiliar 20.651 16.314
Total usos lucrativos UE IV 110.741 113.251 1.148
Espacios libres EL (RG) EL 68.180
51 EQ 11.136 11.136
Equipamientos 11.136 11.136
Infraestructuras 1V (RG) VL 33.625
Total redes UE IV 112.941
Total UE IV 223.682 113.251 1.148 11.136
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19 (parte) TT 29.076 29.628 1,000 29.628
39 TT 104.487 106.472 1,000 106.472
Tecnoldgico-Terciario 60 TT 70.612 71.954 1,000 71.954
62 TT 5.644 5.752 1,000 5.752
Actividades Productivas 209.819 213.805 1,000 213.805
Tecnolégico-Terciario 63 TT (ES) 4.021 1.206 1,000 1.206
(Estaci6n Servicio) 4.021 1.206| 1,000 1.206
61 1 93.633 76.311 0,530 40.445
Industrial
93.633 76.311 0,530 40.445
Total usos lucrativos UE V 307.472 291.322 255.456
Espacios libres EL (RG) EL 392.032
2 EQ (RG) 19.851
4 EQ (RG) 49.994
Equipamientos 69.846
Infraestructuras 1V (RG) VL 135.650
Total redes UE V 597.528
Total UE V 905.000 291.322 255.456
© prointec 53







I Cerrillo

T
I /Zj/// /
\77 -
Soto 97\/\\\L\\
—
——

—

[ TT——

/ / /

CCCCCC

uuuuuu

>
7
7
5

= == == = LIMITE DEL SECTOR

42 NUMERO DE MANZANA j

REGIMEN DE VIVIENDA

VL VIVIENDA LIBRE
VP VIVIENDA DE PROTECCION

USOS NO LUCRATIVOS
REDES GENERALES

RG-IV INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

RG-IS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

RG-EL RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

RG-EQ RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

RSEL(VP) RED SUPRAMUNICIPAL. VIA PECUARIA
(Exterior al sector)

A
REDES LOCALES
) VIARIO LOCAL /
EL ESPACIOS LIBRES
EQ EQUIPAMIENTOS
W | USOS LUCRATIVOS
[l
[l
[l I
) ‘u J TT TECNOLOGICO - TERCIARIO
|
‘ 2
nn
(Nl TT (ES) TECNOLOGICO - TERCIARIO (ESTACION DE SERVICIO
| =N ‘ !
U U I INDUSTRIAL
| ~
R (CP) RESIDENCIAL COLECTIVA PROTEGIDA
| =
R (CL) RESIDENCIAL COLECTIVA LIBRE
/ R(UL) RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE R
20 L0 60 Q:O 100 120
¢
DIRECCION DE PRODUCCION AUTOR DEL TRABAIO DIBUJADO ACTU ACION MIXTA "PUENTE LARGO" FECHA ESCALA | HOIA NO

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO Entidad Estatal de Suelo t
Y VILLA DE ARANJUEZ — Ministerio de Fomento pl'OlnteC pl'Olntec PROYECTO PLAN PARCIAL (AVANCE URBANISTICO) NovIEMsRe | ORIGINAL

DIVISION DE URBANIZACION I PLANO CALIFICACION, ORDENACION PORMENORIZADA Y 2012 1:4.000
| UNIDAD DE PLANEAMIENTO REGIMEN DE VIVIENDA

1







4 Descripcion de los elementos del medio

El desarrollo de la metodologia propuesta para llevar a cabo la valoracién de los efectos
significativos en el medio ambiente respondera a la siguiente formulacion:

- ldentificacion de las acciones potencialmente impactantes sobre el medio ambiente.
(Ocupacion fisica de las infraestructuras de urbanizacion, sistemas de acceso,
movimientos de materiales, impermeabilizacion del terreno, flujos contaminantes,
consumo agua, generacion residuos, emisiones GEI, consumo energia, etc.)

- ldentificacion de los elementos del medio susceptibles de recibir alguna afeccion,
basandose en el diagnéstico actual y en los elementos mas relevante (recursos
naturales, suelo, medio hidrico, paisaje, atmédsfera, infraestructuras territoriales,
patrimonio etnografico, etc.).

ACCIONES PLAN

\ J IDENTIFICACION
s ™ EFECTOS

VALORACION AFECCIONES

S
OBJETIVOS AMBIENTALES INDICADORES DE
L SOSTENIBILIDAD

- Descripcion y valoracion de las afecciones mediante un sistema de indicadores: Una vez
tipificadas las actuaciones propuestas por el Plan y los elementos del medio que pueden
verse afectados, su interrelacién o cruce permite la identificacion de las incidencias
ambientales més relevantes.

ELEMENTOS MEDIO '

E-

Para la descripcion de la situacion actual del medio ambiente, se ha partido de un analisis
exhaustivo de todos los parametros del medio fisico y del medio socioeconémico y de la
formulacién de diferentes estudios sectoriales de detalle que se recogen en los Anexos | al
VI de este documento. Como resultado de los trabajos de tratamiento, analisis y
sintetizacion de las informaciones reflejadas en dichos estudios se han identificado y dotado
de contenido descriptivo las variables ambientales estratégicas que caracterizan el ambito
territorial del plan de sectorizacion y que se exponen las paginas sucesivas.

4.1 Calidad del aire

En el término municipal de Aranjuez existen diferentes fuentes emisoras de contaminantes
atmosféricos, que pueden ser agrupadas en fuentes moviles (vehiculos) o fijas
(calefacciones, plantas industriales, etc.). Para la caracterizacion de las emisiones de los
principales focos se han tipificado en funcién de su procedencia de la siguiente forma: sector
domeéstico, trafico rodado y emisiones industriales. (Ver Anexo II).

A continuacion se presenta una tabla resumen que da una idea clara del peso de cada uno
de los sectores estudiados en relacion con los contaminantes principales emitidos a la
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atmaésfera, segun las estimaciones realizadas o segun los datos aportados por el Inventario
de la Comunidad de Madrid para el caso del sector industrial.

Sector NOy (tn/a) CO;, (tnfa) | SO, (tn/a) | CO (tn/a) | COVNM (tn/a)
Domeéstico 22,9 22.024,4 20,7 88,3 12,9
Tréfico 228,5 26.988,8 0,9 694,2 90,7
Industrial 850,9 59.2 792,9 2224 1.287,9
TOTAL 1.102,3 49.072,4 814,5 1.004,9 1.391,5

Por sectores, se aprecia que el doméstico presenta la menor emision para la mayoria de los
contaminantes y Unicamente es relevante en cuanto al diéxido de carbono (CO,), donde la
contribucion es del 44,8% sobre el total. Esta emision es debida a la utilizacion mayoritaria
de gas natural como combustible en las calderas utilizadas para los sistemas de calefaccion y
agua caliente. Este combustible destaca por su despreciable contenido en o6xidos de
nitrégeno (NO,) y didxido de azufre (SO,), sobre todo comparando con las antiguas calderas
gue se abastecian de carbén o fuel.

El trafico se podria considerar globalmente como la segunda fuente emisora de
contaminantes en el municipio de Aranjuez, destacando los 6xidos de nitrdgeno (NO,),
diéxido de carbono (CO,) y sobre todo el monéxido de carbono (CO) que es un gas
especifico que se produce en la combustiéon de los motores de los vehiculos. En los ultimos
afios ha existido una gran introduccién del diesel en el parque de vehiculos a nivel nacional,
siendo estos los turismos mayoritarios en la actualidad, lo que ha llevado consigo una
reduccién en las emisiones de dioxido de carbono (CO;) y un aumento en la cantidad de
oxidos de nitrégeno (NO,) emitidos.

La caracteristica mas destacable de las emisiones municipales es la importancia relativa del
sector industrial, siendo una fuente importante de produccion de los principales
contaminantes. Como se observa en la tabla anterior, las mayores emisiones de todos los
contaminantes, salvo el monéxido de carbono (CO), son debido a los focos puntuales
industriales existentes en el municipio de Aranjuez.

4.2 Caracterizacion acustica

En el escenario preoperacional de actuacion se ha tenido en cuenta el ruido producido por el
trafico rodado producido por las infraestructuras existentes en el entorno del Sector “Puente
Largo”.

El Estudio Acustico (ver Anexo Ill) estimo los niveles de ruido existentes en la situacion
actual en el entorno del &mbito de actuacion mediante una modelizacion basada en los
anteriores datos de trafico. A continuacién se muestran los planos de ruido de la situacién
preoperacional.

El ruido generado por la Avenida de Madrid afecta al Sector en su parte Oeste. Durante el
periodo diurno se generaria una afeccion de servidumbre acustica que viene caracterizada
porque la is6fona de 45 dB(A) se sitla aproximadamente a unos 150 m de la calzada de la
carretera, la iséfona de 50 dB(A) a 70 m, la de 55 dB(A) a unos 37 m, la de 60 dB(A) a unos
17 m, y la de 65 dB(A) a unos 6 m. Durante el periodo tarde la is6fona de 45 dB(A) se sitla
aproximadamente a unos 110 m de la calzada de la carretera, la iséfona de 50 dB(A) a 55
m, la de 55 dB(A) a unos 30 m y la de 60 dB(A) a unos 16 m. Y, finalmente en el periodo
nocturno 45 dB(A) se sitla aproximadamente a 60 de la calzada de la carretera, la is6fona
de 50 dB(A) a 29 m y la de 55 dB(A) a unos 17 m.

El ruido generado por la carretera M-305 afecta al Sector en su parte Norte y Noreste.
Durante el periodo diurno la iséfona de 45 dB(A) se sitla aproximadamente a 67 m de la
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calzada de la carretera, la is6fona de 50 dB(A) a unos 38 m, la de 55 dB(A) a unos 16 m, y
la de 60 dB(A) a unos 7 m. Durante el periodo tarde la is6fona de 45 dB(A) se sitda
aproximadamente a 50 m de la calzada de la carretera, la is6fona de 50 dB(A) a unos 25 m
y la de 55 dB(A) a unos 10 m. Finalmente durante el periodo noche la iséfona de 45 dB(A)
se sitla aproximadamente a 30 m de la calzada de la carretera, la iséfona de 50 dB(A) a
unos 15 my la de 55 dB(A) a unos 3,5 m.

Los mayores niveles de ruido, tanto durante el periodo diurno como en el nocturno, tienen
lugar en las cercanias de la confluencia de ambas vias en la rotonda que da acceso al
Puente sobre el rio Jarama. En cualquier caso, los niveles de ruido existentes son
compatibles con el aprovechamiento agricola que se da en la actualidad.

La afeccion acuUstica al Parque Regional del Sureste viene determinado por el limite de 60
dB(A) conforme al /nforme previo de analisis ambiental. En la situacion actual esta is6fona
se sitla a una distancia de unos 32 m al norte del Puente Largo durante el periodo diurno,
22 m durante el periodo tarde y de 8 m durante el nocturno.

Los mayores niveles de ruido, tanto durante el periodo diurno como en el nocturno, tienen
lugar en las cercanias de la confluencia de ambas vias en la rotonda que da acceso al
Puente sobre el rio Jarama. En cualquier caso, los niveles de ruido existentes son
compatibles con el aprovechamiento agricola que se da en la actualidad.

A continuacién se muestran los mapas de iséfonas de la situacion preoperacional
correspondiente al periodo diurno y nocturno.
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4.3 Geologia y geomorfologia

Al situarse en la fosa del Tajo, el municipio de Aranjuez y, por tanto, el Sector objeto de
estudio, se localiza sobre materiales cuyo depdsito esta relacionado con la orogenia alpina,
fosilizando el z6calo hercinico de la Cuenca de Madrid. Estos materiales se corresponden con
un unico grupo, Depositos Holocenos, debidos a la sedimentacion por aportes fluviales
cuaternarios en niveles de fondos de valle. (Ver Anexo I)

En este grupo, los materiales que encontramos en la zona de estudio se corresponden con
depositos aldctonos de tipo hidrodindmico (terrazas) que se corresponden con las terrazas
baja y media del rio Jarama.

En esta zona del rio Jarama se han cartografiado cuatro niveles de terraza con depositos
situados a +3-5 m, + 6-7 m, + 20-23 m y + 80-85 m. Esta Ultima terraza aparece “colgada”,
mientras que las restantes presentan niveles solapados entre ellas.

- Terraza a + 3-5 m. Se localiza sobre el cauce del Jarama, y junto con el cauce actual y
zona de inundacién, forman el fondo del valle actual. Estd compuesta por gravas con
matriz arenosa, junto con una capa (de més de 1 m de espesor) de limos arenosos-
arcillosos que recubre los depdsitos de grava subyacentes.

La localizacién de esta terraza y sus depositos se localizan en la zona més occidental del
carril de entrada a Aranjuez de la Avenida de Madrid, en las proximidades del cauce del
rio, de tal forma que estos depésitos no se localizan en el interior de los limites del
Sector de “Puente Largo”.

- Terraza a + 11-13 m. Su composicion es muy parecida a la de la anterior terraza,
aungue aumenta ligeramente su fracciébn mas gruesa.

Este nivel aparece solapado con el siguiente en la zona de estudio y puede observarse
hasta la altura del Camino de los Depdsitos. Ocupa, por tanto, la franja que se sitla
entre la carretera de Madrid y dicho camino.

Depésitos de terraza baja en la llanura de inunacién Escarpe de separacién de los niveles de terraza + 11-
del rio Jarama. 13y + 20-23

- Terraza a + 20-23 m. La composicion litolégica de este nivel ha podido ser estudiada
con detenimiento debido a la existencia de numerosas graveras. De abajo arriba, por
tanto, se pueden apreciar los siguientes niveles:

= 5 a 7 metros de gravas de cuarcitas y cuarzo con una matriz arenosa y con
abundantes aglomerados arenosos intercalados formando laminaciones cruzadas u
horizontales. En ocasiones estos aglomerados arenosos son sustituidos por otros de
tipo arcilloso
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= Limos arcillosos-arenosos

= Suelo pardo-rojizo poco potente que se
desarrolla en ocasiones sobre limos arcillo-
arenosos o sobre las gravas de la base

= Desarrollo coluvial de litologia variada y
espesores en ocasiones potentes. Aparece
principalmente asociado a las proximidades
de relieves marginales del valle, sobre los
que se apoya de forma discordante esta
terraza

sito
A lo largo del Sector “Puente Largo” este nivel de
terraza se observa en todo el entorno de El
Cerro. Tradicionalmente ha sido aprovechado para
el cultivo de cereal, asi como para el desarrollo de
monte bajo y encinar.

En las proximidades del Olivar del Cerro, que se
sitia al este del limite del Sector, comienzan a
aflorar materiales terciarios (depdsitos nedgenos
de origen continental) que en esta zona no crea
un escalon topografico importante como ocurre en
la margen derecha del rio, sino que caen
suavemente hacia la vega del Jarama. En estas
zonas afloran Facies evaporiticas basales,

formadas por yesos masivos y margas yesiferas a
gue se corresponden con la Unidad Inferior del
Mioceno.

Arcilas rojas alternando con arcillas verdes con nédulos de yeso
Conglomerados, arenas y limos (terrazas medias del Jarama, Tajufia

Limes, arenas vy cantos (coluviones)

Limes pardos (lanura de inundacion]
Limee negros (meandros abandonados)

Arenas y gravas (barras fluviales)

Mapa Geoldgico del Instituto Tecnol6gico y Geominero de Espafia. Hoja 605. E 1:50.000 Plan MAGNA. Los
materiales presentes en el area de estudio aparecen sefialados en amarillo en la leyenda.
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Segun el Mapa Geotécnico de T —
Ordenacion Territorial y Urbana de NOTACION |
la Subregion de Madrid del Instituto —
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estudio presenta terrenos con
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Favorables, con la existencia de
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Desfavorables, con la presencia de 4

1
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C. CONSTRUCTIVAS
FAVORABLES

geotécnicos. ey

La mayor parte de la zona de
estudio se corresponde con terrenos
de condiciones Constructivas
Favorables, que presentan capacidad de carga media y asentamientos de magnitud media.

le Espafia

CIMENTACIONES OBRAS DE TIERRA
Tension Excavabilidad Estabilidad Empuje D'f'gltj)lrt_:g en Apg:;d Aptitud para
Admisible Taludes contenciones . P explanaciones
subterraneas | préstamos
<1 Normal Media Alta Alta Media Baja

Principales condiciones y constructivos. Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del Atlas de la Comunidad de
Madrid (1992) Ed. Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid.

Al analizar la estructura topografica del
Sector “Puente Largo”, tal y como puede
observarse en la imagen orogréafica, el
elemento que mas llama la atencién es el
escalon topografico que separa las terrazas
baja y media del rio Jarama.
Aproximadamente a lo largo del Camino de
los Depositos, al este de la zona industrial y
en paralelo a la carretera M-305, el relieve
presenta un resalte que se eleva unos
pocos metros, unos 15, desde el nivel de
terraza adyacente. La Casa del Conde de
Santiago se levanta en el borde de este
resalte. El frente de este resalte esta
cortado por barrancos y vaguadas que
bajan al cauce del Jarama.

Atendiendo a la variaciébn hipsométrica
dentro del Sector, se observa que el
incremento de altitud dentro de la zona de
estudio se realiza en sentido O-E, desde el
lecho del Jarama hasta las terrazas
sucesivas de la margen izquierda, con
altitudes que van desde los 484 metros en
el carril de entrada a Aranjuez por la
Avenida de Madrid hasta los 529 metros de
todo el costado oriental del area de estudio.
Como se ha detallado anteriormente, existe

470 475 480 485 490 495 500 505 510 515 520 525 530 535 540 546 550 555 560 565 570 575 580 585 580 595 m

da5m.
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una variacién brusca en el
escalbn de unos 15
metros desde las terrazas
bajas a la terraza media
del rio Jarama.

Por tanto, la variacién
altitudinal  dentro  del
Sector es de 41 metros,
con dos ambitos bien
definidos por la presencia
de la discontinuidad entre
las terrazas baja y media
del Jarama: terraza baja
del rio y la terraza media.

En cuanto a los
porcentajes de las
pendientes, la  mayor
parte del Sector “Puente

Largo” puede
considerarse como
practicamente llana,

presentando porcentajes
inferiores al 7%, y buena
parte de éste ambito
incluso por debajo del
2%. El &rea del escalon
topografico que separa
las terrazas fluviales del
Jarama, asi como las vaguadas y barrancos encajadas en él (como el arroyo Bajo y la
torrentera situada al sur de éste y que caen desde la parte oriental de la zona de estudio
hacia la Carretera de Madrid) presenta pendientes superiores al 7%, y que en contadas
ocasiones, en lugares muy puntuales, pueden superar el 30%.

La orientacion de las pendientes también aparece determinada por la presencia de la
discontinuidad topografica que marca la separacion entre las terrazas del rio Jarama.

Las orientaciones en las areas baja y alta del Sector, de pendientes nulas o reducidas,
carecen de efecto practico. Las orientaciones que nos interesa analizar son las del escalon
topografico, y las vaguadas que lo cortan. En el primer caso, en el escalén de la terraza, que
es el &mbito méas extenso, dominan las orientaciones al oeste, seguidas por las del noroeste.
En las vaguadas y barrancos, trazados en direccion zonal, encontramos orientaciones al sur
en las vertientes derechas y al norte en las izquierdas, pero estas se reducen a areas poco
extensas.
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Orientacion de las pendientes del Sector “Puente Largo”.

Como complemento al estudio del relieve se muestran a continuacion una seccion
topografica trazada segun el esquema de los mayores desniveles.

000 Rio Jarama M-305
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Seccion topografica del Sector “Puente Largo”.
4.4 Calidad agroldgica y estado de los suelos

Para considerar las caracteristicas edafolégicas hay que tener en cuenta que desde el
pasado siglo -y mas concretamente en la década de los setenta- el desarrollo urbano del
término municipal de Aranjuez ha dejado sentir su influencia en la evolucién edafogenética.
En este sentido, la eliminacion de la vegetacién original en determinados sectores es el
rasgo mas destacado de esta evolucidn reciente, cuya consecuencia mas importante es la
aceleracion e intensificacion de los procesos erosivos; el truncamiento o decapitacion de los
suelos en zonas altas y su acumulacion en areas de relieve deprimido.
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Del mismo modo, la influencia humana se ha dejado sentir en cuanto a la extension y
mejoramiento de tierras arables nuevas, con diferentes consecuencias como la eliminacion
de obstaculos, nivelaciones, araduras muy profundas, incorporacion de fertilizantes, etc. En
casos extremos existen ambientes que han perdido totalmente sus propiedades originales,
asi como los perfiles del suelo, que resultaron totalmente disturbados o mezclados con otros
materiales ajenos al ambiente original.

Teniendo estas consideraciones previas en el ambito de la sectorizacién podemos encontrar
las siguientes asociaciones:

>

Calcisoles. Se corresponden con los suelos desarrollados sobre los depésitos de
terraza media y de las margas yesiferas que se sitdan en sus proximidades,
circunscribiéndose en la zona de estudio a un area reducida situada al norte de la Casa
del Conde de Santiago. Aparecen, fundamentalmente, como Calcisoles haplicos.

Gypsisoles. En cuanto a su representacion, vienen a ser los segundos suelos en
extensidn del Sector, ya que se desarrollan sobre la mitad oriental del sector, en el area
de El Cerro. La litologia sobre la que se asienta varia entre depdsitos de terraza media
(cantos, gravas, arenas y arcillas) y los yesos y margas localizados en sus
proximidades. Los mas caracteristicos son los Gypsisoles calcaricos.

Fluvisoles. Son suelos que aparecen asociados a la Vega del Jarama, y que se
localizan en el entorno de la carretera de Madrid. Se desarrollan sobre los depdsitos de
terraza baja. En su mayoria se corresponden con Fluvisoles Calcaricos.

En cuanto a las diferentes clases de “tierras” que aparecen en el Sector “Puente Largo”
dentro del término municipal de Aranjuez, éstas quedan integradas dentro de las siguientes

clases agrologicas:

>

W o

Clases agroldgicas 2 a 4. Las tierras
de estas clases pueden dedicarse a uso
agricola pero la gama de cultivos
posibles se va reduciendo por causas
climéticas, erosivas, de exceso de agua,
edaficas, de laboreo o de calidad del
agua de riego.

. Clase agroldogica 3. Esta clase
constituye las mejores tierras de
secano de la Comunidad e
incluyen algunos regadios,
aunque tienen severas
limitaciones que reducen de
forma acusada el nuamero de
cultivos posibles o0 precisan
técnicas de conservacion de
cierta complejidad. También son
vélidas para prados, pastizales,
bosques y areas naturales. En la
actualidad, en la cuenca
sedimentaria se asientan cultivos munidad
herbéaceos extensivos de
invierno, junto con pequefias
areas de olivar y vifiedo.
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- Subclase agroldgica 3es: Queda incluido en esta subclase gran parte del
Sector, con los depdsitos de la terraza media del rio Jarama. Aunque no es la
Unica limitacion, el truncamiento de los suelos por erosion es la mas
importante.

- Subclase agroldgica 3sc: En este tipo aparecen englobadas las zonas de
terraza media de la zona de El Cerro y del area que se extiende entre la
carretera de Madrid y el escarpe que separa los distintos niveles de terraza.

Las limitaciones proceden del suelo, por su escasa capacidad de
almacenamiento de agua, y del clima, al ser zonas relativamente secas.

. Clase agrologica 4: En la Cuenca sedimentaria se extiende por los relieves
alomados de las arenas feldespaticas (facies Madrid), las terrazas erosionadas
de los principales rios (como ocurre en la zona de estudio), las laderas de los
arroyos tributarios del Henares y Jarama y los cerrillos del Paramo. Las tierras
de esta clase agrolégica son vdlidas para uso agricola, aunque de caracter
marginal, prados, pastizales, bosques y areas naturales. La gama de cultivos
gue pueden establecerse es reducida o las técnicas de conservacion que hay
que aplicar son complejas, de forma que su uso agricola es marginal y en
proceso de regresién. Esta situacion ha determinado que algunos antiguos
terrenos agricolas de esta clase agroldgica sean hoy eriales.

- Subclase agroldgica 4es: Queda incluido en esta subclase una pequefia zona
situada junto a la Casa del Conde de Santiago, en el ambito nororiental del
Sector, desarrollandose sobre cambisoles preferentemente, sobre terrazas
fluviales muy recortadas y erosionadas.

La erosion es muy marcada y se une a un bajo poder de almacenamiento de
agua derivado del caracter pedregoso de los suelos.

> Clases agrolégicas 5 a 8. Estas tierras, de forma general, no pueden dedicarse a
uso agricola.
o Clase agroldogica 6: En la Cuenca sedimentaria se encuentran al norte de la

capital, en las areas arcosicas de la facies Madrid, y en las vertientes y escarpes
de los sistemas fluviales del este (Jarama, Henares, Pantuefia, Manzanares,
Tajufia y Tajo).

Tienen severas limitaciones que, en principio, las hacen inadecuadas para el
uso agricola, estando limitado su uso a prados, pastizales, bosques y areas
naturales. En la Cuenca sedimentaria ain hay cultivos, bosques (a veces muy
degradados), pastizales y eriales. Las areas cultivadas de esta clase agroldgica
se encuentran en situacion totalmente marginal.

- Subclase agroldgica 6e: Quedan incluidas en esta subclase las tierras
localizadas a lo largo del escalon topogréafico que separa los distintos niveles
de terraza, por donde discurre el camino de los Depositos.

El factor limitante mas importante en las tierras de esta subclase es la erosién
potencial, que bien excluye el uso agricola o bien precisan de la aplicaciéon de
complejas técnicas de manejo.

Como se ha observado en el analisis histérico de los usos del suelo (Ver Anexo 1V), el &mbito
de estudio en el afio de 1956 era un area exclusivamente agricola destinada al cultivo de
herbaceas en secano, dominado todo ello por un cortijo en la zona mas septentrional del
Sector, con areas que por su pendiente presentaban vegetacion arbustiva. Cabe destacar en
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la zona mas sureste este uso agricola tenia lugar en un encinar adehesado. Sin embargo, en
los afios posteriores, se observa que los usos agricolas van siendo paulatinamente
abandonados, primero en la zona mas oriental y posteriormente la totalidad del sector.
Seflalar asimismo, la presencia en la zona mas meridional de una edificacion para uso
industrial, ya en el afio 1975, y que en la actualidad sigue teniendo este aprovechamiento.
Finalmente, en las proximidades de esta nave industrial y junto al vial mas oriental de la
Avenida de Madrid se implanta una gasolinera entre el periodo comprendido entre el afio
2001 y el 2009. También cabe destacar en el ultimo afio la presencia de la carretera M-305,
gue evita el paso por el casco urbano de Aranjuez, que divide al sector en su area mas
septentrional.

Ademas, se llevé a cabo un andlisis de los suelos tanto con el objeto de caracterizar su
estado como por determinar las posibles afecciones en las zonas proximas a los lugares
donde se han podido llevar a cabo actividades potencialmente contaminantes para los
suelos. Para la realizacion de este andlisis (Ver Anexo V) se caracterizaron una serie de
pardmetros que van desde pesticidas a diferentes tipos de hidrocarburos, y las conclusiones
fueron las siguientes:

. En todas las muestras se han considerado compuestos aromaticos volatiles, fenoles,
nitrofenoles, hidrocarburos aromaticos policiclicos, compuestos 6rgano halogenados
volatiles, clorobencenos, alquilbencenos, clorofenoles, policlorobifenilos (PCB),
pesticidas clorados, pesticidas fosforados, pesticidas nitrogenados, ftalatos,
compuestos organicos diversos y amino compuestos, por la posible afeccion que
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pudiera haber causado el uso agricola o los diferentes usos potencialmente
contaminantes al suroeste del sector (naves y la estacion de servicio), estando todos
los resultados de las sustancias analizadas, no solo por debajo de los limites
considerados por el Real Decreto 9/2005, sino que todos ellos estan por debajo de los
limites deteccion de la técnica llevada a cabo. Las Unicas excepciones son las
siguientes: El hidrocarburo 6rgano halogenado volatil denominado bromometano,
usado en diferentes productos de fumigantes, en las muestras PL-1, PL-2, PL-3 y PL-
4; y el alquilbenceno denominado 4-isopropiltolueno, usado en perfumeria y fluidos
térmico, que se localiza en PL-7. Ambos no se encuentran incluidos dentro del R.D.
9/2005, aunque en ambos casos las concentraciones encontradas son muy bajas.

En este caso los hidrocarburos derivados del petréleo totales, de igual forma que en
las sustancias anteriormente analizadas, no se han superado los criterios establecidos
por el decreto 9/2005 para el desarrollo de un andlisis de riesgos. Cabe destacar que
en todas las muestras no se superan los limites de deteccion.

Para los metales pesados los valores no superan la legislacion vigente de los Niveles
Genéricos de Referencia por la Comunidad de Madrid, no llegando a los limites de
deteccion de la analistica realizada en los siguientes metales: antimonio, berilo,
cadmio, molibdeno, estafio y selenio.

Por los resultados obtenidos del analisis superficial del suelo se considera que no es
necesario la realizacién de toma de muestras de las aguas subterraneas de la zona.

4.5 Hidrologia e hidrogeologia

La escorrentia del Sector se organiza a través de diversos arroyos estacionales, barrancos y
vaguadas vertientes hacia el rio Jarama. Destaca entre ellos el arroyo Bajo del Cortijo, con
una cuenca algo mas marcada en el relieve y ligeramente mas amplia que el resto. (Ver
Anexo V)

El Mapa Topografico 1:5.000 de la Comunidad de Madrid distingue dos cursos de agua en el
sector y otros pertenecientes a cuencas que ocupan parte del mismo:

1.

2.

Vaguadas en el cordel de Titulcia y barrancos situados al norte entre éste y el camino de
Villaconejos.

Arroyo Bajo del Cortijo. Atraviesa el sector en direccién este — oeste hasta el encuentro
con la antigua carretera M-305 donde se extingue.

Curso del Cerro. Vaguada en las proximidades de la elevacién «El Cerro», de 5 m de
altura sobre la cota media del sector, inconexa con la red fluvial.
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Ayo. Bajo del Cortijo y otros cursos fluviales.

En los cursos fluviales estudiados se comprueba que Unicamente el ayo. Bajo del Cortijo
presenta un relieve encauzado y la cuenca vertiente de mayor superficie. Las caracteristicas
geogréficas de la subcuenca ayo. Bajo del Cortijo son las siguientes:
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Entidad Estatal de Suelo

CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS ARROYO BAJO DEL CORTIJO

UTM X* UTM Y™ SUPERF. | CAUCE COTA COTA PENDIENTE
[m] [m] [ha] [m] INF. [m] || SUP. [m] [m/m]
448.366 | 4.436.944 102.39 2.023 500 550 0,025

* Datum geodésico ED50 huso 30 proyeccion UTM.

Por otra parte es conveniente recordar la necesidad del estudio el rio Jarama respecto a la
afeccion que pudiera producir en el desarrollo propuesto en «Puente Largo». Con este
objeto, se adjunta un croquis del Mapa 1:30.000 perteneciente a la publicacién «Las Zonas
Inundables de la Comunidad de Madrid. Andlisis y Cartografia» donde se sitia el sector

«Puente Largo»
N

295 ‘
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Croquis Mapa de Zonas Inundables de la Comunidad de Madrid en el sector «Puente Largo». 1:30.000.

Se comprueba que las avenidas de proyecto de periodos de retorno 5, 100 y 500 afios
estudiadas en la citada publicaciéon no inundan el sector.
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El cauce, zona ocupada por las aguas en la maxima crecida ordinaria, y la zona inundable,
zona ocupada por las aguas de la avenida de proyecto de 100 y 500 afios, se calcularon
aplicando el modelo HEC-RAS. Los resultados obtenidos permiten establecer las conclusiones
siguientes:

- Las avenidas de proyecto Qmco (T= 4 afios) y Q100 (T= 100 afos) inundan suelos de
la carretera M-305 en el norte del sector. La anchura maxima de inundacién respecto a
la linde del sector es de 29 m.

- La avenida de proyecto Q500 (T= 500 afios) se interna muy ligeramente en el norte y
en el sur del sector. En ambos casos las zonas de inundacién no sobrepasan una
anchura de 43 m medida respecto la linde del sector. Las zonas inundadas son
ocupadas por la carretera M-305.

Los resultados obtenidos sobre el cauce del ayo. Bajo del Cortijo permiten establecer que
éste se extingue en una pequefia depresion aguas arriba de la carretera M-305, a partir de
la cual las aguas de escorrentia circulan libremente. El arroyo no conecta con el rio Jarama,
una vez abandonada la carretera M-305 no se distingue cauce alguno, siendo la circulacién
de las aguas sin encauzar.

Las aguas subterraneas

La mayor parte de las zonas terciarias del término municipal de Aranjuez pertenecen a la
Unidad Hidrogeoldgica UH-03-08 “Ocafia” definida por el Plan Hidrolégico del Tajo. Sin
embargo, otras clasificaciones lo integran dentro del Sistema Hidrogeolégico de las Mesetas
del Paramo o Acuifero del Conjunto Evaporitico (Unidad Aranjuez) que se extiende a lo largo
de ambos margenes del rio Tajo a partir de la confluencia del Jarama.

Este sistema acuifero es uno de los de menor importancia, debido a su reducida recarga (ya
que se localiza colgado sobre los valles de los rios Tajo, Jarama y Tajufia) y a la solubilidad
de las rocas que lo constituyen, lo que supone que las aguas estén muy salinizadas.

La zona de estudio esta constituida por calizas lacustres algo arenosas y margas calizas con
silex. Su superficie es de unos 156 km?, alcanzando volimenes de almacenado de unos 124
km?®, y unos recursos de 8 km®/afio.

Espesor Superficie Porosidad | Volumen Conductividad Caudal | Recursos | Renovacion
P Afloramiento |  Eficaz hm? I/sg hm?3/afio Acuifero
40 m 156 km? 2% 124 6,10°a20 | 1a15 8 15,5 afios

Sintesis de parametros de la Unidad Acuifera de Aranjuez. Fte. Elaboracion propia a partir de los datos
de Lépez Vera, F. (1984).

La dinamica del agua en estos acuiferos es, por otra

parte, bastante simple, presentando un modelo de /" . £ A RS | 7
flujo h:f\c_la los bordes que constituyen los escarpes ' - Feoo kg RS TOTTE TS | g
topograficos, hasta alcanzar el fondo de los valles a J |j 1 1545 ,‘F
través de los arroyos o de los coluviones de las /) S "-‘;.'T T I
A {
laderas. [ {'r..'l“.* ‘8 b of I
. oo ) ) » if ---_.-'l.r._f I, 1._ AT
Debido a las caracteristicas karsticas, la renovacién [ = { RS I
del agua o el tiempo de permanencia de la misma . Y B ] ."" Ff..-"—'#'—'
en el sistema del acuifero, es muy corta (varias 7 | g I s -;';,,f | e
décadas). Las calizas constituyen la Unica fuente de - A Tl d_._'-_.é-’ Hr.r‘"" !
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agua dulce en el paramo, descargandose a través .=/ o e o g [
- - o ik o o ATh —-

de los manantiales en cuyos alrededores se han

ubicado histéricamente los asentamientos. Mapa Hidrogeoldgico. Instituto

Tecnoldgico y Geominero de Espafia.
E 1:200.000.

prointec




La recarga se realiza por infiltracion directa de lluvia y por procesos de descarga lateral de
los acuiferos localizados topograficamente mas elevados, mientras la descarga se realiza
hacia el “talweg” de los rios, mediante el sistema de manantiales y desbordes a media
ladera.

En un analisis detallado, segliin muestra el mapa hidrogeoldgico y los esquemas anteriores,
sobre los materiales cuaternarios (como las gravas de las terrazas del Sector, y en especial
las terrazas bajas del rio) se instala un sistema acuifero conectado con el nivel freatico del
Jarama, por lo que esta presente el agua en el subsuelo a poca profundidad en toda la
mitad occidental del Sector, como se manifiesta en las graveras encharcadas.

Sistema de saneamiento

La gestion de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento del municipio de
Aranjuez se regula por medio de los convenios firmados entre el ilustrisimo Ayuntamiento de
Aranjuez y el Canal de Isabel 1l (Ver Anexo V). Actualmente la titularidad de las diferentes
infraestructuras que componen los servicios incluidos en el abastecimiento y saneamiento
del municipio de Aranjuez es la siguiente:

1. Aduccion: Del Canal.

2. Distribucion: Del Ayuntamiento.
3. Alcantarillado: Del Ayuntamiento.
4

Depuracion: Del Canal.

Siendo la prestacion de servicios de la siguiente forma:
1. El Servicio de Aduccién: Por el Canal.

2. El Servicio de Distribucion: Por el Canal.

3. El Servicio de Alcantarillado: Por el Ayuntamiento.
4.

El Servicio de Depuracion: Por el Canal.

La red de saneamiento del municipio de Aranjuez es combinacién de una red unitaria de
servicio al nucleo urbano y de redes separativas en las Ultimas actuaciones urbanisticas
ejecutadas, en cumplimiento de los criterios basicos del «Plan Hidrologico de la Cuenca del
Tajo», RD 1664/1998, de 24 de julio.

La depuracion de las aguas residuales se efectia en la EDAR de Aranjuez, en servicio desde
el afio 1989 y ampliada a 157.000 habitantes equivalentes en el afio 2000. La linea de agua
de la EDAR aplica un tratamiento biolégico de fangos activos con reduccién de nutrientes y
la linea de fangos utiliza tratamientos de estabilizacion aerobia y de deshidratacion en
centrifugadora.

En la «Adenda al Convenio para la ejecucién de infraestructuras de Abastecimiento y
Saneamiento» el ayuntamiento de Aranjuez se compromete a proporcionar una parcela de
terreno en el extremo Suroeste del PAU de «Puente Largo», entre el Sector del Automovil y
el rio Jarama, para la ubicacion de la futura EDAR de Aranjuez Norte. La EDAR de Aranjuez
Norte fue disefiada para la depuracion de 40.000 habitantes equivalentes y actualmente se
encuentra en fase de disefio las obras de tratamiento terciario y el suministro de agua de
riego con agua regenerada.
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4.6 Vegetacion

Vegetacion Potencial

Gran parte del municipio de Aranjuez,
incluyendo el Sector “Puente Largo”, aparece
desprovisto de vegetacién natural debido al
histérico aprovechamiento agricola (olivar,
vifiedo, cereales y regadio). Asi los ejemplos de
vegetaciobn natural en el ambito de la
planificacion se localizan Unicamente en el area
de El Cerro, donde pueden observarse pequefios
retazos de los Encinares manchegos (Bupleuro-
Quercetum rotundifoliae) y sus retamares de
substitucién (alianza Retamion sphaerocarpae).
Ya fuera del ambito del Sector cabe destacar la
presencia de vegetacion natural en los sotos de
ribera del Jarama, en los tarayales y carrizales
de algunas vaguadas y pequefios cauces que se sitlan en las proximidades de las antiguas
graveras. (Ver Anexo 1)

Retazos de vegetacion. Encinas en El Cerro.

Del mismo modo, pueden apreciarse zonas reducidas de vegetacion asociada a los aljezares,
en los que se pueden observar, en una primera etapa de degradacién, una asociacién de
matorrales nitréfilos, (orzagales y ontinares) donde aparecen especies como la orzaga
(Atriplex halimus). Por otro lado, los eriales y pastizales son la etapa de mayor regresion,
apareciendo una gran variedad de especies entre las que destacan el esparto (Stjpa
tenacissima). Debido a su caracter xerotérmico, estas formaciones se asientan
principalmente sobre las areas en las que predominan los yesos y las margas yesiferas.

»  Encinares mancheqgos (asociacion Bupleuro-Quercetum rotundifoliae)

En la actualidad muy poco queda de este
bosque climacico, pues el continuado e
intenso aprovechamiento agropecuario
del territorio ha causado su casi total
deforestacion. Delata el dominio del
antiguo encinar la aparicion de encinas y
retamas (Retama sphaerocarpa),
acompafiadas de aulagas (Genista
scorpius) 'y  cantuesos  (Lavandula
stoechas) que colonizan la zona central
del Sector, en concreto en el area de El
Cerro, donde aun pueden observarse

buenos ~ejemplos de este tipo de Ejemplo de encinar carpetano sobre los
vegetacion. depositos de terraza de la zona de El Cerro.
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Ejemplo de coscoja en el entorno de El Cerro. Etapas de degradacion de encinar manchego.

Entremezcladas con el encinar, en algunos puntos pueden apreciarse alguna mata de
coscoja (Quercus coccifera). Aunque en la zona de estudio no llegan a formar, en
ningun caso, amplias formaciones, el coscojar aparece siempre verde, arbustivo,
denso y espinoso, con una estructura de monte bajo que se desarrolla tras la
degradacion del encinar manchego, con los que mantienen unas caracteristicas
ecoldgicas y una flora muy similar al bosque que sustituyen.

»  Espartales (asociacion Arrhenathero-Stipetum tenacisima).

A lo largo de las vertientes del Arroyo Bajo se pueden observar buenos ejemplos de
espartales. Esta asociacion, dominada por el esparto basto (Stjpa tenacisima) ocupa
los sustratos margoyesiferos de esta zona de terraza.

Ejemplo de epartal situado en las proximidades de  Retamar con aulagas en la zona meridional del
la Casa del Conde de Santiago. Sector

» Retamares (alianza Retamion sphaerocarpae).

La retama de bolas (Retama sphaerocarpa) es la planta caracteristica de los
retamares madrilefios y constituyen una de las comunidades mas representativas de
la zona de estudio. Por otra parte, la presencia de aulaga (Genisto scorpius)
determina la existencia en la zona de estudio de la asociacion (Genisto scorpii-
Retametum), que se localiza principalmente entre el Camino de los Depdsitos y la
Cafiada de la Barca.
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Orzagas junto al arcén de la carretera de
Madrid.

Retamar con encinas en la zona de El Cerro.

»  Orzagales (asociacion Limonio dichotomi-Atripletum halimi).

En las zonas en las que las sales del suelo se concentran en la superficie (pequefias
vaguadas junto a caminos, acequias, antiguas graveras, etc.), se desarrollan este tipo
de matorrales con la presencia principal de la orzaga (Atriplex halimus).

Usos actuales del suelo

La situacion del Sector “Puente Largo”, al norte del casco histérico de Aranjuez y en una
posicion inicialmente alejada de los desarrollos urbanos que se han producido en el

Ortoimagen de 2009 del entorno del sector.

& prointec




Sin embargo, la ubicacién de diversas construcciones de caracter industrial y de ocio a lo
largo de la Avenida de Madrid, asi como usos extractivos en la llanura de inundacion del rio
Jarama ha supuesto la paulatina desarticulacion de gran parte del paisaje y del espacio
agricola tradicional de la zona, incrementandose la superficie en la que se aprecia el

abandono progresivo de la actividad agricola y ganadera y el aumento parejo de los eriales y
matorrales.

cultivos de secano
cultivos de secano abandonados
retamares
Il encinas
eriales
frutales
cultivos extensivos de regadio
I pinos y arbolado ornamental de paseos y cunetas
8 vegetacitn arbérea de ribera
industria e infraestructuras
antiguas graveras
lagunas en antiguas graveras
m Instalaclones agropecuarias
carreteras
pistas y caminas
B escombreras
—— acequias
e tendido eléctrico
—~ trincheras de la Guerra Civil

Usos del suelo del sector “Puente largo”.

No obstante, el histérico uso agropecuario del suelo queda bien definido por la presencia de
la Casa del Conde de Santiago o Casa del Cerro o Puente Largo.
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Entidad Estatal de Suelo

Casa del Conde de Santiago. Arbolado ornamental y frutales a lo largo de
los caminos a la Casa de Santiago.

Esta finca agropecuaria desarrollaba su actividad tanto en las zonas de secano (sobre las
que se sitia) como en las de regadio que se localizaban a orillas del rio Jarama, y a su
alrededor se distribuye un interesante arbolado ornamental de paseos y cunetas (pinos,
chopos, encinas, etc.) y frutales que contribuyen a generar un hito visual dentro de una
estructura paisajistica llana.

Estas explotaciones han dejado una impronta muy resefiable dentro del paisaje y de la
estructura de los usos del suelo dentro del Sector. Al trazado de los caminos e
infraestructuras de riego, se unié una intrincada red de vegetacion arbérea y arbustiva que
permitia una mejor eficiencia energética (al disminuir la insolacién) y dotaba, a toda la
explotacion, de unos elementos lineales que contrarrestaban la estructura llana de la zona.

Los cultivos de secano Unicamente perduran en un pequefio dmbito al este del camino de
Villaconejos. Se trata de un aprovechamiento de cereal de invierno (fundamentalmente trigo
y cebada). Sin embargo, en la mayor parte de esta zona, los cultivos de secano
abandonados son los predominantes.

Estos cultivos se distribuian por la mayor parte de este sector (la zona denominada como El
Cerro), desarrollandose sobre una estructura de dehesa, de la que aun se mantiene gran
namero de encinas como vestigio de este uso tradicional y sostenible del suelo.

Cultivos de secano al noroeste de la Casa de Cultivos de secano abandonados al sur del
Santiago. camino de Villaconejos.

En las &reas con condiciones méas desfavorables (por pendientes o estructura del suelo), los
cultivos de cereal fueron abandonados hace més tiempo, lo que ha supuesto la aparicion de
retamares a lo largo de la franja que recorre la M-305 y el escarpe topografico En este punto
cabe resefiar la presencia de antiguas trincheras de la Guerra Civil.
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Entidad Estatal de Suelo

Retamares junto al camino de los Depositos. Bunker de la guerra civil.

En la actualidad la zona septentrional a la Casa de Santiago se encuentra separada del resto
de Sector por la puesta en funcionamiento de la carretera M-305, que comunica con la
poblacién de Colmenar de Oreja.

Estructura de la vegetacién natural del Sector. Vista de uno de los pasos inferiores de la carretera
Encinar y retamar entremezclado en las M-305 que divide el Sector en la zona més
antiguas zonas de cultivo cerealista. septentrional.

Por otra parte, su situacion junto a la carretera de Madrid y la presion que los diferentes
usos urbanos han ido afiadiendo a la paulatina pérdida de rentabilidad agricola, se ha
traducido en la instalacién de diferentes industrias e infraestructuras (naves para actividades
logisticas, gasolinera, pequefias industrias y talleres) que intentan aprovechar la centralidad
y buenas comunicaciones que proporciona la M-305.

Instalacion logistica situada entre la avenida de Gasolinera situada junto a la carretera de
Madrid y el camino de los Depositos. Madrid.
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je Suelo

En este punto es importante indicar que la disposicion de los dos carriles (separados por una
mediana) del trazado de la carretera de Madrid ha posibilitado la instalacion de una amplia
banda de vegetacion, mezclandose retamas, frutales y otros tipos de arbolado ornamental
de paseos y cunetas. Esto ha generado la presencia de pequefas “islas” de vegetacion,
como puede ser la masa de pino carrasco (Pinus halepensis) de la entrada de los Viveros
Castilla.

Frutales situados en la mediana de la Avenida de Masa de Pinus halepensis a la altura de los
Madrid. Viveros Castilla.

Inventario de arbolado

Para acceder a una informacion mas precisa del valor de las comunidades vegetales
presentes en el ambito de estudio se procedio a inventariar todas las especies arbéreas
presentes en el mismo (Anexo VI.- Proyecto de restauracién). Los resultados mas
destacados fueron los siguientes:

Encinas

En el ambito de actuacion se localizan un total de 664 encinas, ninguna de ellas en la
mediana de la antigua carretera M-305. De estas encinas, 257 eran brinzales con un tronco
Gnico o un troco principal y dominante, y 407 eran cepas con rebrotes.

De los 257 brinzales inventariados, 99 eran ejemplares con un diametro inferior a 30 cm. Y
158 eran ejemplares con un diametro igual o mayor de 30 cm, que conforme al Informe
previo de andlisis ambiental merece la pena conservar.

La siguiente tabla muestra una clasificacion (por clases diamétricas por intervalos de 10 cm)
de estos 158 brinzales de encina con 30 cm 0 mas de didmetro:

Clase diamétrica (cm) Namero de ejemplares
30-39 67
40-49 56
50-59 14
60-69 6
70-79 5
80-89 4
90-99 2

100-109 1
110-119 1
120-129 1
130-139 0
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Clase diamétrica (cm) Ndmero de ejemplares

140-149 1
>150 0
TOTAL 158

Otras especies

Ademas de las encinas anteriormente descritas, se localizaron en el sector los siguientes
ejemplares arbéresos:

- Se inventariaron un total de 380 olmos en el &mbito de actuacién, excluyendo el
paraje de la Casa del Conde de Santiago. De los cuales 327 se localizan en la
mediana del antiguo trazado de la M-305, y 53 en el resto del sector.

- Se localizaron un total de 721 almendros en ambito de actuacion, de los cuales 350
estaban en la mediana de la antigua M-305, y 371 en el resto del sector.

- En la mediana del antiguo trazado de la M-305 se localiza una masa de pino
carrasco (Pinus halepensis), a la que hace referencia el Informe previo de andlisis
ambiental en su epigrafe 7.2. Actualmente esta masa presenta la mayoria de sus
pies caidos o apeados, estando en pie y vivos Unicamente un total de 14 ejemplares.
Al sur de esta masa, se localiza otro ejemplar mas aislado de la misma especie.

- Se inventariaron 12 ejemplares de taraje (Tamarix sp.) de los cuales 10 estaban en
la mediana de la antigua M-305, y 2 en el resto del sector.

- Se localizaron 5 ejemplares de chopo (Populus x canadensis) situados en la mediana
del antiguo trazado de la carretera M-305.

- Dos ejemplares de alamo negro (Populus nigra). En ambos casos se trataba
pequefias plantas jévenes.

- Se localizé un ejemplares de alamo blanco (Populus alba) en la mediana del antiguo
trazado de la carretera M-305.

- Se inventarié un frutal silvestre del género Prunus,

- Se localizaron 4 ejemplares de morera (Morus sp.) en la mediana del antiguo
trazado de la carretera M-305.

- Se localizaron también en la mediana del antiguo trazado de la carretera M-305 un
platano de sombra (Patanus orientalis var. hispanica), un arbol de Judas o del amor
(Cercis siliqguastrum) y un tilo (Tilia sp.).

Ambito de la Casa del Conde de Santiago

En el paraje de la Casa del Conde de Santiago se localizaron una serie de masas forestales,
alineaciones y formaciones originariamente ornamentales.

El arbolado existente en este ambito no serd afectado por la ordenacién urbanistica, ya que
conforme a lo que se establece en el /nforme previo de andlisis ambiental, la zona sera
calificada urbanisticamente como zona verde o equipamientos sociales con la condicion de
que su arbolado se conserve. Por este motivo, ademas de por el elevado nimero de pies
gue se concentran en la zona, no se ha considerado pertinente realizar un inventario pie a
pie, sino que se ha caracterizado de forma descriptiva cada una de las masas o alineaciones
existentes.

En algunos casos, en que se trataba de masas monoespecificas regulares o coetaneas con
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un espaciamiento regular, caracterizadas por una elevada densidad de pies y una importante
homegeneidad, se procedid a inventariar parcelas de muestreo que se consideran
representativas para caracterizar la masa.

Las principales formaciones arbdreas encontradas en este ambito fueron.

Masas de arizénicas. Se trata de una especie aléctona, que en este caso forma una
masa artificial (procedente de repoblacion), regular o coetanea, a marco real con un
espaciamiento regular de 3,5 m. La masa no ha alcanzado la tangencia de copas y
presenta un decaimiento generalizado de los pies, con abundantes pies muertos,
decaidos, decrépitos y puntisecos, lo que presumiblemente indica la especie o el
ecotipo utilizado en la repoblacién no es el adecuado para las caracteristicas de la
estacion (conjunto de factores abibdticos que afectan a una masa forestal,
principalmente las caracteristicas edéficas, climaticas y fisiograficas).

Masas de pino. La masa situada en el centro del ambito es de pino pifionero.
Presenta un espaciamiento considerable en la mayor de su superficie. La mayor
parte de los pies presentan una inclinacién y un retorcimiento significativos, lo cual
sin embargo no se considera relevante dadas las finalidades de gestion que
presumiblemente se decidiran para la masa.

La masa o rodal situado mas al norte del ambito es de pino carrasco. Se trata
también de una masa artificial procedente de repoblacion. Se presenta carente de
cubierta arborea en la mayor parte de su superficie, estando arbolados Unicamente
sus bordes.

Alineaciones de cupresaceas (ariznicas y cipreses). Con alturas del orden de los 4 6
m, y separaciones entre los pies medios del orden de 10 m y separaciones variables
entre los pies de entre 0,75y 3 m.

Olmos. Pequefios grupos de tamafio moderado y significativamente afectados por la
grafiosis.

Soforas. Al Oeste del ambito se localiza una pequefia zona con varias soforas
dispersas.

Arbolado ornamental. La zona mas préxima a las edificaciones presenta un
abundante arbolado con un origen ornamental, si bien presentan un estado bastante
asilvestrado por la falta de cuidados y préacticas de jardineria.

Plano de arbolado existente

A continuacién se muestra el plano de arbolado existen en el Sector “En el paraje de la Casa
del Conde de Santiago se localizaron una serie de masas forestales, alineaciones y
formaciones originariamente ornamentales.
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Formaciones arbdreas en of paraje Se la Casa del Conde de Santlago Arntiley
[ Masa de arlminlcas (Cupressus arbenics var, glaus) = Erclhs (Queras lex sp, bala) shgular
Finar de caramm [Pirus halepens) E Ercine (Quences lex sip, balleta) no srgule
(] atnesctones de arfnielcan (Cupressas arbonicn vav, glca) * Amendro (Pravus dakh)
B dma umus minar) = Cime (uimus minar)
22 #inar de plforsera (Plous pirea) ® Alama negra (Populus rigra)
] Acacke de tres espines (Gledisla triacanthos) » Al nlree (Populs aba)
= Chopo (Fopulis x canacersk)
Fing carpasco [Pinus helepeni)
* Fino oifcrers (Finus pinea)

® Mores (Morus sp,)
W Flitamz da sovbra (Flatanus orlerialls var, Hispanica)
W Artal del arner (Corcls ol kgussrum)

« Tl {THa sp.)

= Frutel et [Prurus 40,)

= Taraje [Tarnsth ip.)

1
/ !." b }/ Hﬁu
VI ./
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Figuras de protecciéon

El Sector “Puente Largo” se localiza en las proximidades del Parque Regional del Sureste.
Como se puede apreciar en la imagen posterior, en concreto, el extremo septentrional del
Sector (en su confluencia con el “Puente Largo”, coincide con la delimitacién del Parque
Regional, y especificamente con una Zona B (Reserva Natural: son aquellas areas que han
sido poco modificadas o en la que la explotacién actual de los recursos naturales ha
potenciado la existencia de formaciones que merecen objeto de proteccion), tal y como
gueda recogido en el punto 3, del Anexo del Decreto 27/1999, de 11 de febrero, por el que
se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional en torno a
los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama.

Igualmente, el Sector limita con el Lugar de Importancia Comunitaria; LIC ES3110006
Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste, que sus limites se extienden mas al sur a los largo
del cauce del rio Jarama.

Leyenda

A m— | imite del Sectar
- Espacios Naturales Protegidos
_!;- - Pargue Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama
| LICs
m wegas, Cuestasy Paramos del Sureste

Delimitacién LIC y El Parque Regional en el entorno del Sector “Puente Largo”.
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Sin embargo y tal y como se refleja en las imagenes anteriores, el Sector no presenta
ninguna de sus superficies incluidas dentro de los espacios naturales protegidos, ni se
encuentra ninguna area catalogada como Monte Preservado. Tampoco se conoce ningun
espacio incluido dentro de os que figuran en el Anexo | de la Directiva Habitat.

4.7 Especies faunisticas

Biodiversidad faunistica

Como se ha indicado en el apartado relativo a la vegetacion natural, el Sector “Puente
Largo” alun mantiene pequefios sectores con retazos de vegetacién climax. Por otra parte,
las extensas areas de cultivos mediterraneos; olivar, vifiedo y secano, asi como los regadios
de la vega del Jarama que se desarrollan en los alrededores de la zona de estudio, permiten
el trasvase de algunas especies tipicas de estas zonas cultivadas. Esta situacion (zonas de
vegetacion natural, rodeadas de amplias zonas agricolas) condiciona la estructura y la
diversidad de las comunidades faunisticas que - : -

crian en el area de estudio, entre las que la
ornitica aparece como la mas representativa.
(Ver Anexo 1)

Los encinares, retamares y aljezares (matorral
gipsicola y eriales) articulan la mayor parte del
espacio del Sector y condiciona el desarrollo de
las diferentes comunidades faunisticas que se
reproducen alli.

Este tipo de habitat constituye un
medioambiente inhospito para los anfibios
(localizados en los pequefios barrancos y vegas
de los arroyos) y reptiles, aunque aparecen
especies como el sapo comun (Bufo bufo) entre
los primeros, y la culebra bastarda (Malpolon monpessulanus), la culebra de escalera
(Elaphe scalaris), el lagarto ocelado (Lacerta ocellata), la lagartija ibérica (Podarcis
hispanica) y la lagartija colirroja (Psamodromus algirus) entre los segundos.

Ejemplar de coledptero denominado como
aceitera (Berberomeloe majalis).

Los mamiferos, sin embargo, son mas
abundantes, siendo los de mayor tamafio los
mas caracteristicos, incluyendo herbivoros
como el conejo (Oryctolagus cuniculus) y la
liebre ibérica (Lepus granatensis). Asi mismo,
aparecen diversos micromamiferos como el
ratdn de campo (Apodemus sylvaticus) y el
erizo comun (Erinaceus europaeus). Por otro
lado, y entre los carnivoros se pueden
encontrar el zorro (Wulpes wvulpes), la
comadreja (Mustela nivalis) y el tejon (Meles
meles).

Conejeras en la zona del Cerro.

Entre la ornitofauna, que es el grupo mas
abundante y mas patente, cabe destacar los
siguientes grupos:

- No paseriformes. Aparecen como reproductores en la zona el cernicalo vulgar (Falco
tininnculus), mochuelo comin (Athene noctua), la paloma torcaz (Columba palumbus),
la tortola coman (Streptopelia turtur), la perdiz roja (Alectoris rufa), la codorniz
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(Coturnix coturnix), la abubilla (Upupa epops), el crialo europeo (Clamator glandarius)
gue parasita a las urracas, y el cuco (Cuculus canorus).

- Paseriformes. Se pueden encontrar a la terrera comun (Calandrella brachydactyla), la
cogujada comun (Galerida cristata), la golondrina comun (Hirundo rustica), el avion
comun (Delichon urbica), el colirrojo tizén (Phoenicurus ochruros), la tarabilla comdn
(Saxicola torquata), la collalba rubia (Oenanthe hispanica), el mirlo comdn (Turdus
meruld), el buitrén (Cisticola juncidis), la curruca rabilarga (Sy/via undata), la curruca
cabecinegra (Sylvia melanocephala), el herrerillo coman (Parus caeruleus), el carbonero
comun (Parus major), el alcaudén comin (Lanius senator), €l alcauddn real meridional
(Lanius meridionalis), la urraca (Pica picd), la grajilla (Corvus monedula), el estornino
negro (Sturnus unicolor), el gorribn comun (Passer domesticus), el gorribn molinero
(Passer montanus), el pinzén vulgar (Fringilla coelebs), el verdecillo (Serinus serinus), el
verderén comun (Carauelis chloris), el jilguero (Carduelis carduelis), el pardillo comudn
(Carduelis cannabina), y el triguero (Milaria calandra).

Ademas de esta fauna propia del ambiente en que se localiza el Sector de “Puente Largo”
también pueden aparecer especies faunisticas propias del habitat que se localiza mas al
oeste de sus limites, que corresponden a la vega del Jarama. Las especies faunisticas
propias de los sotos del Jarama que pueden aparecer son aquellas que tienen gran
capacidad de desplazamiento, como es el caso de las aves, ya que la avenida de Madrid
supone una barrera que impide el traspaso de fauna con menor capacidad de movilidad,
como es la herpetofauna o incluso a los mamiferos.

Entre las especies que se pueden localizar en el Sector cabe destacar las siguientes:

- No paseriformes. En las arboledas y sotos, pueden observarse gran parte de las
especies que se han sefialado para los encinares. Sin embargo, la presencia de agua
determina la existencia como reproductores en la zona el zampullin comdn
(Tachybaptus ruficollis), el anade real (Anas platyrynchos), la polla de agua (Gallinula
chiloropus), la focha comun (Fulica atra), el chorlitejo chico (Charadrius dubius), el
autillo (Otus scops), y el pito real (Picus viridis).

- No paseriformes. Entre los que destacan, junto con gran parte de los citados para el
habitat anterior, especies ligadas con zonas himedas y presencia de vegetacién de
ribera, tales como la lavandera cascadefia (Motacilla cinerea), la lavandera blanca
(Motacilla alba), el chochin (T7roglodytes troglodytes), el ruisefior comun (Luscinia
megarhynchos), el pajaro moscon (Remiz pendulinus), el ruisefior bastardo (Cettia
cett)), el zarzero comun (Hippolais polyglotta), el carricero comun (Acrocephalus
scirpaceus), la oropéndola (Oriolus oriolus), la curruca capirotada (Sy/via atricapilla) y el
escribano sotefio (Emberiza cirlus).

Figuras de proteccion

Entre las figuras de proteccién en la que la fauna es el elemento fundamental podemos
considerar, la ya mencionada proximidad al Parque Regional en torno a los ejes de los
cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama, y la Zona de Especial Proteccion para las
Aves (ZEPA) denominado como “Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares”, que
tiene unos limites similares al Parque Regional.
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Leyenda
— | jrmite del Sector

| ZEPAs
_';'. m Cortados y cantiles de los rios Jarama y Manzanares

= | Espacios Naturales Protegidos

- Pargque Regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama

Delimitacién de la ZEPA y El Parque Regional en el entorno del Sector “Puente Largo”.

Sin embargo y tal y como se refleja en las imagenes anteriores, el Sector no presenta
ninguna de sus superficies incluidas dentro de los espacios naturales protegidos, ni se
encuentra ninguna area catalogada como Monte Preservado. Tampoco se conoce ningun
espacio incluido dentro de os que figuran en el Anexo | de la Directiva Habitat.
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4.8 Paisaje

Las vegas se desarrollan en paralelo a los cursos de agua y dada la facilidad de riego y la
calidad de los suelos han dado lugar a un paisaje cultural intensamente aprovechado y
transformado por el hombre. En la Comunidad de Madrid, el caso de las vegas del Jarama y
del Tajo es paradigmatico de este proceso. En un clima de veranos muy secos, mediatizado
por la aridez estival, la humedad de estas riberas de los rios principales permite el desarrollo
de un mosaico de cultivos determinados por la mayor o menor profundidad del nivel
freatico. Aparecen, de esta forma, cultivos de regadio, prados o praderas, juncales, sotos y
solo pequefios retazos de bosques galeria, que han sido arrinconados por los cultivos y
reducidos a la minima expresion.

Estas riberas son las areas tradicionales del regadio en la Comunidad de Madrid; regadios
gue han sufrido a lo largo de los dltimos afios una pérdida de biodiversidad importante
debido a los profundos cambios que el mercado ha introducido y a la constante e importante
presién urbana a la que han sido sometidos. Asi, los pequefios huertos de hortalizas y
frutales, que determinaban la diversidad productiva y paisajistica de estos espacios, han
pasado a la historia. Ahora abundan los monocultivos intensivos de maiz y cereal, asi como
otro tipo de actividades (como pueden ser las mineras, viveros, etc.) mas rentables y
productivas.

Vega del Jarama tomada desde la zona de El Cerro. Arroyo Bajo del Cortijo, valle del Jarama y
cuestas de la margen derecha del rio.

Las infraestructuras de riego (canales, acequias, desaglies y presas), por otra parte, han
sido de suma importancia en la estructura del territorio en la zona de Aranjuez. Este
conjunto de construcciones, unido a la posibilidad de obtener aguas mas altas, explica la
existencia historica de importantes zonas de regadio en este area, lo que convierte a este
espacio agrario creado por la iniciativa de la Corona en genuino representante de una
estructura campesina inserta en una trama barroca radioconcéntrica de plazas y paseos
arbolados; un paisaje cuyos subconjuntos rural y urbano no pueden entenderse por
separado.

En contraposicidon a este paisaje de Vega, en ambas margenes del rio Jarama se produce
una elevacion del relieve (en un caso hacia las campifias del suroeste, mientras que en el
otro hacia los relieves tabulares del paramo del sureste). La conexion entre las campifias y
paramo con la vega del Jarama en el entorno del area de estudio, se realiza a través de una
serie de vertientes, cuestas y glacis, desarrollados sobre los materiales mas blandos.

El estudio de Cartografia del Paisaje de la Comunidad de Madrid ha definido para cada una
de las Unidades de Paisaje una valoracién visual que incluye los datos correspondientes a la
calidad y a la fragilidad. Las formaciones vegetales y usos del suelo desglosadas para este
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andlisis paisajistico se recogen en las tablas siguientes, con sus correspondientes cédigos de
colores.

En el caso que nos ocupa, el Sector “Puente Largo” aparece integrado en la Unidad de
Paisaje denominada Vega del Jarama y dentro de la subunidad Puente Largo. (Ver Anexo 1)

- Puente Largo. Subunidad de caracter agricola con una superficie de 1.542 ha (el 98% en
Aranjuez), siendo la altitud maxima de 529 metros, mientras que la cota minima se sitGa
en los 490 metros.

Su fisonomia dominante esta constituida por:
e Lomas y campifias sobre yesos, con terrazas y recubrimientos de piedemonte.

Los usos del suelo mas caracteristicos (representados por los distintos colores de la Unidad
de Paisaje) son secanos, eriales y matorral gipsicola. Cabe destacar que limita en las
proximidades de la Avenida de Madrid con la unidad fisonomia de las llanuras aluviales y
terrazas, con elementos del tipo terrazas y fondos de valle del rio Jarama.
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Valoracion visual de la Unidad de Paisaje (J36b)
Calidad visual: media-baja
Fragilidad visual: media

Fte. E.T.S. Ingenieros de Montes 2003.
Cartografia del Paisaje de la Comunidad de Madrid.
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Con respecto al grado de homogeneidad natural-rural de las diferentes unidades de paisaje,
ha llevado a Gomez Mendoza' a delimitar dos unidades de paisaje natural para el conjunto
de la zona de estudio:

- Bajo Jarama, dentro de la Unidad de Valle del Jarama.
- Rasos y vertientes de Villaconejos, dentro de la Unidad del Paramo de Chinchén.

Por otro lado, los mismos autores han identificado dos Unidades de Paisaje Rural para este
sector de Aranjuez:

- Vega del bajo Jarama, dentro de la Unidad de Las Vegas.
- Paramos y cuestas del Sureste, dentro de la Unidad de Los Paramos y Cuestas.

En funcién de estas caracteristicas, la zona de estudio participa de las Unidades de Paisaje
Integrado denominadas como Rasos de Villaconejos y de la Vega del bajo Jarama,
diferenciando paisajisticamente el territorio segun las dos componentes principales
resefiadas: por un lado, a través de los aspectos naturales (materiales yesiferos que
determinan la estructura de la vegetacion), y por otro, mediante elementos rurales-
culturales de aprovechamiento del territorio.

» Rasos de Villaconejos: El contacto con el fondo de los valles del Jarama y Tajo (como
ocurre en la zona de estudio) se desarrolla sobre la terraza media de ambos rios,
y se realiza mediante vertientes mas suaves que las que caen hacia la vega del
Tajufia. Estos escarpes en muchas ocasiones son de naturaleza yesifera y aparecen
incididos por una red de barrancos, sobre los que se desarrolla un matorral gipsicola
que ocupa las zonas méas quebradas y no aptas para el cultivo. En el resto de la
unidad, los olivares, vifiedos y cereales ocupan la mayor parte del territorio. Con
respecto a la vegetacion natural, junto con los matorrales gipsicolas, ya mencionados,
pueden apreciarse restos de la vegetacion climax de este sector: encinas, coscojas y
quejigos. Para controlar la erosién de las vertientes, en las grandes fincas publicas y
privadas se han realizado extensas repoblaciones con Pinus halepensis.

» Vega del Bajo Jarama: En esta zona queda definida por la explotacion agraria de
regadio. Hay zona degradadas como consecuencia del uso extractivo y la presencia de
poligonos industriales asociados a las infraestructuras viarias que surcan las terrazas
bajas del rio. La vegetacion natural de esta unidad de paisaje queda restringida a las
proximidades del cauce.

! -GOMEZ MENDOZA, J. (dir.) (1999). Los paisajes de Madrid: naturaleza y medio rural. Ed. Fundacién Caja
Madrid y Alianza Editorial, Madrid
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§
UNIDADES DE PAISAJE
vega del Jarama y terrazas bajas " lerrazas medias

Unidades de paisaje del sector “Puente Largo”.
4.9 Patrimonio cultural y vias pecuarias

En la zona de estudio se realizd una prospeccion arqueoldgica en extension para determinar
la presencia de restos de arqueolégicos tanto de los ya considerados en la Carta
Arqueoldgica como otros que no estuvieran catalogados (Ver Anexo V). Las areas incluidas
dentro de la carta arqueoldgica son: al norte del la carretera M-305 las zonas denominadas
como Puente Largo y La Casa del Cerro; al noroeste entre los dos viales de la Avenida de
Madrid se encuentra tres zonas denominadas como Soto Gordo; y por Ultimo al suroeste,
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también entre los dos viales de la Avenida de Madrid se encuentra el denominado el Camino
de las Carcavas.

Pero ademéas de estos yacimientos catalogados en la prospeccion se han localizado
diferentes restos de material litico localizado al este de las naves pertenecientes a Isn
Fruehauf, asi como dos bunker (al norte y sur del Sector) y una red de trincheras (en el
escalon topogréfico) pertenecientes a la Guerra Civil.

ACTUACION URBANISTICA MIXTA

rq_‘ AUDITORES DE ENERGIA
Y MEDIO AMBTENTE, S.A.
7 ;- I‘I

Mapa de localizacion de los diferentes elementos patrimoniales y yacimientos arqueolégicos detectados
en la zona de estudio
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En el plano, pueden verse las principales vias
pecuarias del municipio de Aranjuez. La
profusion del entramado, da idea de la
importancia de este sistema de
comunicaciones en la estructura general de
la ordenacion del territorio municipal.

En concreto, y teniendo en cuenta las
diferentes denominaciones existentes, el
cordel de Titulcia, y la Vereda del Vadillo de
los Pastores, constituyen limites exteriores
del Sector. Las caracteristicas de cada una de
estas vias, quedan reflejadas en el cuadro

los

siguiente: Sector.
FECHA ANCHURA
NOMBRE CLASIFICACION | LEGAL
Vereda del Vadillo 30/09/1935 10 m
de los pastores
Cordel de Titulcia 30/09/1935 7m

¥ 2 p }\
5 \'-.;‘:\ - Google
Pfsu L{qutaﬁa - S :

At oo 4'81/km B

Vias Pecuarias en el émbifo de estudio F‘te. Counidad de Madrid sobre Gole earth.

4.10 Caracterizacion socioeconomica

Poblacion

En la primera mitad del siglo XX la poblacion de Aranjuez se multiplica por dos -pasa de
12.670 habitantes, en 1900, a 24.667 en 1950-, y alcanza una tasa de crecimiento anual de
1,89%. En los afios siguientes continua el aumento demografico hasta la segunda mitad de
los 70, cuando el incremento anual es del 2,71%, sin duda uno de los mayores de la
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centuria. Después la tasa disminuye (0,60% entre 1981 y 1986) y se convierte en negativa
en el lustro siguiente (-0,29%).

A partir de 1996 los ritmos de crecimiento son cada vez mayores alcanzando la tasa anual
mas alta del periodo estudiado entre los afios 2006 y 2010, con el 4,74%. Ni siquiera la
crisis econdmica ha hecho retroceder ese crecimiento, como asi ha ocurrido en el conjunto
de municipios del Sur Metropolitano, en los que los servicios estadisticos de la Comunidad de
Madrid incluyen a Aranjuez, y también en la regién. Lo que podemos pensar es que sin la
crisis el aumento demografico del municipio habria sido ain mayor.

El crecimiento vegetativo (la diferencia entre nacimientos y defunciones) ha ido aumentando
en los Ultimos afios, si en el quinquenio 1997-2001 fue de 248 personas entre 2005 y 2009
se ha incrementado a 1.465, pero, en todo caso, el aumento de poblacibn que esta
experimentando el municipio se debe basicamente al saldo inmigratorio neto (en el Gltimo
guinquenio fue de 9.663 personas, el 86,8% del incremento total), una parte del cual esta
formado por inmigrantes extranjeros.

En 2001 la tasa de actividad de Aranjuez era el 56,3% de la poblacion de 16 afios y mas
edad que habia en el municipio en ese momento (es decir, de cada 100 personas que
superaban los 15 afios 56 estaban en activo, trabajando o en paro), valor que en la
Comunidad de Madrid sube al 61,1%; por el contrario, la tasa de paro del municipio era mas
alta que en la regional: 13,4% de la poblacién activa frente al 12,2% en la region. También
es mayor la proporcion de poblaciéon asalariada eventual.

La crisis econdmica de los ultimos afios también ha golpeado a Aranjuez, el paro registrado
en las oficinas del INEM se ha incrementado de 2.128 desempleados, en Mayo de 2007, a
4.666 en el mismo mes de 2011, lo que supone un incremento del 54%, el mismo valor
porcentual que en la Comunidad. Su desglose por sectores es el siguiente:

Paro por sector de actividad. Aranjuez y Comunidad
de Madrid. Mayo 2011 (%)

Sector Aranjuez CAM
Agricultura 1,2 0,7
Industria 10,3 8,6
Construccion 13,5 16,1
Servicios 75,0 74,6

Totales 100,0 100,0

Fuente: Ministerio de Trabajo e Inmigracion, Servicio Pablico de
Empleo, mayo 2011.

Se trata de un perfil muy parecido entre las dos instancias, con una mayor presencia en el
municipio del paro en la industria y una menor en la construccién. Pero lo importante es que
tres de cada cuatro parados proceden de los servicios.

La tasa de paro en 2010 (Fichas Municipales de Caja Espafia a 3 de Marzo de 2010, y
referido a la poblacion de 16 a 64 afios) es en Aranjuez del 12,7%, valor parecido al del pais
(13%) pero dos puntos por encima de la media de la region (10,6%).

¢En donde tiene su empleo esta gente? De las 6.684 personas que se desplazan diariamente
por motivo laboral un tercio (32,3%) trabaja en la capital, la mayoria en los servicios; un
15% lo hace en municipios del Sur Metropolitano, sobre todo en Valdemoro, Pinto, Getafe,
Fuenlabrada y Leganés, por orden decreciente, en el empleo industrial de estos municipios;
y un cierto niimero, aunque pocos, en Toledo capital y en alguno de los pueblos de esa
provincia.
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La mayoria de la gente se desplaza en coche (58% del total de ocupados,
independientemente de donde este su lugar de trabajo); otro 11% lo hace en tren y un
10,4% en autobus. La situacion excéntrica de la Estacion de ferrocarril es quiza el motivo de
gue se utilicen relativamente poco el servicio de cercanias de RENFE.

Actividad econémica

La industria de Aranjuez (Directorio de Unidades de Actividad Econdmica de la Comunidad
de Madrid, 2004 y 2009, CAM) se ha reducido de 147 locales a 113; en 2009 hay 2 locales
para actividades extractivas, 110 de industria manufacturera y 1 de produccién y distribucion
de energia eléctrica; por su parte el empleo ha descendido de 3.329 puestos de trabajo a
2.364, descenso que esta detras el desempleo que antes hemos visto.

El suelo que se dedica a la industria en Aranjuez es escaso si se compara con los municipios
del Sur Metropolitano: con datos de 1996, y contabilizando solo el suelo industrial en suelo
urbano (134 Ha), representaba el 24,6% del suelo con esta clasificacion frente al 32,4% del
Sur Metropolitano; sin embargo, era el doble del valor relativo que alcanzaba en la
Comunidad de Madrid (12,5%). En 2002 el suelo industrial en suelo urbano sigue siendo 134
has, por lo que es muy posible que haya perdido posiciones respecto a los ambitos de
comparacion anteriores. A esta superficie hay que sumar otras 55 has en suelo urbanizable.

La demanda de suelo industrial y para actividades logisticas en Aranjuez es importante y no
se le da respuesta por su carencia, lo que hace perder oportunidades de desarrollo
econdémico.

El Poligono Industrial Gonzalez Chacén estd agotado. En el planeamiento en vigor el suelo
calificado como industrial se localiza en el Cerro de la Linterna, con 290.644 m2, pero de los
cuatro sectores en que se divide este Poligono uno esta en desarrollo, un segundo se pondra
inmediatamente en el mercado pero los otros dos restantes son méas complicados de
gestion.

Entre 2004 y 2009 se ha producido un moderado aumento del nimero de locales dedicados
a los servicios (de 1.469 a 1.520), pero un incremento muy fuerte en el empleo: se ha
pasado de 6.899 a 9.612 puestos de trabajo. Pero, teniendo en cuenta que la mayoria del
desempleo procede de este sector y que es muy alto, los datos de locales y empleo de 2009
se han debido de reducir de manera sensible desde esa fecha.

La crisis de la construccion ha tenido también su repercusién en Aranjuez, como no podia
ser de otra manera, lo que se une y se superpone a la capacidad residual de suelo
residencial de su planeamiento urbanistico. Si nos atenemos a las transacciones inmobiliarias
de los ultimos afios, y distinguimos vivienda nueva y vivienda de segunda mano, la evolucién
de las transacciones ha sido la siguiente:

TRANSACCIONES INMOBILIARIAS 2005-2010 (*)
Afio Vivienda Nueva Vivienda Segunda Mano Total
2005 273 253 526
2006 825 643 1.468
2007 801 445 1.246
2008 731 419 1.150
2009 383 142 525
2010 (*) 155 137 292

Fuente: Ficha Municipal 2011, Caja Espafia (procede de Ministerio de Fomento, Secretaria de
Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanisticas). (*) Solo tres primeros trimestres
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A partir de 2006 se observa una caida moderada de las transacciones que, desde 2009, se
ve acentuado. Siempre ha sido mayor el mercado de vivienda nueva que el de segunda
mano pero en 2010 el nimero de transacciones de cada tipo es muy parecido.

En la década pasada la renta per capita de la poblacion de Aranjuez estd por debajo de la
media de la region madrilefia (84,24%), estando por encima de los municipios del Sur
Metropolitano: 77,41% respecto a esa media. El Ultimo dato disponible es de 2008 (avance),
que nos indica que la renta del municipio ha descendido al 82,85% de la madrilefia en ese
momento mientras que la de los municipios del Sur Metropolitano ha caido al 76,09%,
produciéndose una ligerisima convergencia entre ambas.

4.11 Movilidad

Se estima que en el municipio de Aranjuez se genera actualmente 217.462 viajes
individuales al dia, de los cuales 60.339 son viajes en vehiculo privado (siendo el resto
peatonales, en transporte publico, en bicicleta, etc.). Muchos de estos viajes se realizan
compartiendo un mismo vehiculo, de modo que el nimero total de viajes coche-conductor
generados y atraidos en el municipio se estima en 54.908 viajes/dia.

La relacion de carreteras que forman la red vial del municipio de Aranjuez en el entorno del
Sector “Puente Largo” es la siguiente:

1. Carretera M-305, de la M-307 y la A-4 en Sesefia y Aranjuez a Chinchén por
Villaconejos.

2. Avenida de Madrid. Desde el nucleo urbano de Aranjuez hasta la M-305 en el Puente
Largo.

La avenida de Madrid confluye con la M-305 en la rotonda situada junto al puente Largo. Por
lo que desde el punto de vista de caracterizacion del trafico se diferencian tres tramos con
tréficos diferentes:

1. Avenida de Madrid. Desde el nicleo urbano de Aranjuez hasta la rotonda del Puente
Largo.

2. Carretera M-305, de la M-307 y la A-4 en Sesefia hasta la rotonda del Puente Largo
tras cruzar el rio Jarama por dicho puente.

3. Carretera M-305, de la rotonda del Puente Largo hacia Chinchon por Villaconejos.

Segun el Estudio de Trafico y Movilidad (anexo al Estudio de Ruido), el trafico existente en la
actualidad en cada uno de estos tramos es el siguiente:

Tréafico
Situacion Preoperacional — Afio 2011
. IMD % Pesados
Carretera Tramo Sentido [veh/dia] [%]
M-307 Desde la rotonda del | Hacia la rotonda del 13.317

puente Largo hacia la M- | Puente Largo

307 y la A-4 en Sesefia .
M-307 | cruzando el rio por el Ha(;a la M-307 y la A-4
puente Largo en sesena

12.254

Desde la ~rotonda del Hacia la rotonda del
M-307 Puente Largo hacia 1.452

. ; . . Puente Largo
Chinchén por Villaconejos
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Suelo
Trafico
Situacion Preoperacional — Afio 2011
. IMD % Pesados
Carretera Tramo Sentido [veh/dia] [%]
Desde la rotonda del Hacia Chinchén or
M-307 Puente Largo hacia . . P 1.450 6,9
L . . Villaconejos
Chinchén por Villaconejos
Hacia la rotonda del
Avenida Desde la rotonda dfal Puente Largo 10.450 5,0
de Madrid Puente Largo hacia
Aranjuez Hacia Aranjuez 11.515 5,0

En la situacién actual, el viario mas limitante para el trafico en la hora punta de la mafiana
es el tramo del puente Largo, que funciona en nivel E, con una velocidad media de 56,5
km/hora y un ratio Intensidad/Capacidad de 0,67.

Transporte publico

Segln el Estudio de Trafico y Movilidad, en la situacion actual la red de transporte publico
existente esta configurada por dos lineas de autobuses:

* 429 Madrid (Legazpi) — Aranjuez (PAU de la Montafia)
‘ 4 Estacion de Ferrocarril — Hospital + La Montafia

Los recorridos y horarios de ambas lineas recogen a continuacion.

4 Estacion FF.CC. - Hospital La Montana - Hospital -

HORARIOS DE SALIDA DE LA ESTACION FF.CC, st HORARIOS DE PASO APROXIMADO POR EL  jawess

fobrero do 2011
(Plaza de la Estacion) de-l'% HOSPITAL DEL TAJO M’“""’:';‘,",,""”_I‘?,,’
Lunes a Viernes laborables Lunes a Viernes laborables
6: 7: 8: 9:10:111:112:113: 15:116: 18:119:120:/21:22: 6: 7: 8:] 9:10:/11:/12:/13: 14:/15:16: 17:/18: 19:|20: 21:22: 23:
45|25| 10| 00 | 55| 55 | 65 | 55 05 | 05 10 15 | 10 | 05 | 55 05 36/ 23|13 08|08 08 08 08| 18|18 08 23 28|23 18|08 08
58
56 55 55

Lunes a Viernes laborables
Sabados laborables, Domingos y Festivos

: 7:| 8: 9: 110:/11:/12:/13:/14:(15:|16: 17:18: 19: 20: 21:/22:/23:
7: B: 9:/10:11:[12:13: 15:/16: 18:19:/20:/21:/22; 36 23|13 08|08 08/08 08 18|18 08|23 28|23 18|08 |08
25|10 | 00 | 55 65 |66 B5 05| 056 10 15| 10 |05 | 56

55 55 55

Notas: Depués de este paso aproximado por @l Hospital del Tajo, volvera a pasar
" | por el mismo en direcclén a la estacién FF.CC. de Aranjuez 5 minutos depués.

M MOSAMO, S.A. ¢/ Ganzala Chacén, 90 Tel: 902 198 788 M MOSAMO, S.A. ¢/ Gonzalo Chacén, 90. Tel: 902 198 788

Pol. Ind. Genzalo Chacén. ARANJUEZ. 28300, MADRID Pol. Ind. Gonzalo Chacon. ARANJUEZ 28300. MADRID
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Madrid (Legazpi) -

9

LEGAIP © VILLAVERDE ::mm LEGAIF VILLAVERDE fueaige
DOCEDE  BAJDCRUCE DOCEDE  BAIDCRUCE Lk CONUNDAD
0CTUBRE . DE WADRID | ARANJUEZ | OCTUBRE . CE MR | ARMWUEZ |
e e = = e - T T T
HORARIOS DE SALIDA DE MADRID Actusizado HORARIOS DE SALIDA DE ARANJUEZ Actusiizade
(Paseo de la Chopera) e 2! (PAU de la Montafia) ilclombre e 2016
Lunes a viernes laborables Lunes a viernes laborables
A 7:00 9:00 11:00 13:00 15:00 A 6:00 8:00 10:00 12:00 14:00
17:00 19:00 21:00 16:00 18:00 20:00
Sdbados laborables Sdbados laborables
A 9:00 11:00 13:00 15:00 17:00 A 8:00 10:00 12:00 14:00 16:00
19:00 21:00 23:00 18:00 20:00 22:00
Domingos y festivos Domingos y festivos
A 9:00 11:00 13:00 15:00 17:00 A 8:00 10:00 12:00 14:00 16:00
19:00 21:00 18:00 20:00

AI AUTOMNIBUS INTERURBANOS, S.A. C_ Miguel Servet, 8 Tel: 902 198 788

Pol. Ind. Rompecubas. 28340 Valdamaoro, Madrid

4.12
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Residuos

AI AUTOMNIBUS INTERURBANOS, S.A. C Miguel Server, 8. Tel: 902 198 788
Pol. Ind. Rompecubas, 28340 Valdemoro, Madrid

Existen datos acerca de la generacion de residuos urbanos en la situacion actual para el
municipio de Aranjuez. Segun la empresa adjudicataria del servicio de recogida de residuos,
la cantidad de Residuos Sélidos Urbanos recogidos en el municipio de Aranjuez a lo largo del
aflo 2010 fue de 17.811,2 toneladas anuales (ver Anexo VIII), este volumen total
presenta la siguiente distribucion a lo largo del afio:

FECHA TOTAL (kg)
Enero 1.470.930
Febrero 1.273.500
Marzo 1.426.300
Abril 1.508.820
Mayo 1.602.400
Junio 1.553.070
Julio 1.494.930
Agosto 1.354.520
Septiembre 1.489.830
Octubre 1.531.050
Noviembre 1.428.210
Diciembre 1.677.640
TOTAL ANO 2010 17.811.200
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El Sistema de gestion de residuos urbanos, realizado por 140 operarios, comprende los

siguientes servicios:

LIMPIEZA

RECOGIDA DE RESIDUOS

Zonificacion del municipio

El &mbito municipal se ha dividido en zonas
en funcién de la densidad de poblacion vy el
uso dominante de la via publica.

Sistema de instalacién y retirada diaria
(Quita y pon) en el Casco Histérico

El @mbito municipal se ha dividido en zonas en
funcion de la densidad de poblacién y el uso
dominante de la via publica.

Barrido manual de calles
Se realiza con una periodicidad diaria en
turno de mafana y de tarde

Sistema de carga lateral
Implantado en el resto de zonas urbanas,

mediante contenedores de gran capacidad (16
litros / habitante)

Barridos mecanicos de calzadas v
aceras
También se hacen baldeos.

Sistema de recogida de carga trasera en
Poligonos industriales

Situaciones de suciedad puntuales y
de reposicion de papeleras y

Realizada por una brigada de apoyo con la
misma periodicidad que el barrido manual
y en cualquier punto del municipio

Recogida de RSU (fraccion resto) en horario
nocturno

Para evitar molestias a la poblacion y al tréafico
diurno

Servicio de recogida de muebles y
enseres

Se realiza diariamente en turno de mafiana

Mantenimiento de contenedores
Se realiza diariamente por un equipo que repasa
su ubicacion y la existencia de desperdicios fuera

y tarde. de los mismos.

Servicio de limpieza en ocasiones , .

especiales 12 Islas ecoldgicas con contenedores
especiales

Es operativo en caso de fiestas, rastros,
ferias...

soterrados
Situadas en el casco histérico

La gestion de los residuos urbanos del municipio comprende los siguientes servicios:
> RECOGIDA Y GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Los residuos urbanos de Aranjuez son [EASSEAS
recogidos por la empresa encargada, [EAEEEE
mediante vehiculos especificos, y son
derivados a sus plantas de seleccion y
triaje, en donde se asimilan, con una
totalidad de
ambito

periodicidad diaria, la
residuos generados en el
municipal.

La seleccion de los mismos es manual y
mecanica, permitiendo separar, de la
aquellos
productos residuales que pueden ser

totalidad de las basuras,

objeto de reciclaje.

Recogida de RSU y contenedor de residuos
urbanos domiciliarios.

> RECOGIDA SELECTIVA DE RESIDUOS

La gestiéon realizada, abarca entre sus servicios de Residuos Sélidos Urbanos, la
recogida selectiva o segregacién en origen del papel y cartén, vidrio, y los envases
metalicos, plasticos y tetra-bricks.




> RECOGIDA COMERCIAL

Ademads de los servicios mencionados, se presta también asistencia para la recogida
de residuos comerciales, puesto que los comerciantes se caracterizan por ser un
colectivo de gran participacién en materia de reciclaje de cartén o en los que respecta
a productos organicos (en el caso de los comercios del sector de la alimentacion) que
son reutilizados mediante compostaje. El servicio consta de la recogida de estos
subproductos comercio por comercio.

> GESTION DE PUNTOS LIMPIOS

La gestion del Punto Limpio de Aranjuez presta servicio de martes a domingo en
horario ininterrumpido se localiza en la Calle Fortuny s/n y admite los siguientes
residuos: vidrio, papel y cartén, metales, plasticos, tetra-bricks, aceites vegetales,
muebles, electrodomésticos, colchones, somieres, marcos, puertas, cajas, escombros,
maderas hasta 50 kg, residuos de jardineria, aceite usado de carter, baterias de
automovil, pilas, medicamentos, sprays, radiografias, tubos fluorescentes y pinturas.

> PROCESOS DE TRATAMIENTO DE LOS RESIDUOS DE ARANJUEZ

Los procesos de tratamiento de residuos efectuados comprenden el desarrollo de
las siguientes acciones:

e RECOGIDA SELECTIVA, CLASIFICACION Y RECICLAJE:
En los centros de clasificacion, se recogen dos tipos de residuos:

- Residuos domésticos: vidrio, acero, plastico, aluminio o carbdn, materia
organica, etc.

- Residuos comerciales e industriales: cartdn, papel, madera, metal,
plastico, residuos procedentes de sitios de construccién.

En ellos, el proceso que siguen los residuos es el siguiente:

a) Recogida selectiva: Gracias al sistema de recogida selectiva implantado
en el municipio, mediante los contenedores destinados a tal fin, en los
gue los ciudadanos depositan la basura ya preseleccionada, el proceso de
seleccion de basura es mas sencillo.

b) Recepcion de los residuos urbanos en la planta: Los residuos se
preseleccionan y a continuacién son sometidos a una primera fase de
seleccion mecéanica.

c) A continuacion es seleccionado por los operarios de la empresa y todo el
material reutilizable es llevado a las correspondientes plantas de
reciclado. El material que no es reciclable es incinerado para su
utilizacién en forma de energia en un porcentaje muy elevado.

d) Empaquetado y envio: Finalmente el material reciclable se empaqueta y
envia a empresas nacionales de reciclado y otros restos diversos se
envian a aquellas empresas que lo necesiten como posible materia prima.

e COMPOSTAJE Y DESCOMPOSICION

En julio del afio 2005 se puso en funcionamiento la Planta de Compostaje de
Aranjuez, de propiedad municipal, y con la explotacién adjudicada a CESPA
S.A.
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Entidad Estatal de Suelo

En ella se aprovechan los residuos de tipo vegetal, el resto de fraccion
organica de los RSU de Aranjuez, las sobras de las podas y los lodos de
depuradora se reciclan como abono vegetal.

e ENERGIA PROCEDENTE DE RESIDUOS

Como ya se ha mencionado en puntos anteriores, una parte de los residuos
gue no son susceptibles de reciclaje, son enviados a plantas de incineracion
para su utilizacion como energia.

4.13 Infraestructuras energéticas
En el Sector se localizan una serie de infraestructuras de transporte de energia eléctrica y de

gas, las cuales discurren en paralelo con el margen oriental del vial de salida de la Avenida
de Madrid.

Plano de las infraestructuras de transporte energético (oleoducto y lineas eléctricas). En naranja el
oleoducto y en rojo las lineas eléctricas.
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La infraestructura de transporte de gas es el gaseoducto que discurre desde Rota a
Zaragoza. En la zona del Sector discurre en paralelo al vial de salida de la Avenida de
Madrid, estando en todo su recorrido enterrado sobre un &rea desbrozada para evitar
cualquier afeccion a esta infraestructura.

Por otro lado, también en paralelo a la oleoducto y al vial de salida de la Avenida de Madrid
discurre una linea eléctrica, que a su vez deriva tres ramales que abastecen por un lado a la
nave industrial de Isn Fruehauf, por otro lado a la casa del Conde de Santiago, que se
encuentra en franco estado de abandono y por consiguiente la linea eléctrica no tiene
transporte de energia, y al norte de la gasolinera un dltimo ramal hacia una linea eléctrica
que discurre un pequefio tramo en paralelo en la zona occidental del vial de salida de la
Avenida de Madrid.

4.14 Mapa de riesgos

En cumplimiento del articulo 15.2 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del suelo se realiza una
cartografia de riesgos naturales que pudieran afectar en los suelos del Sector de Puente
Largo. Para este mapa de riesgos se han considerado diferentes elementos del medio que
pudieran generar diferentes riesgos a los procesos urbanisticos que se localizaran en estos
terrenos. Entre los factores que se consideraran seran la sismicidad, la geotecnia, la
peligrosidad geolégica, el peligro de inundacion y las pendientes.

1. Un riesgo natural que se puede producir son los fendbmenos sismicos, en este sentido
la sismicidad en Espafia es consecuencia de la interaccion entre la placa africana, la
microplaca de Alboran y la placa euroasiatica con la microplaca Ibérica. Con respecto a
la sismicidad en Espafia se establecen tres zonas: Zona primera, limitada por la
isosista de grado VI (por lo tanto, por debajo de VI, intensidad baja); Zona segunda,
entre las isosistas VI y VIII (intensidad media); y la Zona tercera por encima de la
isosista VIII (intensidad alta). De las tres zonas sismicas que se localizan en la
Peninsula Ibérica el Sector se encuentra en la zona de baja intensidad de estos
fendmenos. Por todo ello, para la modelizacion de riesgos se ha considerado todo el
sector con un valor bajo.

2. Otro riesgo natural considerado es la geotecnia, la cual ha sido tratado en el apartado
4.3, y en la cual se ha considerado las condiciones constructivas de los terrenos del
sector utilizando Mapa Geotécnico General de Madrid del Instituto Geolégico y Minero.
En este sentido todos los terrenos de Puente Largo presentan capacidades
constructivas favorables, de tal forma que para la modelizacién de riesgos naturales
todo el sector presenta el mismo valor de ponderacion.

3. Las pendientes que se desarrollan en el Sector podria suponer un potencial riesgo
natural para el desarrollo previsto. De esta forma se ha considerado el porcentaje de
pendientes (apartado 4.3) en la cual se observa que los terrenos del sector tanto en el
extremo oriental y occidental son muy llanos, desarrollando en la zona central un
escalén topografico, que separa las terrazas bajas y medias con las terrazas altas,
donde las pendientes oscilan entre 15 y el 30 %. Por ello para la modelizacion del
mapa de riesgos a este escaldén topografico se le ha dado una valoracién superior de
riesgo que al resto de terrenos del Sector.

4.  Por ultimo, otro potencial riesgo natural que pudiera afectar al planeamiento del
Sector son los terrenos inundables del rio Jarama (aparatado 4.5), que segun
cartografia de las zonas inundables de la Comunidad de Madrid la afeccion al sector se
reduce a unas pequefias zonas tanto en el extremo suroeste y noroeste, asi como al
oeste entre los dos viales de la Avenida de Madrid, donde se realiz6 una pequefa
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extraccion de materiales. Con estos datos se han valorado como riesgo mas altos al
caudal de avenida para 5 afios, valor medio al caudal de avenida para 100 afios vy,
finalmente el menor valor al caudal de avenida para 500 afios.

Como se observa los riesgos naturales en la zona de estudio son muy reducidos, siendo el
mas destacable las zonas de inundacion, no obstante con el andlisis de los potenciales
riesgos naturales que pudieran producirse se han considerado y ponderado cada factor
ambiental que pudiera suponer un potencial riesgo y mediante un sistema SIG, se ha
realizado el siguiente plano de riesgos naturales del Sector:

Leyenda
— | rite del Sector

Riesgos Naturales
Valores

4

Mapa de riesgos naturales en el sector de Puente Largo sobre fotografia aérea.

En el plano resultante se observa que todo el Sector no presenta riesgos naturales
destacables, tan sélo la franja central que va de norte a sur presenta un riesgo moderado
como consecuencia de las pendientes del escalon topografico que separa las diferentes
terrazas del valle del rio Jarama. Ademas de estas se localizan una pequefia mancha de
riesgo alto entre los dos viales de la Avenida de Madrid como consecuencia de una antigua
extraccién de aridos en las cuales el riesgo es consecuencia de la inundacion.
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Para la valoracion de los efectos ambientales derivados de la ejecucion de la presente
planificacion propuesta, se realiza un analisis comparativo entre la probable evolucion de los
elementos del medio en el caso de mantenerse las determinaciones previstas por el
planeamiento vigente, descritos en el capitulo anterior, y la evolucion de los mismos en el
caso de que se ejecute finalmente la planificacion en cuestion.

Este andlisis descriptivo y comparativo de los efecto ambientales se realiza en dos etapas
claramente diferenciadas: el proceso de urbanizacién/ edificacion y el uso productivo y
habitacional previsto.

En la medida de lo posible se han identificado indicadores que recojan parametros del
sistema de /ndicadores ambientales de la Comunidad de Madrid y se ha dado un valor (o
rango) de referencia tomado bien de la normativa cuando existe alguna regulacion, bien de
estudios de evaluacién ambiental equivalentes. Se presentan a continuacién, de manera
sintética los indicadores operativos considerados en la evaluacién estratégica como
indicadores de evaluacion.

Atmésfera y energia.

i)  Calidad del aire. Incremento de la emisién de contaminantes en el municipio por el
desarrollo del Plan. Valor de referencia: Por contaminantes PMy,, SO,, NO,, O3 y CO.

La Red de Control de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid ofrece datos de
inmision relativos a distintos contaminantes atmosféricos. Su finalidad principal es
registrar los niveles de concentracion de los principales contaminantes atmosféricos,
de forma que se puedan definir los niveles de calidad del aire y recomendar, en su
caso, actuaciones y politicas acordes con las situaciones de contaminacion planteadas.

i Emisiones de gases de efecto invernadero per capita en los nuevos desarrollos. Valor
méaximo: 8.1 t GEl/habitante. (Fuente: valor de referencia de emisiones de COyq per
capita permitidas por el protocolo de Kioto para Espafia (AT-01 Emisiones de Gases de
Efecto Invernadero).

La lucha contra el cambio climatico debe pasar inexorablemente por la reduccién en
las emisiones de gases de efecto invernadero. Para ello, se plantea evaluar, el
incremento de las emisiones municipales asociados al nuevo desarrollo urbano
respecto de las emisiones bésicas antes de la actuacion, referidas al nimero de
habitantes. El objetivo es adecuar la planificacibn de manera que se minimicen las
emisiones ajustando por ejemplo la densidad edificatoria o la disponibilidad de puntos
de transporte colectivo.

iii) Incremento de los niveles acusticos en el dmbito de estudio con respecto a los
existentes antes del desarrollo del Plan. Recomendacién: no deben superarse los
niveles establecidos por la legislacion para el tipo de usos previsto.

Para ello, se plantea evaluar, el incremento de los niveles acusticos asociados al nuevo
desarrollo urbano respecto de los niveles admisibles por la legislacion vigente. El
objetivo es adecuar la planificacion de manera que se minimicen estos niveles sonoros
de tal forma que las molestias y efectos nocivos sobre la salud sean minimos.
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Compatibilidad de los usos propuestos con el confort sonoro exigible.

Como se ha comentado en el indicador anterior el incremento de los niveles acusticos
con los usos que se proponen en el planeamiento propuesto estos deben adecuarse y
ser compatibles con la zonificacién acustica marcada por la legislacion vigente.

Recursos edéaficos.

v)

Vi)

Superficie de suelo urbanizable por tipo de calidad agrologica. (Fuente: elaboracion
propia, en linea de los principios establecidos en el libro verde de medio ambiente
urbano). Recomendacion conservar el 100% del desarrollo en los suelos de calidad del
municipio, en particular, se deben preservar para la actividad agraria las tierras de
clase agrolégica de tipo 2 y la subclase agroldgica de tipo 3e, segun el mapa de
capacidad agrolégica de las tierras de la Comunidad de Madrid.

El suelo es un recurso limitado, no renovable y de dificil reciclado cuando se edifica
sobre él. Dificilmente se recupera suelo para cualquier otro uso una vez se ha dedicado
a edificar. A tenor de la importancia del mantenimiento funcional del recurso edéfico,
en linea de lo expresado en la Ley del Suelo y atendiendo a los criterios técnicos de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en lo relativo a la calidad
agroldgica de los suelos, es preciso orientar el desarrollo del planeamiento urbanistico
salvaguardando aquellas zonas de mayor calidad. Por este motiva se considera
fundamental proteger y conservar los suelos de mayor valor agrolégico y forestal
impidiendo sobre ellos los nuevos desarrollos contemplados en el Plan.

Presencia de suelos contaminados. Los valores de referencia seran los indices
estandarizados por la normativa sectorial.

Los diferentes usos del suelo que se hayan producido histéricamente pueden haber
producido la contaminacién de los suelos de tal se ha establecido una serie de
legislacion de ambito nacional (Real decreto 9/2005) con el objeto de establecer una
relacion de las actividades susceptibles de causar contaminacién en el suelo, asi como
adoptar criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados. Ademas La
Comunidad de Madrid con las Ordenes 2770/2006 y 761/2007 donde se establecen los
niveles genéricos de referencia de metales pesados.

Recurso hidrico.

vii)

viii)

Superficie de dominio publico hidraulico afectado. Exigencia 0 ha. Respeto del Dominio
Pablico Hidraulico, de no planificar usos consuntivos (que ocupen el espacio de forma
permanente) en el area de servidumbre (5 metros). (Fuente: elaboracién propia a
partir del articulo 9 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico).

De acuerdo con la Ley de Aguas y su Reglamento con objeto de garantizar la
proteccion del recurso hidrico y de la estructura y funcién de los ecosistemas acuaticos
y de ribera, es recomendable proteger de todo su ambito de influencia de potenciales
fuentes de impacto.

indice de permeabilidad. Recomendacion: superior al 70% (% de la cuenca
impermeabilizada por el desarrollo del Plan inferior al 30%). (Fuente: adaptado de la
Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona).

La produccién de ciudad lleva consigo el sellado y la impermeabilizacion de buena
parte del territorio que se urbaniza. Esto supone restringir de manera drastica la
posibilidad de vida vegetada vy, sin ella, la de multitud de organismos dependientes,
aparte de consecuencias que tienen que ver con el microclima y el confort urbano, la
isla de calor, el ciclo hidrico, la contaminacion atmosférica, etc. El indice de
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permeabilidad pretende evaluar el nivel de afectacion de la urbanizacién y el impacto
de este sobre el territorio ocupado.

Recursos naturales y biodiversidad.

iX)

X)

Xi)

Superficie de vegetacién natural afectada por el proceso urbanizador. Porcentaje de
comunidades vegetales naturales con respecto a la superficie total afectada por la
planificacion.

Una sencilla medida que permite el grado de afeccion de la flora presente en el &mbito
de estudio. Este sencillo parametro indica el porcentaje de formaciones vegetales que
potencialmente pueden ser transformados como consecuencia directa del proceso
urbanizador.

Presencia de especies protegidas segun la legislacién sectorial vigente en el ambito de
estudio.

La presencia de especies faunisticas o vegetales que se encuentran dentro de los
catalogos de proteccion de las diferentes administraciones competentes representan,
en Ultima instancia, el grado de naturalidad en que se encuentra el ecosistema. Con
este sencillo indicador de presencia o ausencia nos permite cuantificar la biodiversidad
existente en la zona de estudio.

Superficie de areas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total
protegida por figura de proteccion. Recomendable 0%. En funcion del tipo de espacio y
de la existencia o no de normas de gestion, pueden existir exigencias o impedimentos
legales. (Fuente: elaboracion propia a partir del Libro Verde de Medio Ambiente
Urbano).

Se trata de una medida sencilla que permite detectar el grado de intrusion del
desarrollo del Plan en espacios naturales protegidos de distinta indole. Este parametro
se elaborara individualmente para cada figura de proteccion presente en el municipio o
zona afectada y también de manera integrada para todos los espacios tengan o no
declarados instrumentos de planificacion o gestion. La mejor garantia para la
proteccion y conservacién del patrimonio natural y la biodiversidad es la no afeccién de
estos espacios.

Patrimonio.

xii)

xiii)

% Superficie de vias pecuarias ocupadas/ Superficie de vias pecuarias total. Exigible
por ley 0%. (Fuente: elaboracién propia a partir del articulo 43 de la Ley 8/1998, de
vias pecuarias de la Comunidad de Madrid).

Se trata de una medida sencilla que permite detectar el grado de intrusion del
desarrollo del Plan en vias pecuarias (cafiadas, cordeles, descansaderos, etc.). La
mejor garantia para la proteccidon y conservacién del patrimonio cultural es la no
afeccion de estos espacios.

Superficie de suelo urbanizable por nivel de proteccion arqueoldgica. (Fuente:
elaboracién propia, en linea de los principios establecidos en la Ley 10/1998, de 9 julio
1998, del Patrimonio Histérico). Recomendacién 0% del desarrollo en terrenos con
algun tipo de proteccion.

La salvaguarda y conservacion del Patrimonio Histérico se formula como el mejor
medio para su conocimiento y su disfrute. Con el fin de evitar actividades que puedan
suponer peligro o deterioro de las Zonas Arqueolégicas de la Comunidad de Madrid, se
considera preceptivo evitar desarrollos urbanisticos en estas zonas.
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Residuos.

xiv)  Volumen de residuos generados por los nuevos desarrollos en relacion al volumen
generado por el municipio. Recomendacién: Proporcion asumible por los sistemas de
gestidn existentes.

El volumen de residuos generado por los nuevos desarrollos no debe suponer una
proporcién importante en relacion a los volumenes generados actualmente en el
municipio, de modo que la gestién de los mismos pueda ser asumida por los sistemas
de gestidn existentes en la actualidad.

Movilidad.
XV) Incremento del trafico en el municipio como consecuencia de los nuevos desarrollos.

La ejecucion de los nuevos desarrollos puede suponer un incremento del trafico en el
ambito, lo que puede repercutir negativamente en la movilidad y esto afectar a la
calidad de vida de las personas en el municipio.

Recurso habitacional. Morfologia urbana e intensidad de uso del suelo.

XVi) Densidad edificatoria: n°® viviendas por hectarea. Minimo 45. Recomendables 60.
Méximo 70. (Fuente: Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona y Libro Verde del Medio
Ambiente Urbano)

Con objeto de definir unos criterios relativos a la expansion y remodelacion urbana,
acordes con los objetivos ambientales definidos relativos a una ocupacion sostenible
del territorio, es necesario asegurar una densidad edificatoria y compacidad suficiente
que garantice las condiciones adecuadas para conectar y dinamizar el tejido urbano
creado. A través de una planificacion ordenada, se trata de encontrar un punto de
equilibrio que evite tanto una excesiva dispersion de la ciudad como la creacion de
concentraciones masivas del territorio. Las ciudades difusas son més consumidoras de
recursos: requieren mas suelo, y mas desplazamientos publicos y privados. En
ciudades mas compactas, se disminuye la relacién distancia-tiempo de desplazamiento,
potenciando los desplazamientos a pie y en transporte publico frente al uso del
automovil. Ademas, se crean espacios para el encuentro, intercambio y comunicacion
entre personas, actividades e instituciones diferentes, constituyentes de la esencia e
identidad propia de la ciudad. Una densidad adecuada tiende a incrementar la
multifuncionalidad de usos en menos espacios.

Xvii) Superficie areas verdes/habitante. Minimo 10 m? por habitante. Recomendables 20.
(Fuentes: Organizacion Mundial de la Salud y Agencia de Ecologia Urbana de
Barcelona)

La existencia de un espacio verde urbano en cantidad y calidad suficiente para el
desarrollo de actividades de recreo y esparcimiento al aire libre forma parte del vector
“calidad de vida”, que aumenta la salud fisica y mental y el bienestar ciudadano.
Ademas estos espacios minimizan la contaminacion atmosférica, electromagnética y
luminica asi como el ruido y las vibraciones.

Recurso productivo. Morfologia urbana industrial.

Xviii) Densidad municipal de suelo industrial urbano: Incremento de suelo industrial dentro
de término municipal en hectareas.

El término municipal de Aranjuez por su localizacion y las infraestructuras de
comunicacion que pertenecen a la red primaria y de gran acogida de transporte es un
area estratégica de primer orden para el desarrollo de &reas para actividades
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productivas, que en la actualidad supondria la satisfaccion de la implantaciéon de estas
actividades de produccién tanto a nivel municipal y autonémico.

Por ultimo, cada uno de los principales efectos ambientales se valoraran de acuerdo a los
criterios para determinar la posible significacion de las repercusiones sobre el medio
ambiente recogidos en el Anexo Séptimo de la Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid:

- La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
- El caracter acumulativo de los efectos.
- La naturaleza transfronteriza de los efectos.

- Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidas, por ejemplo, a
accidentes).

- La magnitud y el alcance espacial de los efectos (zona geografica y tamafio de la
poblacion que pueda verse afectada).

- El valor y la vulnerabilidad de la zona probablemente afectada a causa de:
= Las caracteristicas naturales especiales o el patrimonio cultural.
» La superacién de niveles o valores limite de calidad del medio ambiente.
» La explotacion intensiva de la tierra.
- Los efectos en zonas o parajes incluidos en el Anexo Sexto (Espacios protegidos).

De forma mas precisa, los criterios de valoracion seleccionados para evaluar los efectos
ambientales han sido:

> SIGNO: Valoracidon cualitativa béasica, analiza si el efecto de la interaccion reportara
algun beneficio o perjuicio al elemento del medio en cuestion.

»  MAGNITUD: Se expresara mediante categorias semicuantitativas (Alta, Media, Baja) la
intensidad esperable de la incidencia, independientemente de su signo.

> REVERSIBILIDAD: Se refiere a la posibilidad de reconstruirse la situacion inicial si el
efecto desaparece.

»  ALCANCE ESPACIAL: Se analiza si el efecto tendra lugar en el espacio a nivel puntual,
local, 0 a una escala geografica regional.

> ALCANCE TEMPORAL: Hace referencia a la duracion del efecto.

>  POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS: Indica si el efecto se
puede prevenir mediante algun tipo de medida.

> POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: Indica la capacidad de
reducir la magnitud del efecto a través de medidas correctoras.

>  VALORACION FINAL: Cada efecto se definira finalmente como Compatible, Moderado,
Severo o Critico.
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5.1 Contaminacién atmosférica

La calidad del aire de Aranjuez no es mala, ya que la concentracién de gases contaminantes
no han superado en ninguno de los parametros los valores limites diarios y anuales
establecidos por la legislacién vigente, aunque como se comenté en el apartado 4.2 la
calidad del aire de Aranjuez se encuentra en la actualidad alterada por la presencia de
diferentes fuentes emisoras de gases contaminantes, de las cuales se han considerado dos
fuentes fijas (sector doméstico y sector industrial) y una fuente moévil correspondientes al
trafico. De todas ellas en Aranjuez la que mas peso tiene en todos los gases contaminantes
considerados es el sector industrial.

El desarrollo del planeamiento propuesto previsiblemente producira un incremento de las
emisiones a la atmdésfera con respecto a la situacion actual. Los principales focos de emisién
para usos como los que se prevé implantar los constituyen el trafico de vehiculos asociado a
los futuros desarrollos y las actividades econdémicas desarrolladas, y las calderas de
calefaccion, los calentadores de agua caliente sanitaria y las cocinas en las zonas de
viviendas y actividades terciarias.

El escenario post-operacional de la modelizacibn que se ha realizado en el anexo de
contaminacion atmosférica por cada contaminante del sector doméstico y de las fuentes fijas
previstas en los desarrollos previstos son las siguientes:

EVOLUCION DE LAS EMISIONES DEL SECTOR DOMESTICO, TERCIARIO Y OTRAS
FUENTES FIJAS

Contaminante Situacic')lj pre- Situaciéq post- Incremento Incremento

operacional operacional porcentual
CO (tn/afio) 88,3 91,0 2,7 3,1
NOy(tn/afio) 22,9 28,0 51 22,4
COVNM (tn/afio) 12,9 13,8 0,9 6,8
CH, (tn/afio) 5,8 6,0 0,2 3,8
PM (tn/afio) 8,8 8,9 0,1 1,5
N,O (tn/afo) 0,0 0,0 0,0 12,9
NH; (tn/afio) 0,0 0,0 0,0 0,0
CO, (tn/afio) 22.024,4 26.860,2 4.835,8 22,0
SO, (tn/afio) 20,7 21,8 1,0 5,0
Pb (kg/afo) 2,8 2,9 0,1 4,0
Cu (kg/afio) 1,0 1,0 0,1 5,7
Cd (kg/afo) 0,1 0,1 0,0 6,1
Cr (kg/afio) 1,6 1,7 0,1 7,0
Ni (kg/afio) 21,9 23,6 1,6 7,5
Se (kg/afio) 1,0 1,0 0,0 0,0
Zn (kg/afo) 3,3 3,4 0,1 1,9
Hg (kg/afio) 0,2 0,2 0,0 4,4
Ar (kg/afio) 0,1 0,1 0,0 6,1

El

incremento de las emisiones debidas al sector residencial destaca en dos de los

contaminantes principales: el CO;, y los NOy. Para el NO, los incrementos seran inferiores
pero también destacados. Finalmente, el resto de contaminantes presentan incrementos
mas reducidos.
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En las cifras anteriores no se encuentran incluidas las emisiones originadas como
consecuencia del mayor consumo eléctrico. La energia eléctrica se emplea en
aproximadamente un 48 % de los hogares de Aranjuez como calefaccién en la actualidad y
se considera que un 36 % seguira recurriendo a esta fuente.

Con respecto a las emisiones del postoperacional generadas por el trafico rodado previsto

por los desarrollos son los siguientes:

EVOLUCION DE LAS EMISIONES DEL TRAFICO RODADO

Preoperacional Postoperacional .
Contaminante (Emisiones del (Emisiones municipales + EmERrEs ClE] Incremento
municipio) emisiones del sector) sector PRI
CO (tn/afio) 694,2 1.078,1 383,9 55,3
NOy(tn/afio) 228,5 357,0 128,5 56,2
COVNM (tn/afio) 90,7 139,2 48,5 53,5
CH, (tn/afio) 8,5 14,1 5,6 66,0
PM (tn/afio) 11,6 17,3 5,7 49,0
N,O (tn/afio) 13,7 23,8 10,1 73,2
NH;3 (tn/afio) 14,8 25,8 11,0 74,5
CO; (tn/afo) 26.988,8 46.396,0 19.407,2 71,9
SO, (tn/afio) 0,9 0,3 -0,6 -65,6
Pb (kg/afio) 0,0 0,0 0,0 0,0
Cu (kg/ario) 16,3 27,5 11,1 68,1
Cd (kg/afio) 0,1 0,2 0,1 68,1
Cr (kg/afio) 0,5 0,8 0,3 68,1
Ni (kg/afio) 0,7 1,1 0,5 68,1
Se (kg/afio) 0,1 0,2 0,1 68,1
Zn (kg/afio) 9,6 16,2 6,5 68,1

En cuanto al trafico rodado el incremento de las emisiones respecto a la situacion
preoperacional se sitla en torno al 56% de promedio para los contaminantes analizados. Las
emisiones de SO, presentan un aumento muy leve a consecuencia de las mejoras
introducidas en los combustibles. El resto de los contaminantes, para el trafico rodado,
presentan aumentos con incrementos porcentuales leves a moderados, como es el caso del
NHz, N,O y CO,, en torno al 70 % o el CH,, con un 66 %, asi como los metales pesados (68
%). Otros con incrementos mas leves, como es el caso del CO, NOx o los COVNM.

La valoracion de este efecto se realiza en base a los indicadores descritos en el apartado
anterior:

i) Calidad del aire. Incremento de la emision de contaminantes en el municipio por el
desarrollo del Plan. Valor de referencia: Por contaminantes PMy,, SO,, NO,, Oz y CO.

El desarrollo del Sector de Puente Largo supondra un incremento de estos gases
contaminantes a nivel municipal, ya que supondra una mayor superficie destinada a
actividades econdémicas y en menor medida aumentara la superficie destinada a
residencial. Sin embargo este incremento de las emisiones a la atmdsfera
considerando el momento actual y a techo de planeamiento no implicara
repercusiones significativas sobre la salud y el medio ambiente del municipio.

prointec




0] Emisiones de gases de efecto invernadero per capita en los nuevos desarrollos.
Valor méaximo: 8,1 t GEl/habitante. (Fuente: valor de referencia de emisiones de
CO4¢q per cépita permitidas por el protocolo de Kioto para Espafia (AT-01 Emisiones
de Gases de Efecto Invernadero).

Por otro lado, las emisiones de gases de efecto invernadero per capita previstas
para los nuevos desarrollos, 7,66 t se sitian por debajo del valor maximo
considerando los valores de referencia definidos por el protocolo de Kioto para
Espafia (8,1 t GEl/habitante).

En un contexto local, dada la magnitud de los desarrollos propuestos, el incremento en la
emision de contaminantes a la atmosfera podria ser relativamente apreciable. Sin embargo,
en un contexto mas amplio como el de la Comunidad de Madrid, este incremento se
considera poco significativo. Por este hecho, a pesar de tratarse de un efecto permanente,
se considera compatible con los objetivos ambientales perseguidos.

Por ello la valoracion del impacto es negativa con una magnitud baja; ya que como hemos
comentado anteriormente el incremento de gases contaminantes es poco significativo en
relacion con el contexto autondmico; no reversible, con un efecto espacial amplio por la
movilidad que tienen estos gases en la atmosfera, permanente y con la posibilidad de aplicar
medidas correctoras, por lo que el efecto se considera compatible.

El proceso urbanizador asociado a la ejecucion y desarrollo del Plan puede afectar a la
calidad del aire por un aumento de los niveles de particulas en suspensién y de gases
procedentes de la combustion de la maquinaria, provocado por las tareas de explanacion y
movimientos de tierras y los movimientos de maquinaria durante las obras. Este impacto,
aungue pueda ser de cierta magnitud, es temporal, reversible y facilmente controlable con
medidas correctoras adecuadas, con lo que se considera poco significativo.

5.2 Niveles sonoros

Como ya se ha detallado al comentar la situacién acustica actual, a pesar de los focos de
emision de ruido existente en el Sector, la Avenida de Madrid que discurre al oeste del
mismo, y la carretera M-305, que discurre al norte, sin embargo la calidad acustica del
Sector es buena en practicamente toda su superficie.

El Estudio de ruido obtuvo los siguientes resultados y conclusiones correspondientes a la
situacion posoperacional:

1. Las parcelas de uso Residencial presentan niveles de ruido inferiores a los valores
objetivo correspondientes al area acustica tipo a. Por tanto su desarrollo urbanistico
se considera viable desde el punto de vista acUstico sin que sea necesario la
adopcién de medidas correctoras.

2. Las parcelas de Espacios Libres 01 RG-EL, 05 RG-EL, 07 RG-EL, 13 RG-EL, 15 RG-EL,
17 RG-EL, 28 RG-EL, 29 RG-EL, 30 RG-EL, 31 RG-EL, 34 RG-EL, 36 EL, 37 EL y 42
RG-EL presentan niveles de ruido inferiores a los valores objetivo correspondientes
al area acustica tipo a. Por tanto tendran el caracter de zona verde estancial sin que
sea necesario la adopcion de medidas correctoras. Unicamente se registran ligeros
episodios de ruido durante el periodo de noche en una pequefia parte de las
manzanas 29 EL, 36 EL y 37 EL de menos de 15 m de anchura en las inmediaciones
de la rotonda de la parcela 24 RG 1V. Estos episodios se consideran no significativos
por representar un porcentaje muy reducido de la superficie de las parcelas. Por
tanto no se considera necesario la adopcién de medidas correctoras. En todo caso,
las zonas afectadas por dichos episodios de ruido podran revegetarse y ajardinarse,
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pero no podran acondicionarse ni se instalara en ellas mobiliario urbano ni
elementos que fomenten la estancia o permanencia de personas.

Las parcelas de Espacios Libres 03 RG-EL, 09 RG-EL, 10 RG-EL, 11 RG-EL, 20 RG-EL,
23 EL, 40 RG-EL, 43 RG-EL y 44 RG-EL presentan niveles de ruido superiores a los
valores objetivo correspondientes al area acustica tipo a. Por tanto estas parcelas no
podran tener un caracter de zona verde estancial. Estas parcelas podran revegetarse
y ajardinarse, pero no podran acondicionarse ni se instalard en ellas mobiliario
urbano ni elementos que fomenten la estancia o permanencia de personas.

Las parcelas de uso Tecnoldgico-Terciario presentan niveles de ruido inferiores a los
valores objetivos correspondientes al area acuUstica tipo d. Por tanto su desarrollo
urbanistico se considera viable desde el punto de vista acUstico sin que sea
necesario la adopcién de medidas correctoras.

Las parcelas de uso Industrial presentan niveles de ruido inferiores a los valores
objetivo correspondientes al &rea acustica tipo b. Por tanto su desarrollo urbanistico
se considera viable desde el punto de vista acustico sin que sea necesario la
adopcion de medidas correctoras.

La parcela 45 RG-IS, destinada al emplazamiento de una subestacion de
transformacion de energia eléctrica, presenta niveles de ruido inferiores a los valores
objetivo correspondientes al area acustica tipo b. Por tanto su desarrollo urbanistico
se considera viable desde el punto de vista acuUstico sin que sea necesario la
adopcion de medidas correctoras.

Con respecto de los usos pormenorizados de los suelos clasificados equipamientos
se desconoce el futuro uso de estas parcelas, hasta que la Administracion desarrolle
las actividades que en ellas se proyecte. Por ello, no ha sido posible clasificarlas
acusticamente conforme a los usos propuestos por la Ordenacién. En el presente
capitulo se las califica acUsticamente acorde a los niveles de ruido que se prevén,
aunque podria ser necesario un estudio pormenorizado en cada caso una vez
decidido el desarrollo de dichos suelos:

- Las parcelas 02 RG-EQ y 14 RG-EQ quedan calificadas acUsticamente en el
presente estudio conforme a sus niveles de ruido como Area Acustica tipo e.
Esta calificacion acustica no tiene un caracter definitivo, ya que en la fase
actual del proceso urbanistico se desconoce el futuro uso de estas parcelas,
hasta que la Administracién desarrolle las actividades que en ellas se
proyecte. Por ello podria ser necesario un estudio pormenorizado en cada
caso una vez decidido el desarrollo de cada parcela.

- Las parcelas 04 RG-EQ, 32 EQ y 51 EQ presentan en la mayor parte de su
superficie niveles de ruido inferiores a los valores objetivo correspondientes al
Area Acustica tipo e. Unicamente en una pequefia parte de estas parcelas, y
en todos los casos fuera de la linea de retranqueo de las edificaciones,
presenta durante el periodo nocturno niveles de ruido ligeramente superiores
a dichos valores objetivo. Estos episodios de ruido se consideran no
significativos en todos los casos por representar un porcentaje muy reducido
de la superficie de las parcelas y por situarse fuera de la linea de retranqueo
de la edificacion. Por tanto, en el presente estudio estas parcelas quedan
calificadas acusticamente como Area AcUstica tipo e. Como se ha sefialado
anteriormente y al igual que el caso anterior, esta calificacion acustica no
tiene un caracter definitivo, ya que en la fase actual del proceso urbanistico se
desconoce el futuro uso de estas parcelas, hasta que la Administracion
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desarrolle las actividades que en ellas se proyecte. Por ello podria ser
necesario un estudio pormenorizado en cada caso una vez decidido el
desarrollo de cada parcela.

8. La afeccién acustica al Parque Regional del Sureste (determinada por el limite de 60
dB(A)) en la situacion posoperacional, estas is6fonas se sitdan a una distancia de 34
m, 256m y 12 m durante los periodos de dia, tarde y noche respectivamente. Por
tanto, se produce una afeccién de apenas entre 2 y 4 m respecto a la situacién
actual. Conviene sefialar que el trazado de la carretera en el Puente Largo
considerado en la modelizacion no es definitivo, sino que se estara a lo que
determine el Estudio Informativo de la Demarcacion de Carreteras de la Comunidad
de Madrid.

Para la valoracion del efecto se han considerado los siguientes indicadores:

i) Incremento de los niveles aclsticos en el &mbito de estudio con respecto a los
existentes antes del desarrollo del Plan. Recomendacion: no deben superarse los
niveles establecidos por la legislacion para el tipo de usos previsto.

Tal y como se detalla en el Anejo Il correspondiente al Estudio acustico, los niveles
acusticos previstos en los diferentes ambitos para el desarrollo del Sector para la
fase postoperacional no superaran los valores objetivo determinados por el R.D.
1367/2007.

i) Compatibilidad de los usos propuestos con el confort sonoro exigible.

Durante la fase de explotacidn de los usos previstos, el trafico asociado a los nuevos
desarrollos para actividades econOmicas y residenciales supondra un
empeoramiento del ambiente sonoro existente como consecuencia directa del
tréfico generado.

Por consiguiente, se considera que la afeccion al medio ambiente por el incremento de los
niveles sonoros como consecuencia de la implantacion de los usos propuestos por el
planeamiento propuesto es negativo de media magnitud, permanente, reversible, con
posibilidad de tomar medidas correctoras o preventivas y su valoracién es compatible con la
proteccion del medio ambiente sonoro de las zonas a desarrollar por la planificacién
planteada.

La puesta en marcha del proceso urbanizador supondra un empeoramiento puntual del
ambiente sonoro en el entorno como consecuencia del movimiento de vehiculos y
maquinaria y de otras acciones ruidosas necesarias para la urbanizacion y edificacion de las
parcelas. Este impacto que se produciria durante la fase de construccién, se considera de
media magnitud, temporal, y reversible, y por lo anterior, poco significativo, y por lo tanto
compatible con la proteccion del ambiente sonoro en el ambito. A continuacion se muestran
los mapas de iséfonas correspondientes a la situacion posoperacional correspondientes a los
periodos de dia, tarde y noche (R.D. 1367/2007).
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5.3 Ambiente electromagnético

Como se ha comentado en el apartado 4.13 en la zona del Sector discurre en paralelo a la
avenida de Madrid el oleoducto que comunica Rota y Zaragoza y una linea eléctrica de
transporte que presenta dos derivaciones; una hacia las naves localizadas en el extremo mas
sureste y otra que abastecia la Casa del Conde de Santiago, que en la actualidad se
encuentra en estado de abandono y la linea eléctrica no parece operativa para el transporte
de energia.

En el postoperacional las lineas eléctricas que discurren por el Sector se encontraran
soterradas, en cumplimiento del articulo 2 del Decreto 131/1997 de la Comunidad de
Madrid, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en
relacion con las infraestructuras eléctricas, el cual establece: “/as /ineas eléctricas aéreas de
alta y baja tension preexistentes dentro del perimetro de toda nueva actuacion urbanistica y
en sus inmediaciones, se pasen a subterrdneas o se modifique su trazado, siempre que la
modlfficacion pueda hacerse a través de un pasillo eléctrico existente o que se defina en ese
momento por la Administracion competente’.

En cualquier caso, la posible afeccion como consecuencia de la contaminacion
electromagnética se considera negativa, permanente, de ambito local y con la posibilidad de
tomar medidas correctoras o preventivas, como es soterramiento o modificacion de trazado,
gue minimizarian al minimo la posible afeccion por este fendmeno, por lo que se considera
gue el efecto es poco significativo.

5.4 Calidad del suelo

La valoracién de efectos de la planificacion urbanistica desarrollada se realiza en base al
siguiente indicador:

iii) Superficie de suelo urbanizable por tipo de calidad agroldgica. (Fuente: elaboracion
propia, en linea de los principios establecidos en el Libro Verde de Medio Ambiente
Urbano). Recomendacion conservar el 100% del desarrollo en los suelos de calidad
del municipio, en particular, se deben preservar para la actividad agraria las tierras
de clase agrol6gica de tipo 2 y la subclase agrolégica de tipo 3e, segun el mapa de
capacidad agrolégica de las tierras de la Comunidad de Madrid.

Un efecto que conviene considerar de cara a la implantacion de los usos previstos
es el de la pérdida de suelo en los terrenos objeto del planeamiento como
consecuencia de la ocupacion de los mismos por los desarrollos residenciales y para
actividades economicas y el viario previstos. Los efectos de esta afeccion, aunque
relativamente graves en el ambito local, permanente y sin posibilidad de medidas
correctoras, se consideran compatibles, ya que, de acuerdo con el Mapa Agroldgico
de la Comunidad de Madrid, los suelos donde se prevén algin tipo de desarrollo no
presenta clases de capacidades agrologicas a preservar seguin el criterio de la
Comunidad de Madrid.

iv) Presencia de suelos contaminados. Los valores de referencia seran los indices
estandarizados por la normativa sectorial.

Asimismo, conviene destacar que en el estudio histérico de los usos del suelo que la
mayor parte de los terrenos no se han detectado actividades potencialmente
contaminantes de acuerdo con el Real Decreto 9/2005, ya que los Unicos usos que
se han desarrollado son agricolas. Sin embargo en la zona suroeste aparece una
nave industrial (detectada ya en la fotografia aérea del afio 1975) y una estacién de

prointec 119




| 120

servicio (detectada en la fotografia aérea de 2009), las cuales pueden presentar
actividades potencialmente contaminantes para los suelos. En este sentido, se ha
realizado una campafia de muestreos para determinar si estas actividades han
producido algun episodio de contaminacién en los suelos de su entorno, en los
cuales sus resultado son que la calidad de los suelos de su entorno mas cercano
cumplen todos los estandares marcados por la legislacién vigente.

Por otro lado, asociados a los nuevos desarrollos pueden aparecer nuevos focos
potencialmente contaminantes:

- Episodios accidentales de contaminacion por metales pesados y aceites
asociados al trafico de vehiculos en los viarios proyectados de todos los
sectores planteados por el planeamiento (residenciales y actividades
econdémicas), si bien, la pavimentacion de las vias reducira ostensiblemente
este tipo de riesgos.

- Implantacibn de empresas cuyas actividades puedan producir sustancias
potencialmente contaminantes para los suelos, si bien se considera que estos
riesgos se producen en casos excepcionales o accidentes. La valoracion de
estos fendmenos puntuales de contaminacién son dificilmente cuantificables en
la fase de planeamiento en que se encuentra el proyecto. En cualquier caso, las
actividades que se puedan implantar en el desarrollo urbanistico con
potencialidad de afectar a las caracteristicas ambientales del suelo y de las
aguas subterraneas, tendran que someterse al Procedimiento Ambiental
correspondiente, segun la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental
de la Comunidad de Madrid.

En consecuencia, cabe sefialar que no se espera el establecimiento de actividades que
potencialmente pudieran producir contaminacion que suponga afecciones a la salud de los
usuarios, sin embargo al establecerse una serie de actividades econémicas se ha realizado
un analisis de los suelos del ambito, tanto para determinar qué grado de contaminacién
pudiera tener como para determinar el blanco ambiental, y en el cual no se ha detectado
ningun punto donde se halla detectado alguna alteracion de la calidad de los suelos segun la
legislacion vigente (apartado 4.4). La valoracion del impacto por el desarrollo previsto para
la calidad de los suelos se considera negativo, de magnitud baja, ya que las actividades que
potencialmente puedan alterar la calidad de los suelos deberdn de hacer cumplir la
legislacion sectorial de su actividad, , no reversible, con un efecto espacial local, aunque los
contaminantes del suelo pueden ser dispersados, permanente y con la posibilidad de tomar
medidas preventivas y correctoras que minimicen la potencialidad de alterar la calidad de los
suelos, por lo que el efecto se considera compatible.

Por otro lado, durante las obras asociadas al proceso de urbanizacion, la calidad de los
suelos puede verse afectada por el vertido puntual de sustancias contaminantes en las zonas
de obra y por la compactacion derivada del trasiego de la maquinaria pesada empleada. Se
espera que estas afecciones, sean poco significativas, dado el caracter puntual de las
mismas. Son en cualquier caso temporales (restringidas al tiempo que duren las obras) y
mitigables gracias a la aplicacion de unas medidas preventivas adecuadas. Por lo tanto, el
efecto se considera compatible.

Por todo lo dicho, se considera que los efectos sobre la calidad de los suelos asociados a la
ejecucion y desarrollo del Sector de Puente Largo que se propone seran poco significativos y
son susceptibles de la aplicacion de medidas correctoras.
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5.5 Hidrologia y la calidad de las aguas

La escorrentia del sector se organiza a través de diversos arroyos estacionales, barrancos y
vaguadas vertientes hacia el rio Jarama. En la cartografia 1:5.000 de la Comunidad de
Madrid la zona de estudio presenta los siguientes cauces:

= Vaguadas en el cordel de Titulcia y barrancos situados al norte entre éste y el
camino de Villaconejos.

= Arroyo Bajo del Cortijo. Atraviesa el sector en direccién este — oeste hasta el
encuentro con la antigua carretera M-305, donde se extingue en una pequefa
depresion aguas arriba de la carretera, a partir de la cual las aguas de
escorrentia circulan libremente. El arroyo no conecta con el rio Jarama, una vez
abandonada la carretera M-305 no se distingue cauce alguno, siendo la
circulacién de las aguas sin encauzar.

= Curso del Cerro. Vaguada en las proximidades de la elevacién «El Cerro», de 5
m de altura sobre la cota media del sector, inconexa con la red fluvial.

Para cada uno de los cauces estudiados, los no tratados carecen de significacion hidrol6gica,
se obtuvieron las siguientes conclusiones respecto de la situacidon post-operacional a techo
de planeamiento:

- Rio Jarama

e El sector «Puente Largo» tiene una superficie de de 2,26 km?, el 0,02 % de la
cuenca del rio Jarama en el punto de concentracién anteriormente citado. Dicha
superficie sera cubierta por la urbanizacién reduciendo el umbral de escorrentia
e incrementando la impermeabilidad de la cuenca.

e El cambio de usos de suelo propuesto en «Puente Largo» modificard muy
leventemente el comportamiento hidrolégico de la cuenca, no supondra
variaciones importantes respecto a los caudales de avenida en el escenario
preoperacional, obtenidos en el presente estudio a partir del «Mapa de
Caudales Maximos en la cuenca del Tajo» editado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

e La zona de inundacion del rio Jarama en el escenario postoperacional sufrira
modificaciones imperceptibles generadas por el cambio de uso del sector,
siendo validos los resultados obtenidos en el escenario preoperacional, situacion
actual (apartado 4.5), para evaluar la inundabilidad del sector en el escenario
postoperacional, a techo de planeamiento.

- Arroyo del Bajo Cortijo

e Los resultados obtenidos permiten obtener las mismas conclusiones que en el
escenario preoperacional, situaciéon actual:, la pendiente longitudinal del cauce
es muy irregular, con tendencia a producir cambios de régimen propios de
pequefios arroyos con muy baja frecuencia de caudales, etc.; para cada
avenida de proyecto ensayada el incremento de caudales entre los escenarios
preoperacional y postoperacional es aproximadamente del 30%, insuficiente
para que la morfologia del terreno produzca cambios significativos en las zonas
de inundacion.

e Andlisis de riesgos y peligrosidad de inundacién:

1. Se prevé que los caudales del Ayto. Bajo del Cortijo se incrementen en
aproximadamente un 30 % respecto de los obtenidos en el escenario
preoperacional, en la situacion actual, producto de urbanizar el 22,2 %
de la cuenca hidrologica perteneciente al sector «Puente Largo».
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Si bien el porcentaje de la cuenca urbanizado es notable y el
incremento de caudales significativo éstos son reducidos debido a la
pequefia extension de la cuenca.

En el escenario postoperacional la avenida de proyecto de periodo de
retorno T= 500 afios es de 3.467 I/s; inferior en muchos casos al
caudal de disefio de una red de saneamiento separativa de aguas
pluviales de un plan parcial. Respecto al escenario preoperacional, la
anchura de la lamina de inundacién del escenario postoperacional se
incrementa entre 0,02 m y 2,05 m, siendo el valor promedio de 0,68 m.
El incremento de calado entre ambos escenarios varia entre los valores
minimo y maximo 0,00 y 0,04 m. Finalmente, el incremento de
velocidad medio del flujo varia entre -0,13m/s y 0,52 m/s, siendo el
valor promedio de 0,12 m/s.

Los incrementos que se producen en las variables que definen la zona
de inundacién ponen de manifiesto que la urbanizacion del sector
«Puente Largo» apenas modifica la zona de inundacion de la cuenca del
Ayto. Bajo del Cortijo existente en el escenario preoperacional.

Se realizé6 un andlisis de riesgos y peligrosidad en el escenario
postoperacional en funcion de los valores y los incrementos respecto al
escenario preoperacional de las variables: velocidad, calado, anchura de
inundacion y cambio de régimen de la avenida de proyecto de periodo
de retorno T= 100 afios. Los resultados obtenidos aseguran que la zona
de inundacion de la avenida de periodo de retorno que pudiera producir
graves dafios sobre las personas y los bienes no superard la via de
intenso desagiie. En cualquier caso la zona de flujo preferente sera
interior a la zona de inundacién de la avenida de proyecto de periodo
de retorno T= 100 afios y esta Unicamente ocupara suelos calificados
zonas libres o viario.

La valoracion de las afecciones sobre la hidrologia superficial se ha realizado en base a los
siguientes indicadores:

v)

Vi)

Superficie de dominio publico hidraulico afectado. Exigencia O ha. Respeto del
Dominio Publico Hidraulico, de no planificar usos consuntivos (que ocupen el espacio
de forma permanente) en el area de servidumbre (5 metros). (Fuente: elaboracién
propia a partir del articulo 9 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico).

De las vaguadas detectadas, anteriormente citadas, la planificacion existen no prevé
ocupar el Dominio Publico Hidraulico, respetado la zona de servidumbre de estos
cauces publicos.

indice de permeabilidad. Recomendacion: superior al 70% (% de la cuenca
impermeabilizada por el desarrollo del Plan). (Fuente: adaptado de la Agencia de
Ecologia Urbana de Barcelona).

Ya que no es previsible que afecte a ninguna area del Dominio Publico Hidraulico y el indice
de permeabilidad es superior al 70%, la afeccién al sistema hidrol6gico de la zona de estudio
y a la calidad de las aguas se considera de signo negativo, permanente, de &mbito local, de
magnitud baja, permanente y con posibilidad de medidas correctoras que sobre todo
mejoraran la calidad de las aguas a verter, por lo que la afeccién se considera compatible.

Por otro

los nuevos desarrollos residenciales y para actividades econdmicas,

equipamientos y zonas verdes correspondientes requeriran el aporte de un volumen
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adicional de agua para su abastecimiento. Esto supone un incremento en la demanda de
agua con respecto a la actualmente existente. En todo caso, dada la magnitud de los
desarrollos que se proponen, este incremento se considera moderado, aunque la afeccion es
permanente y con posibilidad de medidas correctoras o preventivas que fomenten el ahorro
de agua, siendo perfectamente asumible.

Como consecuencia de las obras para el desarrollo de los usos tanto residenciales como para
actividades econdmicas, pueden producirse afecciones sobre la hidrologia superficial, como
por ejemplo, la modificacion puntual de los patrones de escorrentia en el ambito. Puede
también verse afectada la calidad de las aguas por el arrastre de materiales hacia los cauces
cercanos o por el vertido puntual de sustancias contaminantes en las zonas de obra. Dadas
las caracteristicas del terreno en cuanto a su geomorfologia y orientacién e inclinacion de
sus pendientes, las afecciones sobre la hidrologia superficial deben ser consideradas con un
valor medio, aunque de caracter temporal (restringidas al tiempo que duren las obras) y
mitigables gracias a la aplicacién de unas medidas preventivas adecuadas. Por lo tanto, este
efecto se considera moderado.

Por todo lo dicho, se considera que la ejecucion del planeamiento propuesto es compatible
con la proteccion de la hidrologia en el marco de sostenibilidad que se persigue.

5.6 Aguas subterraneas

De acuerdo con lo anteriormente considerado en el apartado 4.5 la zona de estudio se
extiende sobre materiales cuaternarios en los cuales se localiza un sistema de acuiferos
conectados al nivel freatico del rio Jarama. Tan sélo la parte mas oriental aparecen
materiales terciarios que se encuentran unidos a la Unidad Hidrogeolégica denominada
Ocafa.

Durante la fase de explotacién o postoperacional el riesgo de contaminacién de las aguas
subterraneas provienen de los usos previstos, de tal forma que en las areas donde se
localicen los usos residenciales los Unicos focos de potencial afeccion a las aguas
subterraneas provienen del viario que se proyecte, sin embargo el caracter accidental de
estos episodios hace que la potencial afeccion se considera poco significativa, ademas la
pavimentacion del viario y la red de pluviales que se proyecten disminuirdn en gran medida
la probabilidad de contaminacion de las aguas subterraneas asociada al trafico rodado.

En las areas destinadas a usos productivos se pueden producir contaminaciones locales de
las aguas subterraneas como consecuencia de la percolacién de estas sustancias al acuifero,
dependiendo de las actividades de las empresas que se localicen en estos suelos. Sin
embargo se considera que estos riesgos se producen en casos excepcionales o en casos de
accidentes. No obstante, la valoracion de estos fendmenos puntuales de contaminacion son
dificilmente cuantificables, ya que en la fase de planeamiento en que se encuentra el
proyecto no es posible realizar, en cualquier caso, las actividades que se puedan implantar
en el desarrollo urbanistico con potencialidad de afectar a las caracteristicas ambientales del
suelo y de las aguas subterraneas, tendran que someterse al Procedimiento Ambiental
correspondiente, segun la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

Por tanto, se considera que los usos proyectados por la presente planificacion del sector de
Puente Largo que se propone son compatibles con la proteccion de las aguas subterraneas
en el ambito de estudio.

Durante el proceso urbanizador las aguas subterrdneas podrian verse puntualmente
afectadas por el vertido de sustancias contaminantes desde las zonas de obras. No obstante,
a pesar de tener la zona de estudio una permeabilidad alta la adopcion de medidas
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preventivas habituales la potencialidad que se puedan dar casos de contaminacion de aguas
subterraneas se restringiran a episodios anecdoticos.

5.7 Vegetacion y la fauna

El sector se asienta en toda su extensién sobre terrenos que en antafio tenfan un
aprovechamiento agricola, sin embargo en la actualidad todos se encuentran abandonados y
por consiguiente aparecen formaciones vegetales en diferentes etapas de regresion.
También cabe destacar la presencia matorrales bastante degradados en las zonas con mas
pendientes como es en el escalon topografico. Tan s6lo cabe sefialar la presencia de pies
arboreos de la especie Quercus ilex, algunas de gran porte, que se localizan en la zona mas
sureste, siendo estos elementos arboéreos los mas destacados del Sector.

Las afecciones a la vegetacion se estudiaron en el inventario de arbolado (ver Anexo 6.-
Proyecto de restauracion-). Las principales conclusiones fueron las siguientes:

Arbolado afectado que merece la pena conservar

Como se coment6 anteriormente (ver epigrafe 4.6 del presente documento) que conforme al
Informe previo de andlisis ambiental merece la pena conservar son los brinzales de encina
con un diametro igual o mayor de 30 cm, y los pinos de la masa existente en mediana de la
antigua carretera M-305 frente a Viveros Castilla.

De todo el inventario de arbolado hay que considerar las potenciales afecciones al arbolado
como consecuencia directa de la ordenacioén asi:

e De todas las encinas inventariadas, 354 ejemplares, seran conservadas mediante su
integracion en las zonas verdes.

¢ De las encinas localizadas en las areas donde se proyectan los viarios se deberan de
trasplantar 35 ejemplares, cuya clasificacion diamétricas son:

Clase diamétrica (cm) Ndmero de ejemplares

30-39 13
40-49
50-59
60-69
70-79
80-89
90-99
100-109
110-119
120-129
130-139
140-149
>150
TOTAL

=
IS
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W
ol

e El nimero de brinzales de menos de 30 cm de didmetro y de chirpiales a reponer
forzosamente por encontrase en zonas de viario es de 54 (11 brinzales de menos de 30
cm de didmetro y 43 matas de chirpiales).

e Habra 30 ejemplares que se conservaran por estar localizados sobre el borde de parcela
y la linea de retranqueo de la edificacion.
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e En aquellas parcelas donde la ordenacion urbanistica prevé la implantacién de diferentes
usos se podra afectar a diferentes ejemplares segun la posicién de las edificaciones que
se implanten, de tal forma que como maximo se veran afectados 54 ejemplares que
deberan de ser trasplantados, cuya clasificacién diamétricas son:

Clase diamétrica (cm) Numero de ejemplares
30-39 16
40-49 18
50-59 8
60-69 4
70-79 2
80-89 1
90-99 2
100-109 0
110-119 1
120-129 1
130-139 0
140-149 1

>150 0
TOTAL 54

De forma resumida se puede establecer que el nimero de ejemplares a trasplantar
oscilara entre 35y 89 encinas

e El ndmero de brinzales de menos de 30 cm de diametro y de chirpiales que se deben
tratar de integrar en parcela y en caso contrario trasplantar es de 137 (15 brinzales de
menos de 30 cm de diametro y 122 matas de chirpiales).

De modo que el namero total de ejemplares de encina a reponer mediante plantacion
variara entre 54 y 191, dependiendo del nimero de ejemplares que sea posible integrar
en las parcelas edificables dentro de las lineas de retranqueo de la edificacion. Dado que
el nimero de ejemplares a reponer es el doble que el de ejemplares afectados, se deben
plantar un nimero de encinas que varia entre 108 y 382 encinas.

Por otra parte, en la masa de pino carrasco de la masa existente en mediana de la antigua
carretera M-305 se localizan un total de 14 ejemplares vivos. De estos ejemplares, 2 se
veran afectados por la ordenacion urbanistica. Se trata de ejemplares maduros de grandes
diametros y alturas. La siguiente tabla muestra una clasificacion (por clases diamétricas por
intervalos de 10 cm) de los 2 pies de la masa que merece la pena conservar:

Clase diamétrica (cm) Numero de ejemplares

<20
20-29
30-39
40-49
50-59
60-69
70-79
80-89

N|O|O|O|O|O|O|O
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Clase diamétrica (cm) Ndmero de ejemplares

90-99
100-109
110-119
120-129

>130
TOTAL

N|O|O|Oo|o|o

Otras especies

Ademas de las encinas anteriormente descritas, se localizaron en el sector otros ejemplares
arboreos carentes de valores singulares que justifiquen su conservacion afectados por la
ordenacion urbanistica:

Se identifican un total de 37 olmos afectados por la ordenacién urbanistica, de los
cuales 6 se localizan en la mediana del antiguo trazado de la carretera M-305 y 31
en el resto del sector. Los cuales considerando sus dimensiones y su estado
sanitario no se prevé ni trasplante ni reposicion.

Se han localizado 723 almendros (ver punto 3.1 del presente documento) de los
cuales se veran afectados 277. No obstante, considerando que estos almendros no
son arbolado singular por tratarse de antiguos cultivos se considera que no es
pertinente su reposicion.

De los 14 ejemplares del genero Tamarix identificados en el ambito (ver punto 3.1
del presente documento), tan sélo 1 es afectado por la ordenacién urbanistica, el
cual no es considerado como adecuado para su trasplante por el escaso porvenir
una vez trasplantado.

De los 5 chopos (Populus x canadensis) 1 serd afectado por la ordenacion
urbanistica, el cual no se prevé su trasplante. Con respecto a los dos alamos negros
(Populus nigra) y el alamo blanco (Populus alba) existentes ninguna sera afectado
por la ordenacién propuesta.

Se identifico un frutal silvestre (genero Prunus), las 4 moreras (Morus sp.), el
platano de sombra (Patanus orientalis var. hispanica), un arbol de Judas o del amor
(Cercis sifiguastrum) y un tilo (77ha sp.), no se veran afectados por la ordenacion
urbanistica propuesta.

A continuacién se muestra el plano de los pies afectados.
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En el postoperacional las formaciones vegetales mas destacables se localizardn en zonas
verdes, como es el caso de la zona sureste del Sector donde se mantendra la zona de mayor
densidad de encinas o toda la vegetaciéon arbérea localizada en el entorno de la Casa del
Conde de Santiago o toda la vegetacion existente en la mediana de la Avenida de Madrid,
pero ademas se constituiran nuevas zonas verdes donde se prevé realizar la revegetaciéon de
las mismas con especies autéctonas.

De igual forma, las especies faunisticas existentes en la zona de estudio se encuentran
adaptadas a la presencia humana, como consecuencia de las vias de comunicacién, y a las
zonas degradadas como consecuencia del abandono de los usos agricolas. Este biotopo tiene
baja probabilidad de que tenga presencia alguna especie incluida dentro de los catalogos de
especies protegidas tanto de la Comunidad de Madrid como de la estatal.

Las comunidades faunisticas sufriran un importante cambio de su habitat, ya que habra una
mayor presencia humana por lo que las especies seran de caracter ubiquista, aunque por
otro lado se creardn un mayor nimero de habitats, aunque fraccionados, en todos los
espacios verdes proyectados.

Por tanto las afecciones que se esperan sobre la vegetaciéon o la fauna como consecuencia
de la ejecucién del Plan que se propone seran relativamente de una escasa magnitud.

vii) Superficie de vegetacion natural afectada por el proceso urbanizador. Porcentaje de
comunidades vegetales naturales con respecto a la superficie total afectada por la
planificacion.

En la actualidad practicamente todo el sector estd ocupado por vegetacion de
eriales con gran cantidad de especies nitrofilas y algan elemento arbustivo, con
excepcion de un 5% de la superficie total, que presenta un bosquecillo de encinas.
En el proceso urbanizador toda la vegetacion de erial sera afectada, mientras que
una parte del encinar sera conservado.

En la fase de urbanizacion la eliminacion de la cubierta vegetal supondra que el impacto sea
negativo, de magnitud media, ya que a pesar de que las formaciones vegetales se
encuentran en las fases de sustitucion méas degradadas en la zona sur del ambito aparecen
elementos arb6reos de gran porte, se considera no reversible, pues las obras impediran la
restitucion de la cubierta vegetal existente, de un efecto espacial local, permanente y con
medidas preventivas y correctoras que minimizaran los efectos a elementos arb6reos mas
destacados, ya que ademas de localizarse una parte de ellos sobre zonas verdes, los
ejemplares mas destacados que se localicen fuera de estas zonas libres seran trasplantados.
De tal forma que la afeccion a la vegetacion de la zona como consecuencia de las obras de
urbanizacion se consideran moderada.

En la fase de funcionamiento de los usos proyectados la afeccion a la vegetacion se puede
considerar positiva, ya que el 35% de la superficie del sector sera destinado a zonas verdes,
donde ademas de localizarse los elementos arboreos més destacados se desarrollard una
formacién vegetal que tendera a la vegetacion potencial.

viii) Presencia de especies protegidas tanto de flora y fauna segun la legislacion sectorial
vigente en el ambito de estudio.

La proximidad de vias de comunicacién con una gran intensidad de trafico y de
areas urbanas como el sector de la Montafia hace que las comunidades faunisticas
que se encuentran en los terrenos del sector presenten una adaptacion a la
presencia humana. Por ello la presencia de especies que presenten algin grado de
amenaza es poco probable, es decir, la oportunidad de localizarse algan ejemplar de
especies con algin grado de amenaza reviste el caracter de excepcional.
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En la fase de implantacion de los usos proyectados se considera poco significativo, ya que a
pesar de crearse nuevos habitats como consecuencia de las zonas verdes existentes, las
comunidades faunisticas que se adapten seran ubiquistas y amplia capacidad de adaptacién
a la presencia humana.

Con respecto a las comunidades faunisticas las obras de urbanizacién supondra la
destruccion de su habitat por lo que se considera de signo negativo, de magnitud baja, ya
qgue las comunidades faunisticas presentes e al zona son de amplia adaptacién, reversible,
local, permanente y con posibilidad de medidas preventivas y correctoras, lo que hace que la
afeccion a la fauna se considere compatible.

5.8 Espacios naturales protegidos

5.9

La valoracion de tales efectos se ha realizado en base al siguiente indicador:

iX) Superficie de areas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total
protegida por figura de proteccién. Recomendable 0%. En funciéon del tipo de
espacio y de la existencia 0 no de normas de gestién, pueden existir exigencias o
impedimentos legales. (Fuente: elaboracion propia a partir del Libro Verde de Medio
Ambiente Urbano).

Como se ha comentado en apartados anteriores el sector no se encuentra dentro de
ningln espacio natural protegido, sin embargo en la zona noroeste se encuentra en
las proximidades del “Parque Regional de los cursos bajos de los rios Manzanares y
Jarama” y del Lugar de Importancia Comunitaria de la “vega, cuestas y paramos del
sureste”. Por consiguiente la potencial afeccién a estos espacios naturales tanto por
la urbanizacién como por los usos previstos en este sector estriba principalmente en
los vertidos que se pudieran generar y que puedan alterar la calidad del ecosistema
fluvial donde se encuentran estos espacios protegidos, y que ya ha sido tratado en
otros apartados, o en la misma presencia humana. En este sentido se deberan de
extremar las precauciones en todas las fases para evitar cualquier afeccion a estos
espacios naturales.

La urbanizacion del sector supondra para los espacios naturales protegidos un impacto
negativo, de baja magnitud, reversible, local, temporal y con la posibilidad de toma de
medidas correctoras, por lo que la afeccién se considera compatible con las condiciones
naturales de estos espacios protegidos.

En la fase de funcionamiento de los usos previstos se considera que la afeccion a estos
espacios naturales protegidos sera poco significativa, ya que la potencial afeccion se puede
producir por la emision o vertido de contaminantes que alteraran las condiciones naturales
de estos espacios protegidos se encuentran reducidos al minimo por el mismo planeamiento
previsto.

Paisaje

El desarrollo de la presente planificacion supondra la modificacion del paisaje existente en el
ambito de estudio. La introduccion de nuevos elementos en el paisaje como son
edificaciones supondra el cambio de un paisaje agricola, aunque en un franco abandono, a
un paisaje urbano donde dominan las actividades econdmicas.

La magnitud de la afeccidon sobre el paisaje por los desarrollos de actividades econdmicas o
residenciales previstos por el plan sera equivalente a la magnitud de suelo ocupado. Por ello,
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la valoracion de la afeccién se considera de signo negativo, permanente, de ambito local y
con posibilidad de medidas correctoras por lo que su valoracién es compatible.

Los efectos asociados al proceso de urbanizacion de los nuevos desarrollos se refieren
fundamentalmente a la presencia de algunos elementos de obra especialmente conspicuos
como las instalaciones y la maquinaria de obra, graas, etc. Se trata de un efecto reversible y
temporal que desaparece una vez concluidas las labores de construccion, tratandose por
tanto de un efecto compatible.

5.10 Patrimonio cultural

Para valorar las afecciones a las vias pecuarias derivadas del planeamiento se ha empleado
el siguiente indicador:

X) Porcentaje de superficie de vias pecuarias ocupadas/ Superficie de vias pecuarias
total. Exigible por ley 0%. (Fuente: elaboracion propia a partir del articulo 43 de la
Ley 8/1998, de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid).

Como se comento6 en apartados anteriores en el ambito de estudio discurre dos vias
pecuarias (la vereda del Vadillo de los Pastores y el Cordel de Titulcia). La presente
planificacion no prevé la ocupacién de estos caminos histdricos, respetando las
anchuras legales que presentan.

Xi) Superficie de suelo urbanizable por nivel de proteccién arqueolégica. (Fuente:
elaboracién propia, en linea de los principios establecidos en la Ley 10/1998, de 9
julio 1998, del Patrimonio Histérico).

En el sector se localizan yacimientos catalogados por la Carta Arqueoldgica de
Madrid y no catalogados localizados en la prospeccion realizada, que suman una
superficie afectada de unas 30 ha, aunque cabe destacar que parte de esta
superficie se localiza sobre areas destinadas a zonas verdes. No obstante, durante
la fase de urbanizacién se tomaran las medidas necesarias para su conservacion en
cumplimiento de la legislacion estatal, autondmica y local sobre patrimonio histérico.

La afeccién al patrimonio cultural que se pueda localizar en la zona de estudio se producira
exclusivamente en la fase de urbanizacién del sector, ya que es cuando se produciran los
movimientos de tierras que pudieran destruir los yacimientos que potencialmente puedan
encontrarse, por ello la afeccion se considera que es significativa, permanente y con la
posibilidad de medidas correctoras o preventivas que hagan la recuperacion de los restos
arqueoldgicos que pudieran aparecer en los movimientos de tierras previstos.

5.11 Medio social

La implantaciéon del presente plan para el sector de Puente Largo supondra una serie de
afecciones por el aumento de la demanda de servicios publicos de diversa naturaleza
(educativos, transporte, equipamientos sociales, gestion de residuos, etc.) entre los mas
destacados cabe sefialar:

- Como ya se ha comentado el incremento de actividades econdmicas y viviendas en
el municipio de Aranjuez supondra un incremento en la demanda de diferentes
equipamientos y zonas verdes, de tal forma que en orden de mejorar y ampliar la
oferta existente, de forma que se satisfaga la demanda generada por el nuevo
desarrollo previsto, el cual reserva las superficies para equipamientos y zonas verdes
de acuerdo con la legislacion vigente. Es por esto que se esperan efectos de
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caracter positivo en este sentido derivados de la aportaciéon de suelos para
equipamientos y servicios del Plan que se propone.

Con respecto al Sistema de Gestion de Residuos el desarrollo del plan propuesto
supondra que este incremente las dotaciones de recogida de residuos y todo el
sistema de gestion. En este sentido, en la zona donde se desarrollen las actividades
econdmicas debera de disponer de un espacio para el establecimiento de un centro
de recogida de residuos sélidos no peligrosos cuya ubicacion debera ser analizada
con detalle en estudios posteriores. Con esto no cabe esperar por tanto efectos
negativos significativos en este sentido.

Para valorar el efecto del plan previsto para el sector de Puente Largo en relacion a los
residuos generados por los nuevos desarrollos se ha empleado el siguiente indicador de
evaluacion:

i)

Volumen de residuos generados por los nuevos desarrollos en relacion al volumen
generado por el municipio. Recomendacion: Proporcidn asumible por los sistemas de
gestidn existentes.

Aunque los datos de los que se dispone del desarrollo del sector son de grandes
magnitudes, puede esperarse que el volumen de residuos generado en al afio
horizonte 2020 sera del orden de entre 2.367,21 toneladas (ver Anejo de residuos).
No obstante, tanto la gestion de residuos en el municipio de Aranjuez se encuentra
bastante bien desarrollado como la planta de transferencia de Colmenar de Oreja o
el propio vertedero de Pinto presentan la suficiente capacidad para asumir la
generacion de residuos por las actividades econdmicas y la viviendas proyectadas,
por lo cual no se esperan efectos negativos en este sentido. Ademas

Para valorar el efecto del desarrollo del sector sobre la movilidad en el ambito de estudio se
ha empleado el siguiente indicador:

xiii)

Incremento del trafico en el municipio como consecuencia de los nuevos desarrollos.

Los nuevos desarrollos supondran un incremento en el trafico soportado por las
carreteras del entorno. En este sentido en el estudio de trafico realizado en la
presente planificacién ha previsto los pertinentes viarios y conexiones a la red de
carreteras del entorno, de tal forma que las afecciones sobre la movilidad en el
ambito de estudio seran compatibles.

Otros indicadores:

Xiv)

XV)
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Densidad edificatoria: n® viviendas por hectarea. Maximo 70. (Fuente: Agencia de
Ecologia Urbana de Barcelona y Libro Verde del Medio Ambiente Urbano)

La planificacién del sector supone que aproximadamente un 12% de la superficie
sea destinado a usos residenciales con viviendas en bloque y cuya densidad
edificatoria no supera el de 70 viviendas por hectarea, lo cual supone que cumple
este indicador que se define desde el punto de vista de la calidad de vida de los
futuros residentes.

Superficie 4reas verdes/habitante. Minimo 10 m? por habitante. Recomendables 20.
(Fuentes: Organizacion Mundial de la Salud y Agencia de Ecologia Urbana de
Barcelona)

Los espacios libres y zonas verdes que la presente planificacién prevé suponen
aproximadamente un 35% de la superficie del sector lo que supondra que este
indicador sea ampliamente conseguido, considerando tanto los futuros residentes o
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trabajadores. Por otro lado, si consideramos todo el municipio de Aranjuez supondra
un incremento de este indicador por cada habitante.

XVi) Densidad municipal de suelo de actividades econémicas urbano: Incremento de
suelo de actividades econémicas dentro de término municipal en hectéreas.

Xvii) Segun las citas del Banco de Datos Territorial de la Comunidad de Madrid, el suelo
urbano de uso de actividades econémicas en el afio 2006 para el municipio de
Aranjuez era de 116,44 ha. Por lo cual el desarrollo del sector de Puente Largo
supondra un incremento de entorno al 48% del suelo urbano para actividades
economicas en el municipio de Aranjuez.

En general la valoracion de las posibles afecciones al medio socioeconémico se considera de
signo positivo, ya supondra una mayor oportunidad de generacion de puestos de trabajo
tanto en el municipio como en otros adyacentes, por lo que el &mbito de la afeccion es
comarcal y su magnitud se considera notable.

La ejecucién e implantacién de los usos propuestos en el ambito municipal supondra la
creacion de puestos de trabajo durante la fase de urbanizacion y edificacion, asociados al
tiempo de ejecucion de las obras de los futuros desarrollos, y durante la fase de explotacion,
asociados a las actividades industriales y comerciales. La demanda de servicios repercutira
de forma positiva sobre la economia de las empresas suministradoras, y por consiguiente,
sobre la socioeconomia del area donde se encuentren asentadas.

Puede producirse durante la fase de urbanizaciéon y edificacion un aumento puntual del
trafico por el transito de maquinaria pesada y vehiculos de obra, lo que puede afectar a la
movilidad en el entorno. Como consecuencia de las obras se generaran residuos que
deberan ser adecuadamente gestionados por los responsables de los mismos. Estas
afecciones, aunque pueden tener cierta importancia mientras duren las obras, son
temporales ya que desapareceran al finalizar las mismas. Se consideran por tanto
compatibles.

Por todo lo dicho se considera que el desarrollo del Sector de Puente Largo tendra un efecto
global beneficioso sobre el medio social en el ambito de estudio. Las afecciones sobre el
medio ambiente derivadas del desarrollo que se propone son asumibles en el marco de
sostenibilidad definido por la legislacion competente.

5.12 Movilidad

Transporte privado

Segun el Estudio de Trafico y Movilidad, la Actuacion Mixta “Puente Largo”, supuesto
completamente desarrollada, generara y atraera un total de 47.283 viajes, con la siguiente
distribucién espacial y reparto modal

REPARTO MODAL SEGUN AMBITO ESPACIAL

Externos
Internos Generados Sector Atraidos Sector
Aranjuez Externos Aranjuez Externos
A pie 4.808 364 0 1.031 0
Tte. Publico 0 1.743 1.535 6.180 3.155
Tte. Privado 1.442 2.933 1.895 13.408 9.462
Total 5.530 5.040 3.540 20.619 12.617

En la primera fase de desarrollo de la Actuacién Mixta UE1, ésta atraerd 9.572 viajes, de los
cuales un 50% lo serdn en relaciones con el exterior: 4.786 viajes, y un 75% en vehiculo
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privado: 3.590 viajes, que con una ocupacion de 1,2 viajeros/coche, se traducen en 2.992
coches/dia.

Como se expuso en el punto 4.11, con la situacion actual del viario de acceso, el limitante al
desarrollo del Sector Puente Largo, es el puente sobre el rio Jarama, que cuenta con una
capacidad limitada. En la situacién actual, para el trafico en la hora punta de la mafiana, el
tramo del puente funciona en nivel E, con una velocidad media de 46,5 km/hora y un ratio
Intensidad/Capacidad de 0,67.

Supuesto desarrollada la UE1, para el trafico en el hora punta de la mafana, el tramo
funciona asimismo en nivel E, con una velocidad media de 38,5 km/hora y un ratio
Intensidad/Capacidad de 0,88.

Con mayores desarrollos del Sector Puente Largo, el tramo del puente pasaria a funcionar
en nivel F, lo que exige actuaciones en el viario de acceso, tal como un nuevo puente sobre
el rio Jarama, paralelo al existente.

Supuesto completamente desarrollada la Actuacion Mixta “Puente Largo”, generard y
atraera, supuesta una ocupacion de 1,2 viajeros/coche, 23.106 viajes de coche diarios, en
relaciones con el exterior.

En la hora punta de la mafiana (de 08:00 a 09:00 horas) se produciran 4.980 viajes de
coche, el 21,6% del trafico diario, mientras que en la hora punta de la tarde (de 18:00 a
19:00 horas) se produciran 4.069 viajes de coche, el 17,6% del trafico diario.

Este trafico incidira sobre el viario de acceso, siendo los puntos mas conflictivos las glorietas
conexion del viario interno del sector con el viario de acceso:

‘ Glorieta de Puente Largo existente de 100 metros de diametro

¢ Glorieta Final, de 100 metros de diametro, a construir sobre la antigua M-305 a.

‘ Glorieta intermedia, de 100 metros de didmetro, a construir sobre la antigua M-
305 a.

El funcionamiento de estas glorietas se ha analizado para el trafico en las horas punta de la
mafiana y de la tarde, simulando este funcionamiento mediante el programa ARCADY.

La glorieta de Puente Largo funciona sin problema en la configuracion propuesta tanto en la
hora punta de la mafiana como de la tarde.

La glorieta final de acceso al Sector Puente Largo en la configuracién inicial presenta
problemas de funcionamiento. Si se amplian los acceso funciona sin problemas.

Para que la glorieta intermedia funcione adecuadamente supuesto desarrollado el Sector
Puente Largo, es necesario un paso inferior en la antigua M-305, que evite el paso por la
glorieta del trafico Aranjuez — Madrid, y segregar el giro a la derecha desde el Sector hacia
Madrid.

Las glorietas se deben dimensionar en calzada anular de 12 metros (3 carriles de 4 m).

Seria conveniente que el trafico de la antigua M-305 entre la glorieta intermedia y la glorieta
final se amplie a 3 carriles por sentido.

Transporte publico

Segln el Estudio de Tréafico y Movilidad, el Sector Puente Largo generara y atraera en
transporte publico, en relaciones con el Sector La Montafia y Casco Urbano de Aranjuez
7.861 viajes/dia, mientras que en relaciones con el exterior generara y atraera en transporte
publico 4.616 viajes/dia.
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Para atender esta nueva demanda se propone potenciar la oferta existente:

¢ Prolongacion de la linea 4 Estacién FFCC — Hospital — La Montafia HACIA EL

Sector Puente Largo y aumento de frecuencia.

¢ Modificacién del itinerario de la linea Madrid (Legazpi) — Aranjuez (PAU de La
Montafia) pasando por el Sector Puente Largo y aumento de la frecuencia.

También cabria una nueva linea conectando el Sector Puente con el Casco Urbano de
Aranjuez.

5.13

Consumos y afecciones a los recursos naturales

La ejecucion y el desarrollo del presente plan urbanistico supondran una serie de consumos
cuantificables de recursos naturales, como son el suelo, el arbolado, agua potable, energia
etc. Ademas, causara afecciones a otros recursos naturales como son el aire, el ruido, la
calidad del agua... Estas afecciones en la mayoria de los casos no son directamente
cuantificables, si bien en algunos casos como la calidad del aire, aunque no es posible
cuantificar la afeccion (cambios inducidos en la calidad del aire) es posible caracterizarla
indirectamente (estimacién de las cantidades emitidas de gases contaminantes). Estos
consumos Yy afecciones se detallan y sintetizan en la siguiente tabla:

. MAGNITUD DE
RECURSO AFECCION MAGNITUD VALOR REFERENCIA VALOR DE REFERENCIA
Suelos ocupados
SUELO Ocupacion _porlas 1.501.161,00 m? Superficie total 2.263.091 m?
del suelo edificaciones'”’ y del Sector
los viarios
Ejemplares
. afectados por la
Ejemplares . ,
. ordenacion que Namero total
arboreos no seran de ejemplares
ARBOLADO que podran . 316 ejemplares e ejemp 1.815 ejemplares
repuestos ni inventariados
ser 4
- trasplantados por en el Sector
eliminados . .
Su escaso interés
de conservacion®
Aridos y pétreos 710.876 toneladas - -
Consumo
estimado® Metales 21.787 toneladas - -
MATERIAS de .
PRIMAS materiales Vidrio 15.697 toneladas - -
de o Madera 15.277 toneladas - -
construccién
Plasticos 735 toneladas - -
Generacién
Generacién Generacion total total e_lnual de
de Residuos | anual de residuos residuos
RESIDUOS L1 ) 2.367,21 tn/afo s6lidos 17.811,2 tn/afio
Solidos solidos urbanos
urbanos en
Urbanos en el Sector . ~
Aranjuez (afio
2010)
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p MAGNITUD DE
RECURSO AFECCION MAGNITUD VALOR REFERENCIA VALOR DE REFERENCIA
co 474.9 782,5 tn/afio
tn/afno
Nox 133L6 251,4 tn/afio
tn/afo
COVNM 49’? 103.6 tn/afio
tn/afo
CH4 5’8~ 14,3 tn/afo
tn/afno
PM 5.8 20,4 tn/afio
tn/afo
N,O lOle 13,7 tn/ano
/ano
NH; 11’9 14,8 tn/afo
tn/afno
24.243 49.013,2
CO, o N
Emisiones tn/afio . tn/afio
de gases 0.4 Emisiones de ~
9 : SO, T gases 21,6 tn/afio
CALIDAD DEL | contaminant tn/afio 24.954,6 . 50.294,8
~ contaminantes ~
AIRE es 0.1 tn/afio " tn/afio
generadas Pb 7 generadas por 2,8 tn/afio
7t tn/afio Aranjuez
Cu 11’? 17,3 tn/afo
tn/afo
cd 0’1~ 0,2 tn/afio
tn/afo
Cr 11’? 2,1 tn/afio
tn/afno
Ni 2’1~ 22,6 tn/afio
tn/afo
Se 0’1~ 1,1 tn/afo
tn/afno
Zn 6’6~ 12,9 tn/ano
tn/afno
0 ~
H ~ 1
g tn/afio 0,2 tn/afio
Ar 0 o 0,1 tn/afio
tn/afno
Demanda de
Consumo de calculo de
AGUA agua - 3,4 hm®/afio - -
otable abastecimiento de
P agua potable®
Generacion Volumen medio
CALIDAD DEL de aguas 3
AGUA de_aguas residuales 2,71 hm*/ano - -
residuales @
generadas
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®: suma de los gases de fuentes fijas y de trafico rodado.

®@: Para el uso residencial se ha considerado el porcentaje de ocupacion sobre parcela neta mas desfavorable (50%) de entre los
correspondientes a las diferentes tipologias de viviendas (unifamiliar y colectiva). Para el uso de Servicios de Carretera (SC) se ha
considerado como situaciéon més desfavorable una ocupacién sobre parcela igual a la edificabilidad total.

®: Ejemplares arbéreos sin interés de conservacién, excluidos los pies existentes en la actual mediana de la Avenida de Madrid, algunos
de los cuales se veran afectados como consecuencia del cambio de trazado de la calzada.

@: Las reposiciones se realizaran en nimero doble al de ejemplares afectados.
®: Calculo estimado a partir de los datos de la Guia de de /a construccion sostenible (Bafio Nieva, Antonio et al. 2005. ISTAS. Madrid)
®: calculo conforme a las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I1.
™: Célculo conforme a las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel II.

5.14 Afeccidn global de la planificacion prevista

Una vez descritos individualmente los efectos ambientales por cada elemento del medio
considerado podemos determinar el grado de afeccién que pudiera producirse al medio
ambiente tanto en las acciones que alteraran la calidad del medio como de los recursos a
consumir para llevar a cabo el planeamiento previsto. En este sentido, la siguiente tabla
refleja el global de consumo de recursos:

FASE DE URBANIZACION
INTENSIDAD DE LA
RECURSO INDICADOR VALOR DE REFERENCIA AFECCION
Incremgnto de gases Segun legislacion vigente COMPATIBLE
contaminantes
ATMOSFERA — .
Emisiones de gases invernadero | g 4 ¢ oey/hapitante NO SIGNIFICATIVO
per capita
MEDIO AMBIENTE | Incremento de niveles sonoros Segun legislacion vigente NO SIGNIFICATIVO
SONORO Confort sonoro - NO SIGNIFICATIVO
S.uperflrue ’ur.banlzable por | No §qbre suelos de tipo COMPATIBLE
tipologia agrolégica agrolégico 2 o 3e
SUELOS
. S Ausencia/presencia segun
Presencia de contaminacion decreto 9/2005 NO SIGNIFICATIVO
Afecgo_n de Dominio Publico Auser_wga/presenma de COMPATIBLE
B Hidraulico afeccion al DPH
HIDROLOGIA - ——
Calidad de las aguas superficiales Segun Ie’glslamon wgente de MODERADO
cada parametro considerado
B Afloramientos o intercepciones de
HIDROLOGIA acuiferos - COMPATIBLE
SUBTERRANEA
Calidad de las aguas subterraneas - COMPATIBLE
Superficie de vegetacion natural % de superficie eon
) fp d b o > vegetacion natural frente a MODERADO
VEGETACION y | @ ectada por urbanizacion superficie total
FAUNA . .
Especies protegidas Presencna/ausen'ma de COMPATIBLE
especies protegidas
ESPACIOS Superficie de areas naturales % de superficie con espacios
NATURALES r(fte idas afectadas naturales afectadas frente a COMPATIBLE
PROTEGIDOS proteg superficie total
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FASE DE URBANIZACION

INTENSIDAD DE LA

RECURSO INDICADOR VALOR DE REFERENCIA AFECCION
PAISAJE Calidad y antropizacion del paisaje - MODERADO
pueren oo de s | ot €| compamLe
PATRIMONIO P
CULTURAL
Alteracion de elementos | % de alteracion de estos
- - L : . COMPATIBLE
patrimoniales o arqueolégicos elementos patrimoniales
o . .
Volumen de residuos /o asur_n,lble por los sistemas COMPATIBLE
de gestién
SOCIOECONOMIA Incremento de tréafico - COMPATIBLE
° . .
Demanda de empleos N de trabajos directos LIGERO

indirectos por la urbanizacién

FASE DE EXPLOTACION

INTENSIDAD D ELA

RECURSO INDICADOR VALOR DE REFERENCIA AFECCION
Incremgnto de gases Segun legislacion vigente COMPATIBLE
contaminantes

ATMOSFERA — .
Emisiones de gases invernadero | g | oy hapitante COMPATIBLE
per capita
MEDIO AMBIENTE | Incremento de niveles sonoros Segun legislacion vigente COMPATIBLE
SONORO Confort sonoro - COMPATIBLE
MEDIO AMBIENTE

ELECTROMAGNETICO

Presencia de lineas eléctricas

Segun legislacion vigente

NO SIGNIFICATIVO

. S Ausencia/presencia segun

SUELOS Presencia de contaminacion decreto 9/2005 COMPATIBLE
Afecglop de Dominio Pudblico Ausepga/presenua de COMPATIBLE
Hidraulico afeccion al DPH

HIDROLOGIA P - Méas del 70 % de la cuenca

SUPEREICIAL Indice de permeabilidad impermeabilizada COMPATIBLE
Calidad de las aguas superficiales Segun IgglsIaC|on wgente de COMPATIBLE

cada parametro considerado

HIDROLOGIA . . Segun legislacion vigente de

SUBTERRANEA Calidad de las aguas subterraneas cada pardmetro considerado COMPATIBLE
Creacion dg} nuevas superficies ) LIGERO

VEGETAC'ON Y con vegetaC|0n

FAUNA

Especies protegidas

Presencia/ausencia
especies protegidas

de

NO SIGNIFICATIVO
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FASE DE EXPLOTACION

INTENSIDAD D ELA

RECURSO INDICADOR VALOR DE REFERENCIA AFECCION
ESPACIOS Superficie de areas naturales % de superficie con espacios
NATURALES r(fte idas afectadas naturales afectadas frente a COMPATIBLE
PROTEGIDOS proteg superficie total
PAISAJE Calidad y antropizacién del paisaje - MODERADO
o . .
Volumen de residuos /o asur_n,lble por los sistemas COMPATIBLE
de gestion
Incremento de tréafico - COMPATIBLE
° . .
Demanda de empleos i’\rlwdire((:jtis 'g;’:\ Ik;ajuorsbaniggce:i%tr? ) NOTABLE
SOCIOECONOMIA P
Densidad edificatoria N© viviendas/ha < 70 COMPATIBLE
. . Superficie areas verdes /
Densidad de areas verdes habitante < 10 m%/ hab. COMPATIBLE
Der_15_|dad de ~ areas para Inc_re_mento de 'su_elos para COMPATIBLE
actividades econémicas actividades econémicas
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Medidas preventivas y/o correctoras

En este apartado se presentan las medidas preventivas, correctoras y minimizadoras a considerar
para el desarrollo sostenible del Sector. Las medidas que se han contemplado estan en funcién
del grado de definicién del planeamiento en esta fase, en la que no se conocen en detalle las
caracteristicas y los volimenes de las obras previstas.

No obstante, se ha considerado apropiado establecer toda una serie de reflexiones,
recomendaciones y buenas practicas ambientales con objeto de reducir, eliminar o compensar los
efectos negativos que se pueden producir sobre el medio receptor como consecuencia del
desarrollo Plan Sectorial. Esto incluye, como se ha comentado en los apartados anteriores, desde
los documentos técnicos de planeamiento al proceso de urbanizacion y edificacién. De este
modo, en esta descripcion recoge, a modo de sintesis, una convergencia con los criterios de
sostenibilidad en los que se deben de basar tanto el planeamiento urbanistico como el proceso
urbanizador.

6.1 Atmodsfera

v' Condiciones microclimaticas
Fase de Planeamiento

El emplazamiento de las edificaciones es uno de los factores que determinara las
condiciones microclimaticas a las que se veran sometidos los nuevos usos propuestos. Aun
encontrandose de una zona con un clima claramente definido, las condiciones del entorno
pueden influir de tal forma que las caracteristicas ambientales generadas a su alrededor
sean sustancialmente diferentes, aconsejando un disefio arquitecténico distinto.

De esta forma, la planificacion urbanistica ha asumido los parametros climaticos de la zona
(asoleo, temperatura, humedad relativa, vientos dominantes), beneficiandose o
protegiéndose de ellos a través del disefio, tanto del trazado de calles como de la
ordenacion de la edificacion o la disposicion de masas forestales.

Para obtener los objetivos anteriormente mencionados, el planeamiento urbanistico ha de
tener presente consideraciones como las que a continuacién se exponen:

> Quiza el requisito sobresaliente sobre la forma urbana sea el control de la radiacién
solar: beneficiosa en invierno pero inconveniente en verano. En climas mediterrdneos
continentales son aconsejables las aberturas a Sur que permitan el aprovechamiento
de la energia solar en invierno y protegerse de la orientacion Oeste, por su excesiva
radiacion solar en verano.

> Debe evitarse empeorar las condiciones invernales mediante la formacion por el tejido
urbano de “tuneles de viento” en los que la velocidad del aire puede superar a la
meteorolégica. La presencia de arboles de porte adecuado y la interrupcién de la
continuidad de las calles favorece en general el amortiguamiento del viento.

> La plantacién de una masa forestal adecuada puede hacer cambiar muy positivamente
el microclima: aumenta la humedad ambiental (un arbol puede transpirar 380 litros de
agua al dia), disminuye el salto térmico noche-dia y puede actuar de barrera frente a
los vientos frios e incluso frente al ruido si su espesor es el suficiente (a partir de 30
m).
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> La vegetacién puede tener un papel fundamental en el asoleo. Es aconsejable, por
ejemplo, la ubicacién de arboles de hoja caduca en las fachadas a Sur, de manera que
no impidan la entrada del sol en invierno y supongan una proteccion en verano. Los
de hoja perenne es preferible situarlos al Norte, para protegerse de los vientos frios
en invierno, o al Oeste para protegerse del sol en verano.

> Un trazo urbano que suministra espacios alternativamente umbrios y soleados genera
en verano pequefas diferencias de densidad que se traducen en brisa de valores
moderados. Si ademas el trazado urbano genera recintos acotados, al resguardo de
los vientos meteoroldgicos, tales microbrisas son compatibles con el confort invernal.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacibn urbanistica asumird los pardmetros climaticos de la zona (asoleo,
temperatura, vientos dominantes), beneficiandose o protegiéndose de ellos a través del
disefio, fundamentalmente a través de tres elementos:

- Trazado de calles y ordenacién de la edificacion.

- Disposicion de los elementos arboreos y las masas forestales.

- Ponderacion de la conveniencia de utilizar la alternancia de orientaciones.

Fase de Urbanizacion

Las Unicas alteraciones que sobre el clima pudieran darse en la fase de construccion de las
obras y se reducen a posibles cambios microclimaticos en el entorno de las mismas. Estos
cambios microclimaticos, inapreciables en la mayoria de los casos, vienen ocasionados,
fundamentalmente, por eliminacién de la vegetacion. En nuestro entorno de obras no
existen grandes masas de vegetacion que vayan a ser eliminadas, por lo que no es previsible
gue ocurran cambios microclimaticos debido a este aspecto.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CONDICIONES MICROCLIMATICAS

El proceso urbanizador deberda poner en practica las medidas necesarias para afectar
Unicamente a la vegetacion estrictamente indispensable y controlard los movimientos de
tierra para evitar la remocion de masas innecesarias.

Calidad del aire
Fase de Planeamiento

La disminucion de la intensidad edificatoria es la medida mas destacada de las que se han
tomado para disminuir la produccion de emisiones a la atmésfera. Ademas, la planificacion
de los usos del suelo ha previsto la concentracion de los usos residenciales para separarlos
de todas aquellas fuentes que pudieran ser productoras de contaminacion. No obstante, se
complementan con otras medidas como las que a continuacién se exponen:

> Se deben desarrollar medidas de planificacién dirigidas a la disminucién del trafico
rodado mediante actuaciones que inciten al desplazamiento peatonal o ciclista y
disuadan del empleo del vehiculo privado.

> Se deben de tener en cuenta la conveniencia de introducir disefios que permitan
optimizar el aprovechamiento luminico y energético natural, fomenten el empleo de
energias renovables y potencien la disminucion del consumo energético.

> En los diferentes documentos de planeamiento se debe recoger la obligacion del
empleo de purificadores en las salidas de chimeneas industriales, instalaciones
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colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes y cafeterias.

> Deberan someterse a los procedimiento ambientales correspondientes los planes,
proyectos y actividades que asi establezca la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, y la legislacion estatal en la
materia, y asi se hara constar en las normas urbanisticas correspondientes.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica debe tener en cuenta la aplicacion de medidas para la
disminucion del trafico de automdviles, la optimizacion del aprovechamiento luminico y
energético natural, el fomento del empleo de energias renovables y la disminucién del
consumo energeético.

Por otra parte, la planificacion urbanistica de detalle recogera el empleo preceptivo de
filtros purificadores de aire en las salidas de las chimeneas industriales, comerciales o
colectivas de calefaccién, que permitan reducir las emisiones de contaminantes.

Fase de Urbanizacion

De igual forma, en la fase del desarrollo del planeamiento las emisiones de contaminantes
producidas seran consecuencia de los movimientos de tierras (principalmente en los
proyectos de urbanizacion) o de vaciados (fundamentalmente en los proyectos de
edificacion), los cuales tendran una clara incidencia en la calidad del aire por emision de
particulas en suspension. Asimismo, el aumento del trafico rodado, transporte de materiales
y vehiculos auxiliares, y la propia maquinaria de obra generard un aumento de las
inmisiones de gases contaminantes en la atmosfera. La calidad atmosférica de dispersion de
estos contaminantes, la cantidad y la distancia podrian ser como para que no se prevean
alteraciones de importancia sobre la calidad del aire. Aun asi, se han previsto una serie de
medidas correctoras a fin de minimizar el impacto generado y corregir de esta forma el
perjuicio que estas inmisiones fugitivas de polvo:

> La zona afectada por las actuaciones estardn en todo momento perfectamente
jalonadas para que no se produzcan transitos de vehiculos o maquinaria fuera de las
zonas estrictamente necesarias.

> La retirada de los lechos de polvo y limpieza de las
calzadas del entorno de actuacion utilizadas para el
transito de vehiculos de obra, paliard la presencia
de particulas totales e inhalables.

> Igualmente, la emisién debida a la accién del
viento sobre la superficie de la carga de los
volquetes puede reducirse, bien por confinamiento,
cubriéndola mediante lonas de forma que no
incida el viento directamente sobre ella, o bien,
mediante riego.

Riegos periédicos, control de la
contaminacion atmosférica.

> La emision de particulas debidas a la circulacion de maquinaria por pistas sin
pavimentar, puede reducirse mediante humectacion. El riego se efectuara a partir del
momento en que comiencen el movimiento de tierras, siempre y cuando dicho periodo
coincida con el periodo seco. Dentro de este periodo el riego se efectuara, a su vez,
cuando hayan transcurrido tres dias sin precipitacion. El riesgo debe ser suficiente
para no producir polvo, pero no exagerado para evitar la formacion de charcos, lodos
y barro.
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> Se procurara reducir y evitar la emisién a la atmosfera de sustancias volatiles y
toxicas, molestas o peligrosas (gases de escape, humos y olores, etc.) haciendo uso
de la maquinaria lo mas parcamente posible (no dejar los motores en marcha) y
conservando los materiales (cerrar bidones y depésitos, evitar vertidos de sustancias
muy volatiles, etc.).

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CALIDAD DEL AIRE

Dentro del proceso urbanizador, los diferentes tajos en los que se producen movimientos
de materiales pulverulentos pueden dar lugar a un importante deterioro de la calidad del
aire, debido al incremento de particulas en suspension. Para evitar este tipo de de
contaminacion se emplearan técnicas de humectacion, confinamiento de la carga en
transportes y acopios, control de movimientos de la maquinaria pesada, etc.

v Medio ambiente sonoro
Fase de Planeamiento

Al igual que en el caso anterior la disminucion de la intensidad urbanistica es la principal
medida programada para reducir las posibles afecciones acuUsticas. Ademas, con objeto de
proporcionar el nivel de confort necesario para el desarrollo de las actividades propuestas en
el Sector se ha previsto la aplicacion las medidas preventivas tales como:

> Se ha planificado los usos del suelo para la reduccion de contaminacion acustica
alejando los usos residenciales de todas aquellas fuentes productoras de ruido.

> Se han realizado actuaciones de disefio viario que impidan el acceso superfluo de los
vehiculos en el interior de las areas residenciales tanto en el trazado de las calles
como en la seccién viaria.

> Se potencia la creacién de areas verdes y espacios libres, como areas de ocio,
diferenciando las de los espacios de otro caracter, y especial, de los elementos
lineales de proteccién de infraestructuras.

> Se ha establecido una franja de separacion fisica entre el uso industrial, arbolada con
especies autéctonas, con anchura suficiente tanto para garantizar los limites sonoros
legalmente establecidos como para mitigar las posibles afecciones paisajisticas y/o
visuales que pudieran producir las futuras instalaciones industriales.

> El documento de planeamiento incluye un apartado especifico sobre “Contaminacion
acustica y vibratoria”, que incorpora las determinaciones necesarias para el
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acuUsticas. En cualquier caso,
cuando se modifique la distribucion espacial de los receptores como consecuencia,
bien de la pormenorizacion de los usos globalizados, o bien del cambio en los usos
que se hubiesen pormenorizado anteriormente, se debera realizar y someter al
Ayuntamiento un estudio acustico demostrativo de que se siguen cumpliendo las
condiciones de la Ley 1367/2007, en la nueva situacion.

> La ubicacion, orientacion y distribucion de los edificios evitara exponer los usos mas
sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental. Los niveles de ruido se
consultaran en los citados mapas de ruido.

> Independientemente de los resultados obtenidos en el estudio de ruido, al objeto de
lograr el mayor confort acustico posible, el planeamiento de detalle recogera que en el
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proceso constructivo de las areas residenciales la capa de rodadura de la
pavimentacion de los viales se realizara con pavimento de tipo drenante (PA-12).

> Se deben adoptar las medidas necesarias de templado de trafico en el viario interior
para asegurar que mantienen las velocidades de disefio y permiten una circulacion
fluida y continua. Se recomiendan los dispositivos para moderar la velocidad,
publicados por la Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de
Madrid. Entre estos destacan:

v Dispositivos relacionados con el trazado en planta: miniglorietas, retranqueos,
zigzags y modificacion de intersecciones en T.

v' Dispositivos relacionados con el trazado en alzado: lomos, almohadas, mesetas y
mesetas en intersecciones.

v’ Dispositivos relacionados con la seccion transversal: martillos, isletas separadoras
y estrechamientos puntuales.

> Ademas de las medidas expuestas anteriormente para actuar en el medio emisor, los
materiales empleados en la construccion reuniran las caracteristicas necesarias para
aislar adecuadamente el medio receptor.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica asumira los parametros de calidad acUstica que permitan una
adecuada compatibilidad de usos a través de un disefio que tenga en cuenta factores tales
como:

- ldentificaciéon de las fuentes potenciales de ruido para su distanciamiento de los
usos mas sensibles.

- Disefio del viario para limitar la velocidad de los vehiculos.

- Disefio arquitectonicos que usen cierto tipo de edificaciones como pantallas
acusticas.

- Disefios arquitecténicos que tengan en cuenta la localizacién de las zonas diurnas
en las areas de menor calidad acustica.

- Disefio de zonas verdes que puedan actuar como tampén.

- Todos los documentos técnicos de obra recogeran la utilizacion de materiales en
parametros exteriores e interiores, forjados, puertas y ventanas, que permitan un
aislamiento adecuado.

- De forma generalizada la capa de rodadura de los viales se realizara con
pavimentos de tipo drenante.

Fase de Urbanizacion

Por otra parte, durante la realizacién de las obras se deben de tener en cuenta las siguientes
medidas protectoras:

> Se estableceran viales de acceso para los transportes de materiales de cantera y los
elementos constructivos que discurran por zonas que produzcan un minimo de
molestias a las poblaciones adyacentes del término municipal y a los nicleos urbanos
préximos.

> Seleccionar y utilizar maquinas y herramientas lo mas silenciosas posibles y
racionalizar la circulacion de vehiculos y de maquinaria de apoyo a la obra.

> Seleccionar, siempre que sea posible, técnicas y procesos constructivos que generen
menos ruido y menos vibraciones y respetar los limites de velocidad impuestos en las
de vias de circulacién de acceso a la obra.
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> Se exigira la ficha de Inspeccion Técnica de todas las maquinas que vayan a
emplearse en la ejecucion de las obras de urbanizacién de los sectores, para evitar el
empleo de maquinaria que exceda los limites que establece la Reglamentacion
vigente.

> Realizaciéon de las operaciones de mantenimiento de la maquinaria en los plazos y
forma adecuada, para garantizar que las emisiones acusticas de las mismas se
mantengan en los valores que sirvieron para su homologacién inicial segun las
directivas europeas y reglamentacion nacional de aplicacion.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: MEDIO AMBIENTE SONORO

El proceso urbanizador tendra en cuenta el empleo de técnicas constructivas que permitan
disminuir la afeccion acustica tanto mediante la seleccion de vias de acceso a la obra, con
itinerarios que no afecten a zonas sensibles, como utilizando maquinaria homologada y
realizando las operaciones de mantenimiento de la misma en plazo y forma.

v" Contaminacién luminica
Fase de Planeamiento

> Con el objetivo de reducir los efectos de la
luminosidad sobre la calidad de la béveda celeste, y
contribuir al ahorro energético, los elementos de
alumbrado utilizados deberan evitar la proyeccion
cenital del haz de luz y se instalaran de forma que
distribuyan la luz de la manera mas eficiente, en este
sentido, seran observadas las recomendaciones
establecidas por la Oficina Técnica para la Proteccion
de Cielo (Instituto de Astrofisica de Canarias) y por el
Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia
en el “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado
exterior para la proteccion del medio ambiente
mediante la mejora de la eficiencia energética” y en la
“Gufa para la Redaccion del Resplandor Luminoso Nocturno” del Comité Espafiol de
lluminacion.

ra Madrid.

> En el alumbrado de los viales, las luminarias seran preferentemente de vidrio plano
sin inclinacién, con lamparas de Vapor de Sodio de Baja Presién (VSBP) en vias
principales y secundarias, y de Vapor de Sodio de Alta Presién (VSAP) en sendas
peatonales. Ademas, si se proyectan luminarias de uso peatonal, éstas deberan tener
un flujo en el hemisferio superior del total eficaz menor de 1,5%.

> Para la iluminacion de edificios, los proyectores se instalaran preferentemente de
arriba abajo. Si fuera preciso se instalaran viseras, paralimenes, deflectores o aletas
externas que garanticen el control de luz fuera de la zona de actuaciéon. Cuando se
ilumine de abajo hacia arriba, el apuntamiento no debera superar los 2/3 de la altura
del paramento vertical.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacién urbanistica asumira lineas de disefio e instalacion de equipamiento que
disminuyan la contaminacién luminica para reducir los efectos sobre la calidad de la
béveda celeste.

Fase de Urbanizacion

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacion se deberan de establecer
practicas que eviten la contaminacion luminica, del tipo de las que a continuacion se
exponen:

> Aprovechar al méximo la luz natural
mediante una adecuada programacion de oot
los diferentes tajos de obra, evitando los
trabajos en horas de escasa iluminacion
natural, fundamentalmente, en la fase de
urbanizacion.

> Se debera evitar la instalacion de elementos
de alumbrado que proyecten el haz de luz
de forma cenital.

> En caso de utilizacion de proyectores, estos
han de ser preferentemente de asimetria
frontal y su fotometria ha de estar de Sistema de iluminacion utilizado
acorde con el area a iluminar, utilizando habitualmente en construccion.
viseras o0 aletas externas que garanticen el
control de la luz fuera de las zonas requeridas.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CONTAMINACION LUMINICA

El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas que
permitan reducir la contaminacion luminica y, ademas, que contribuyan al ahorro
energético.

6.2 Medio hidrico

Fase de Planeamiento

La principal medida para reducir las afecciones al sistema hidrolégico ha consistido en la
exclusion de la planificacion de los terrenos situados al oeste de la Avenida de Madrid por su
estrecha vinculacion con los medios acuéticos del rio Jarama.

Ademas, en relacién con la red de saneamiento se deberan tener en cuenta las siguientes
consideraciones de tipo general:

> Los cauces se mantendrdn de la manera mas natural posible, evitando su
canalizacién, y contemplando la capacidad de evacuacidn de avenidas extraordinarias.

> El documento de planeamiento ha contemplado una red de alcantarillado con sistema
separativo con colectores diferenciados, unos de fecales y otros de pluviales, en
seguimiento del Plan Hidrol6gico de la Cuenca del Tajo (Real Decreto 1664/1998).
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Todas estas canalizaciones seran subterrdneas y discurriran por debajo de las
calzadas del viario, debiendo situarse en las zonas de influencia de los cauces, fuera
del Dominio Publico Hidraulico.

Se ha asegurado el drenaje, tanto longitudinal como transversal, de las vias urbanas
gue se proyectan, intentando no modificar los flujos de escorrentia natural
preexistentes. En cualquier caso, también ha establecido una franja libre de
edificacién, correspondiente con las zonas inundables y los margenes de los cauces
superficiales, como perimetro de proteccién de acuiferos.

El documento de planeamiento contempla, en el caso de la red de alcantarillado para
pluviales, la instalacion de arquetas con el objetivo de eliminar de las aguas que se
van a verter en los cauces préximos los sélidos y arenas provenientes de la
escorrentia, y las grasas procedentes de los sistemas viarios y aparcamientos. El
proceso de depuracion del agua de los primeros minutos de lluvia, consistiria en un
desbaste para la separacion de solidos gruesos, y un desarenado-desengrasado para
la eliminacion de arenas y grasas.

El documento de planeamiento también contempla la recogida de todos los efluentes
residuales producidos por los futuros desarrollos y su tratamiento depurativo
adecuado garantizara la preservacién de la calidad de las aguas.

El documento de planeamiento pormenorizado también incluye un apartado especifico
sobre “Vertidos liquidos” (aguas residuales) que contiene la referencia a la preceptiva
autorizacion de vertido a terreno o cauce publico que debe emitir la confederacion
Hidrogréafica del Tajo y abono del canon correspondiente de conformidad con lo
dispuesto en el Texto Refundido de la Ley, de Aguas, aprobado mediante el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y sus reglamentos de desarrollo.

Con el objeto de disminuir el consumo de agua a utilizar por los nuevos desarrollos se
deberan de tener en cuenta consideraciones del tipo de las siguientes:

>

Establecer un rendimiento global del 85 por ciento como minimo a alcanzar en todas
las redes de abastecimiento, tanto en el momento inicial, como en su funcionamiento
a medio y largo plazo.

Respecto al sistema de control del consumo, se mantiene la obligatoriedad
(establecida desde 1992 por el Canal de Isabel 1) de implantar contadores
individuales en todos los puntos de consumo para la red de aguas potables.

Fomentar la instalacion de mecanismos adecuados y eficientes en griterias, inodoros,
duchas y electrodomeésticos para disminuir el consumo de agua en los hogares.

Las aguas grises son las aguas ligeramente sucias provenientes de la bafiera, el
lavabo y la lavadora. Teniendo en cuenta que del orden del 75% del agua usada en el
consumo doméstico son aguas grises, la reutilizacion de esta agua dentro de un
mismo edificio (cisterna, inodoro, riego de jardines o limpieza de recintos), consigue
disminuir el gasto en agua potable, asi como reducir el vertido de aguas residuales.

En todo caso, en las actividades residenciales o terciarias se fomentara la
implantacién de ciertas practicas de ahorro de agua como las que se mencionan a
continuacién:

v Uso de grifos monomando con temporizador en las zonas higiénico — sanitarias.
v Potenciar la instalacion de circuitos de proceso cerrados.

v/ Automatizar la limpieza de equipos.
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>

v' Emplear agua a presion o barredoras mecanicas para las operaciones de limpieza
de las instalaciones.

v’ Utilizar productos absorbentes en lugar de agua para la recogida de aceites y
otros lubricantes.

v Instalar en bafios dispositivos limitadores de presion y difusores.

En relacion con el elevado consumo de agua que se produce en zonas verdes, se
proponen las siguientes medidas para disminuir el consumo de agua:

v' Se tenderd a la implantacion de especies vegetales autoctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo.

v' En todas las zonas verdes, incluidas las privadas, se prohibira la utilizacion de
céspedes tapizantes con altos requerimientos hidricos. Se tendrd en cuenta la
eliminacion de éste y su sustitucion por elementos de los “jardines xero6filos”, que
permiten ahorros de agua cercanos al 60 por ciento, o su sustituciéon por una
seleccion de los céspedes mas rasticos.

v' El aumento de la capacidad del suelo para retener agua se puede conseguir
mediante los aportes de materia organica, preferentemente en forma de compost
0 de humus. Aplicar un grueso acolchado (tierra de albero, volcanica, ladrillo
molido) al suelo desnudo es la técnica mas usada para limitar las pérdidas de
agua.

v' En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego automatico
con utilizacién de programadores de riego, disposicién de aspersores de corto
alcance en zonas de pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas, e
instalacion de detectores de humedad en el suelo.

Finalmente, los futuros habitantes deberan ser detalladamente informados de los
criterios diferenciales con los que se ha organizado el abastecimiento. Para ello
deberan recibir la documentacion adecuada, en la que se expliquen tanto las medidas
técnicas introducidas como su previsible repercusion economica, y las normas de
comportamiento que deberan observar para hacer posible el funcionamiento
proyectado de la actuacién desde el punto de vista hidraulico.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacién urbanistica tendra en cuenta que la escasez de agua es un factor limitante
de primer orden. En este sentido, se pondran en practica medidas dirigidas tanto a la
conservacion de los recursos existentes como a la minimizacion de su consumo:

Asegurar el funcionamiento de las lineas de drenaje preexistentes.

Proyectar un adecuado sistema de depuracion de las aguas pluviales y residuales.
Disefiar espacios verdes con especies de bajos requerimientos hidricos.

Disefar redes de riego con aguas procedentes del proceso de depuracién.
Implantacion de sistemas de fontaneria y riego que permitan un uso racional del agua.
Recoger la necesidad de que los proyectos basicos de construccion contengan medidas
para disminuir el consumo de agua en los hogares con mecanismos adecuados en
griferias, inodoros, duchas y, en su caso, con la instalacion de electrodomésticos
eficientes en cuanto al ahorro de agua.

Potenciar la reutilizacién de las aguas grises de los edificios, procedentes de bafieras,
lavabos y lavadoras, para su uso en inodoros, riego de jardines o limpieza de recintos.
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Fase de Urbanizacion

Las medidas relativas a la proteccion de la calidad de las aguas durante la fase de
urbanizacion, frente a vertidos que tengan su origen en el desarrollo de la urbanizacién o en
las instalaciones de provisionales obra seran las siguientes:

> Las diferentes actuaciones en el desarrollo
de las urbanizaciones se mantendran en los
limites de ocupacién, con objeto de evitar
la afeccion a mas zonas de las
estrictamente necesarias, para lo que se
extremaran las tareas de sefializacion,
balizamiento y jalonamiento.

> Se planificardn y ejecutaran las obras de
forma que se evite el vertido a cauces
préximos de materiales que puedan estar
disueltos o transportados en suspension,
para evitar la alteracién temporal de la + de obra
calidad de las aguas. Se prestara especial
atencion a los acopios de materiales.

> Las excavaciones y el movimiento de maquinaria se suspenderan durante los dias de
lluvia intensa, para no favorecer el arrastre de solidos por escorrentia superficial.

> Se evitara cualquier tipo de obstaculo, vertedero o apilamiento de materiales, que
pudieran impedir su correcto funcionamiento hidraulico de los terrenos ocupados.

> Tras la finalizacién de las obras de urbanizacion se limpiara y acondicionara las zonas
préximas a la obra.

El proceso urbanizador tendrd en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas para

impedir la afeccién a los recursos hidricos de la zona, tales como:

- Instalar equipamientos de obra (recintos impermeabilizados, balsas de decantacion,
fosas sépticas, barreras de sedimentos, etc.) que permitan controlar las actividades de
riesgo de contaminacion hidrica.

- Controlar las operaciones que puedan producir episodios de contaminacion tanto por
transporte de solidos en suspensién como por vertido de efluentes contaminados.

6.3 Geomorfologia y relieve

Fase de Planeamiento

El planeamiento de detalle ha adecuado el desarrollo urbanistico a la topografia existente,
de tal forma que se evite la realizacion de grandes movimientos de tierras, tanto en
terraplenes como en desmontes, y la consecuente generacion de gran cantidad de
excelentes de excavacion.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica de detalle ha adecuado el desarrollo urbanistico adaptandose a
la topografia existente de tal forma que se evite la realizacién de grandes movimientos de
tierra y se respete la estructura paisajistica existente.

Fase de Urbanizacion

> Como medida precautoria general, se recomienda minimizar la remocién de tierras a
la superficie estrictamente necesaria para la ejecucién de proceso urbanizador y al
acondicionamiento de los terrenos, lo cual se asegurard mediante el vallado temporal
de dicha superficie.

> Todas las superficies desnudas que se
generen durante las obras y cuya
permanencia vaya a ser definitiva deberan
ser inmediatamente cubiertas con una capa
de tierra vegetal de 20 cm. de espesor y
revegetadas con especies autdctonas, para
evitar la aparicion de procesos erosivos.

> Los materiales que no resulten aptos para su
reutilizacion en la obra y los residuos inertes
generados, seran depositados en vertederos
controlados sefialados por la Comunidad e
Autonoma de Madrid o en areas Planta portatil para reciclaje de materiales.
acondicionadas a tal efecto.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: GEOMORFOLOGIA

El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas que
faciliten que las actuaciones se circunscriban al ambito estrictamente necesario y que las
superficies afectadas por las obras sean tratadas con inmediatez para evitar procesos
erosivos.

6.4 Suelo

Fase de Planeamiento

Como medida preventiva de planeamiento, se proyectard de tal forma que se procurard
afectar a menor superficie de suelo que sea posible, en especial en aquellas zonas en el que
el suelo sirva de soporte a otros recursos naturales de interés.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacién urbanistica se proyectara de tal forma que afecte a la menor cantidad de
suelos posibles, especialmente en aquellas zonas en los que estos sirvan de soporte a
otros recursos naturales de interés.
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Fase de Urbanizacion

Siempre que sea factible es recomendable recoger el
suelo vegetal junto con la propia broza de las zonas
donde se produzcan excavaciones 0 movimientos de
tierras. Esta tierra vegetal, aparte de ser suelo fértil
originado “in situ” y, por consiguiente, similar al
existente en los alrededores y colonizable para la
vegetacion autdctona, posee una gran cantidad de
semillas y microfauna simbidtica, con un elevado
poder autocolonizador.

Acopios de tierra vegetal para su reutilizacion

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SUELO

El proceso urbanizador tendra en cuenta que el suelo vegetal es un bien escaso por lo que
se aplicaran técnicas constructivas para su adecuada separacion, acopio, mantenimiento y
reutilizacion en los trabajos de recuperacion de la cubierta vegetal.

6.5 Vegetacion

Fase de Planeamiento

%

Proteccion de la vegetacion.

El planeamiento de detalle ha tenido en cuenta, dentro de lo posible, el
mantenimiento y preservacion de los arboles existentes dentro de cualquiera de los
suelos urbanizables. En este caso, se ha realizado un estudio de detalle de las
encinas existentes en las parcelas que evalu6 tanto sus posibilidades de conservacion
en las zonas verdes o formando parte del arbolado del viario, como la viabilidad de
su trasplante a otras zonas no afectadas por el proceso urbanizador.

Se propone el trasplante de aquellos ejemplares afectados por la ordenacion
urbanistica que se considera que merece la pena conservar por sus valores
singulares. Estos ejemplares oscilan entre 35 y 89 brinzales de encina de al menos
30 cm de diametro y 2 pinos carrascos de la masa situada en la mediana del antiguo
trazado de la M-305 frente a viveros Castilla. El resto de los ejemplares de encina
afectados por la ordenacion que oscilan entre los 54 y los 191 ejemplares se
repondran con ejemplares jévenes (con mejor porvenir que los ejemplares de
mayores edades y tamafios) en niumero doble al de ejemplares afectados conforme a
las determinaciones del /nforme previo de anélisis ambiental.

Proteccién de incendios.

Las Normas Urbanisticas dardn cumplimiento al Decreto 341/1999, de 23 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion de Incendios de la
Comunidad de Madrid, y explicitamente las condiciones de entorno y accesibilidad
que éste establece para toda la obra de edificacion.
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N Educacién Ambiental.

El futuro desarrollo del uso residencial y de los diferentes equipamientos sociales de
caracter educativo que se desarrollaran, permitird la implantaciéon de actividades de
caracter pedagdgico para crear una conciencia social, con respecto a la conservacién
medioambiental de la riqueza floristica y ecolégica del entorno dentro de un marco
de desarrollo sostenible. Para ello, se propone que a las nuevas zonas verdes se les
incorpore el valor afiadido educacional mediante la plantacién de diferentes
ejemplares de arboles y arbustos agrupados en funcién de su ciclo vegetativo, tipo o
época de floracion, etc., estando cada una de estas especies acompafiada de su
correspondiente panel identificativo en el que se recojan sus principales
caracteristicas definitorias. Ademas, en los viales se podran instalar paneles que den
informacion de los usos tradicionales de las formaciones vegetales que se encuentran
en el entorno méas proximo.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica de detalle se proyectara de tal forma que asuma la proteccion
de las zonas de especial valor natural, asi como, el trasplante o, en su caso, la reposicion
de los ejemplares arbéreos afectados.

Por otra parte, para desarrollar la conciencia social, en relacion a la conservacion
medioambiental, a las nuevas zonas verdes se les incorporara el valor afadido
educacional.

Fase de Urbanizacion

A continuacion se sefialan una serie de recomendaciones a tener en cuenta durante las
obras de urbanizacion encaminadas a reducir y evitar las afecciones sobre la vegetacion
presente en el entorno.

> Como medida precautoria general, se evitara la afeccion por las obras a mas
superficie que la estrictamente necesaria para el desarrollo de las mismas, mediante
el vallado temporal del perimetro afectado por las obras de urbanizacion.

> La programacién temporal de las obras en las diferentes zonas se realizard de modo
gque se minimice la superficie general afectada por el trasiego de camiones y
maquinaria que, a ser posible, discurrird por trazas coincidentes con los viales
definitivos. Asimismo, los movimientos de maquinaria se programaran organizando en
lo posible sus movimientos segln las curvas de nivel, para evitar la formacién de
regueros, cuidando los trazados de los caminos de obra y la ubicacion de acopios.

> Se evitara la presencia de superficies desnudas procediendo a su revegetacion de
forma répida, para evitar el desencadenamiento de procesos erosivos y la pérdida de
suelo.

> En el caso de que las zonas verdes en las que se vayan a preservar ejemplares
arbéreos preexistentes se tomaran en consideracibn medidas preventivas que
minimicen los dafios a los mismos.

> Dentro de los proyectos de urbanizacién se contemplara la viabilidad técnica de éxito
del trasplante, preferentemente dentro del territorio ordenado, de aquellos ejemplares
previamente seleccionados que resulten afectados por la planificacion.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: VEGETACION

El proceso urbanizador tendrd en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas
encaminadas a reducir y evitar las afecciones a la vegetacion, asi como, el transplante de
aquellos ejemplares que presenten viabilidad técnica de supervivencia.

6.6 Fauna

Fase de Planeamiento

Gran parte de las medidas anteriormente mencionadas guardan relacion con la preservacion
del héabitat de las especies animales. La reduccién de los impactos sobre la fauna esta
implicita por lo tanto en la fase de planificacién a través de los siguientes procesos:

> Criterios de no intervencidn y/o restauracion en las zonas mas valiosas para la fauna,
es decir, del arbolado autdctono.

> Criterios de minimizacién de la contaminacion acustica, de los suelos y de las aguas.

> Criterios de diversidad en el disefio de zonas verdes que favorezcan la disponibilidad
de recursos y habitats para la fauna que pueda utilizar estos territorios.

> Criterios de gestion sostenible de estas zonas verdes, que reduzcan el impacto de los
fitosanitarios, y de este modo minimicen la desaparicién de la comunidad de insectos.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacién urbanistica de detalle se proyectara de tal forma que asuma la protecciéon
de las zonas de mayor valor natural y aplique criterios de conservacion a través de los
siguientes procesos:

- No intervencion y/o restauracion de las zonas mas valiosas.

- Minimizacién de la contaminacién acustica, de los suelos y de las aguas.

- Diversidad en el disefio de las zonas verdes.

- Minimizacién del empleo de fitosanitarios.

Fase de Urbanizacion

Gran parte de las medidas anteriormente mencionadas de buenas practicas en las obras
(reduccién de ruidos, preservacion de la calidad de las aguas, reduccion del aporte de
contaminantes al suelo, conservacion de la vegetacién existente) redundardn en un
beneficio para las especies animales. Ademas de ellas, se proponen medidas tales como:

> Favorecer la huida de los ejemplares que habitan en el interior del perimetro de cada
parcela, realizando el avance de las obras de forma gradual, de tal manera que la
fauna pueda huir desplazarse las zonas colindantes.

> Si en el proceso de transplante o derribo de arboles apareciesen nidos, estos serian
conservados y entregados a las autoridades o entidades ambientales encargadas de
su cuidado.
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> Si en los momentos de urbanizacién o transporte se dafiase accidentalmente a algin
animal por atropello, choque, o cualquier otra causa, éste seria rescatado y trasladado
de nuevo a las autoridades competentes encargadas de su cuidado y reintroduccion.

> Como medida de proteccién a las comunidades faunisticas mejor representadas en el
entorno del planeamiento se proponen una medida, complementaria a las anteriores
definidas para la educacion ambiental, encaminada a la proteccion y potenciacion de
las especies que habitan en el entorno. En concreto, el grupo faunistico mejor
representado es la ornitofauna de especies trogloditas, es decir, adaptadas a nidificar
en cavidades de los arboles. Mediante la instalacion de nidales se contribuira a la
mejora de las condiciones de nidificacién de estas u otras especies, potenciando su
rigueza y abundancia.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANISZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: FAUNA

El proceso urbanizador tendrd en cuenta la instalacién de nidales que contribuyan a
facilitar la presencia de especies orniticas en los nuevos desarrollos urbanos.

6.7 Paisaje

Fase de Planeamiento
i Zonas verdes.

En la actualidad, el concepto clasico de espacio verde urbano como fenémeno
principalmente estético, ha sido ampliado substancialmente. A la innegable belleza de
un espacio verde adecuadamente disefiado, se le suman otras funciones no menos
importantes: elimina o reduce la contaminacion acUstica y atmosférica, suaviza las
condiciones climaticas extremas, contribuye al bienestar y la salud de la poblacién
urbana, mejora el paisaje y cumple un significativo papel como espacio de relacion,
juego y contacto con la naturaleza de la ciudadania. Los espacios verdes urbanos son
en la actualidad un elemento indispensable para el equilibrio ambiental de la ciudad.

A continuacion se exponen una serie de criterios genéricos o0 recomendaciones a
tener en cuenta a la hora de configurar un espacio verde:

> Como criterio de referencia se recomienda que los espacios verdes estén
cubiertos en un 75 por ciento de su superficie por vegetacién. Asimismo, se
recomienda la limitacion expresa de la utilizacion de pavimentos rigidos
continuos en su disefio, a fin de facilitar la permeabilidad.

> En relacién al tipo de vegetaciébn se ha considerado que el que mejor
responde a las necesidades, es el tipo de vegetacién en el que predomina de
forma significativa el arbolado.

> Los arbustos, setos, matas rastreras, trepadoras, plantas aromaticas, vivaces
y flores de temporada, también formaran parte de la vegetacién de los
espacios verdes aunque en proporciones considerablemente menores que el
arbolado. Sus funciones son principalmente estéticas, aunque también
cumplen funciones biolégicas de interés.

> El césped, gran consumidor de agua y de otros recursos no debe ser utilizado
como elemento vegetal predominante. Unicamente se debe utilizar de forma
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restringida en pequefias superficies y como necesidad estética no
reemplazable por otro tipo de vegetacion. En cualquier caso se utilizaran
variedades de bajas necesidades de agua y alta resistencia a la aridez
extrema.

El agua para riego es uno de los principales recursos utilizado en el desarrollo
de espacios verdes. Su manejo tiene gran importancia para asegurar un uso
eficaz y sostenible del mismo. Los principales criterios que se proponen para
conseguir una buena eficiencia en el manejo del agua de riego en los espacios
verdes son los siguientes:

v’ Utilizacién prioritaria de especies autoctonas o cultivadas desde antiguo.

v" Elegir el sistema de riego adecuado. Teniendo en cuenta el tipo de
vegetacion propuesto para los espacios verdes se deberan utilizar
diferentes sistemas de riego.

v" Regar Unicamente cuando sea necesario. Procurar regar en los
momentos de menor evapotranspiracion de las plantas, al amanecer o al
atardecer. En areas con riego automatizado se aconseja regar por la
noche.

v" Mantener cubierto el suelo con “acolchados”. Un milimetro de agua tarda
ocho veces mas de tiempo en evaporarse en una tierra acolchada que de
una desnuda.

v Utilizacion de aguas recuperadas y tratadas de los usos urbanos.
v' Agrupar la vegetacion segln necesidades de riego.

v" Realizar un adecuado mantenimiento del sistema de riego.

En cualquier caso, el proyecto de urbanizacion debera estudiar la conveniencia de
usar agua procedente de la nueva EDAR para el riego de las futuras zonas verdes.

Proteccién del medio urbano.

>

>

Se evitaran las alineaciones sucesivas de conjuntos de edificaciones y se
intercalaran diferentes orientaciones para evitar la monotonia del tejido
urbano resultante. Con ese mismo propdsito, y a fin de impedir la excesiva
envergadura de las manzanas definidas y favorecer la permeabilidad, ya sea
peatonal o rodada, se intercalaran espacios publicos.

En la relacion a la adopcion de medidas correctoras, éstas seran de caracter
genérico ya que hay que tener en cuenta que la evaluacién ambiental ha sido
realizada a nivel de planeamiento y que, por tanto, su concrecion depende del
desarrollo de éste y de los proyectos técnicos particulares de obra. A modo
indicativo, se propone:

v Estudio detallado de los acabados arquitectonicos.

v" Intervencion de profesionales cualificados en la definicion de la
integracion paisajistica y disefio de acabados de las instalaciones.

v' Adecuada integracion del color y de las estructuras en el paisaje.
v" Ajardinamiento de los espacios libres de edificacion.

Se protegeran con caracter general las visualizaciones del desarrollo
urbanistico, tanto del entorno exterior desde el residencial como del
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residencial hacia el exterior. Para ello, se vigilaran los impactos de la
edificacion susceptibles de ocultar o alterar las caracteristicas del panorama,
asi como la colocacién de carteles, antenas parabdlicas o anuncios en todas
aquellas zonas que se delimiten como visualizaciones singulares.

N Redes de telefonia.

> En relacién a la instalacion de antenas de telefonia movil, el texto urbanistico
incorporard que los proyectos relacionados con este tipo de instalaciones
estudien su impacto visual, proponiendo la mejor forma para que los
elementos a construir se encuentren integrados en el entorno. Para ello es
conveniente que se presenten estudios de integracién en el paisaje de las
instalaciones.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

Ademas de la medida mencionada anteriormente de adaptar el desarrollo propuesto a la
topografia existente, la planificacion urbanistica de detalle debera tener en cuenta toda
una serie de parametros de disefio que permitan la mayor integracién paisajistica
posible, tales como:
- Disefio de la orientaciones de los conjuntos de las edificaciones de forma que se
eviten las alineaciones sucesivas que producen la monotonia del tejido urbano.
- Proteccion de las visualizaciones del desarrollo urbanistico tanto del entorno
exterior desde el residencial como desde el residencial hacia el exterior.
- Disefio de tratamientos paisajisticamente integradores en estructuras, acabados
arquitecténicos, colores, vegetacion, etc.

Fase de Urbanizacion

Durante el planeamiento de detalle de las plantaciones y revegetaciones en los diferentes
espacios libres y zonas verdes se recomienda una serie de criterios tales como:

> Se recomienda que, con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las
especies vegetales a implantar sean autdctonas y con bajos requerimientos hidricos
para su desarrollo.

> Se debe determinar la estructura paisajistica del territorio adyacente, ya que
determinara no sélo la forma y disposicién espacial de las plantaciones, sino también
determina el elenco de especies apropiadas para su ejecucion.

> Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas procurando en todo caso que sean resistentes y de facil
conservacion.

> Las labores de mantenimiento se realizardn de manera prioritaria siguiendo los
principios que rigen en agricultura ecoldgica.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: PAISAJE

El proceso urbanizador tendra especialmente en cuenta la aplicacion de técnicas
constructivas dirigidas a la implantacion de una cubierta vegetal que, ademas de facilitar
el confort urbano, tenga en cuenta la estructura paisajistica del territorio adyacente que
determinaran tanto la forma y disposicién especial de las plantaciones como las especies
mas apropiadas a utilizar.
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6.8 Medio socioecondmico

v" Accesibilidad y movilidad sostenible

La planificacion de la accesibilidad y del fomento de una movilidad sostenible se ha basado
en la aplicacién de los siguientes criterios:

> Trazado general de la red viaria. El disefio del viario sera un condicionante
fundamental para la consecucidon de la “peatonalidad” y la “ciclabilidad” del area
urbanizada y se ha fundamentado en una jerarquizacion basada en los siguientes
criterios:

— Las vias principales deberan facilitar las relaciones no motorizadas entre las areas
residenciales y el resto del nicleo urbano.

— Se han disefiado vias colectoras que permitan la distribucién del trafico dentro de
cada unidad urbana.

— En las vias destinadas al acceso a las edificaciones el objetivo es garantizar la
coexistencia de traficos donde el protagonismo lo tengan los desplazamientos no
motorizados, especialmente los caminantes.

> Zonificacion urbana. El disefio de unidades urbanas se han caracterizado por tener un
cierto grado de autosuficiencia, porque pueden ser recorridas auténomamente
caminando y disponen de equipamientos y servicios de primera necesidad.

> Las redes peatonales y ciclistas. La red peatonal estara compuesta por diversas
tipologias de canales, en unas ocasiones compartiran el espacio con los automoviles,
con el transporte publico o con las bicicletas, en otras se segregaran del resto del
trafico.

> Reservas para el transporte publico. El objetivo de las lineas urbanas de transporte
colectivo es doble, por un lado unir el Sector con el area metropolitana y con la ciudad
de Madrid, por otro, fomentar las relaciones internas dentro del ambito municipal. En
principio las amplias secciones de calzada previstas en el Plan permiten la circulacion,
el estacionamiento y las maniobras de autobuses por las principales vias colectoras y
de acceso. Asimismo, para el disefio de una red de transporte publico es necesario
tener en cuenta el radio de accesibilidad peatonal o ciclista.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La jerarquizacion viaria, la zonificacion urbana y las reservas adecuadas de suelo
facilitaran que el ambito de actuacion sea concebido como un espacio disefiado a la
medida del peaton, para que sus desplazamientos se puedan realizar andando en su
totalidad o bien como una etapa para el acceso al transporte colectivo.

v" Equipamientos y servicios

Las necesidades de servicios publicos, que supondra el aumento de poblacion como
consecuencia del incremento del nimero de viviendas derivado de los nuevos desarrollos,
generaran una serie de impactos sobre la poblacion, por lo tanto las medidas correctoras
propuestas se sustancian con la reservas de suelo que se han previsto para cubrir las nuevas
necesidades.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica tendré en cuenta que los nuevos desarrollos propuestos
daran lugar a un déficit de servicios sociales (educativos, sanitarios, asistenciales,
deportivos, etc.) que deberan de ser satisfechos, dimensionandolos en funcién de los
estandares establecidos.

v' Patrimonio argueoldgico e historico — artistico
Fase de Planeamiento

> Se ha procurado disponer de zonas verdes en las margenes de las vias pecuarias a fin
de atender a su funcién como corredores ecoldgicos y para favorecer su uso como
zona de espaciamiento.

> Los tramos de via pecuaria que crucen con algun elemento de la red viaria prevista
tendran una pavimentacion y sefializacion distintiva, de tal forma que los limites de
este camino histérico sean perfectamente visibles y diferenciables

> La ordenacién urbanistica se ha concebido de forma que, siempre que sea posible,
mantenga los elementos del patrimonio histérico (bunkers y trincheras) para poder
ser adecuadamente valorizados. Ademas para preservar el patrimonio arqueolégico no
catalogado por la CAM, el documento de planeamiento recogera el cumplimiento de la
Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, asi como la
Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y el R.D. 111/1986 de
desarrollo parcial de dicha ley.

Fase de Urbanizacion

Ante la posibilidad de que durante los procesos de urbanizacién pudieran realizarse hallazgos
casuales de yacimientos no catalogados en la actualidad o no inventariados, se procedera de
conformidad con los establecido en la Ley 16/1995 de Patrimonio Histérico Espafiol a
comunicar inmediatamente dicha aparicién al Ayuntamiento y a la Consejeria de Cultura de
la Comunidad de Madrid.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SOCIOCONOMICO

El proceso urbanizador tendra en cuenta que los trabajos de excavacién y movimiento de
tierras pudieran dar lugar a afecciones al patrimonio arqueolégico no catalogado por lo
gue se deben poner en practica medidas de control y vigilancia de este tipo de trabajos.

v' Gestién energética
Fase de planeamiento

> Aprovechamiento de la iluminacidon natural. Se recomienda la iluminacidon natural de
los edificios porque permite un gran aprovechamiento de la energia solar en forma
pasiva, ya que primero utilizamos la parte visible del espectro solar y posteriormente
es posible beneficiarse de su conversion en calor. Sin embargo, ninguna fuente de luz
debe originar incomodidad, evitando la visién directa de areas excesivamente
brillantes y dotando a las aberturas de elementos tamizadores de luz que puedan
utilizarse en caso de necesidad.

prointec 157




> Aprovechamiento energético natural. La forma éptima de un edificio sera aquella en la
gue se pierda un minimo de calor en invierno y gane un minimo de calor en verano.
Para obtener una forma ideal es importante una buena exposicion al Sur, al mismo
tiempo que debe minimizarse la exposicion a Este y Oeste.

> Consumo de energia. El control y la regulacién, junto con una correcta eleccion de la
fuente de luz y de la luminaria, permiten conseguir un importante ahorro de energia
en la instalaciébn de alumbrado. El disefio de las instalaciones de calefaccion con
criterios de zonificacién, incorporando equipos de alta eficiencia energética y
disponiendo de mecanismos de control y regulacion integrados permite reducir el
consumo de energia y las emisiones contaminantes. Ademas, su funcionamiento
responderd a pautas de gestibn energética incorporando un programa de
mantenimiento adecuado.

> Ahorro del consumo de agua caliente sanitaria. La minimizacion del consumo se
consigue principalmente con mecanismos de ahorro en los puntos de consumo y
mentalizacion de ahorro del usuario. En la utilizacion de agua caliente sanitaria se
debe emplear sistemas de regulacién, aparatos de alta eficiencia energética, asi como
controlar las pérdidas de temperatura en la instalacion mediante un aislamiento
adecuado.

> Empleo de energias renovables. Para fomentar el empleo de energias renovables, el
desarrollo del planeamiento de detalle estudiard la viabilidad de incorporar a los
procesos constructivos la obligatoriedad de instalar sistemas de captacion y utilizacion
de energia solar activa de baja temperatura para la produccion de agua caliente
sanitaria en los usos residenciales, dotacional (servicios publicos, administracion
publica y deportivo), dotacional de equipamiento (educativo, cultural y salud y
bienestar), terciario en todas sus clases, industrial que comparte el uso del agua
caliente sanitaria y cualquier uso que implique la utilizacién de agua caliente sanitaria.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

Como ya hemos recogido en epigrafes anteriores, una gestion energética sostenible se
basara en dos pilares fundamentales: el aprovechamiento energético natural y el ahorro en
el consumo de energia.

En el primero de los casos, la planificacién urbanistica asumira los parametros climaticos de
la zona para optimizar tanto la iluminacién natural como el aprovechamiento energético de
las edificaciones, de tal forma que puedan captar el mayor asoleo en invierno y permitan
evitar sobrecalentamientos no deseados en verano.

En el segundo caso, se establecera una correcta eleccion de la fuente de luz y de los
sistemas de iluminacion basados en tecnologias avanzadas; se disefiaran las instalaciones
de calefaccién incorporando equipos de alta eficiencia energética y disponiendo de sistemas
de control y regulacion integrados; y finalmente, para el agua caliente sanitaria se
aplicaran tecnologias y sistemas de control similares a los sefialados anteriormente, si bien,
en este caso habra que tener en cuenta el control de las pérdidas de temperatura mediante
un aislamiento adecuado, y la instalacion de mecanismos de ahorro en los puntos de
consumo.

Asimismo, otro factor que nos permitira disminuir la emisién de elementos contaminantes
contribuyendo a la disminucién del efecto invernadero, contempla el fomento del empleo
de las energias renovables, fundamentalmente mediante la utilizacién de la energia solar
activa de baja temperatura para la produccién de agua caliente sanitaria.
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Fase de urbanizacion

Durante esta fase una adecuada gestion energética se basara en los siguientes parametros:

>

>

Aprovechar al méaximo la luz natural mediante la planificacion adecuada de los
diferentes tajos y revisar continuamente los niveles de iluminacién.

Instalar interruptores con temporizador en las zonas de servicios, vestuarios, etc. y
apagar los equipos y luces incandescentes que no se estén utilizando.

Realizar revisiones regulares de los sistemas de climatizacion para optimizar el
consumo de energia.

Mantener en buen estado los vehiculos y la maquinaria pesada para evitar
sobreconsumos de combustible.

Organizar y optimizar el movimiento de la maquinaria para ahorrar combustibles.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: GESTION ENERGETICA

El proceso urbanizador tendra en cuenta la aplicacion de programaciones adecuadas que
permitan aprovechar al maximo la luz natural, asi como realizar una gestion eficaz de
instalaciones y maquinarias para obtener una reduccion del consumo energético.

v" Gestion de residuos

Fase de Planeamiento

El impacto ambiental en el proceso de produccién de los materiales empleados en la
construccion no es la Unica exigencia medioambiental a tener en cuenta. La construcciéon
sostenible también presta atencion a la reciclabilidad de los materiales, la adecuacion de las
técnicas y sistemas constructivos, la durabilidad, etc. A partir de ahora, sera necesario
resolver el proyecto y la construccion de forma que su demolicidon posterior permita separar
y recuperar facilmente los residuos valorizables.

>

Se han previsto reservas de suelo en los usos de caracter residencial donde localizar
contenedores de recogida selectiva de basuras, sin que ello haya de sufrir ninguna
merma de la superficie de suelo publico destinado a viales, aceras, zonas verdes, etc.
Estas zonas acondicionadas facilitaran la colocacion de los contenedores, su
identificacion por los ciudadanos y su adecuada recogida.

Para la recogida selectiva de residuos de papel y cartén y de los residuos de envases
de vidrio, se utilizardn contenedores especificos instalados en los espacios publicos, al
igual que en la actualidad, de forma que al menos exista un contenedor por cada 500
habitantes.

Los contenedores para estos residuos se reubicaran durante los primeros afios de
funcionamiento del barrio, segun ocupacién y actividades del mismo, por lo que no
deberan tener la condicién de fijos.

El disefio de estos contenedores, sin detrimetro de su funcionalidad, deberia estar en
concordancia con el del resto del mobiliario urbano con la condicion de que siempre
sean féacilmente identificables por los vecinos. La ubicacion deberd siempre
establecerse por parejas de contenedores, uno para residuos de papel y carton y otro
para residuos de envases de vidrio y no estar nunca a mas de 250 metros de la
vivienda mas alejada (maxima distancia a recorrer).
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> De la misma manera se ha previsto reservar suelo para la creacién de un Punto
Limpio y de Residuos Voluminosos, adecuadamente acondicionado para recibir ciertos
tipos de residuos domésticos.

> Se ha previsto los terrenos y las medidas adecuadas para la implantacién de un centro
de recogida de residuos no peligrosos en los nuevos sectores de suelo industrial.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica de detalle tendrd en cuenta que la construccion sostenible
también presta atencién a la reciclabilidad de los materiales, la adecuacién de las técnicas
y sistemas constructivos, la durabilidad, etc.

Ademas, el desarrollo del planeamiento debera prever reservas de suelo para facilitar la
recogida selectiva de basuras y para la creacién de un punto limpio que permita recibir
cierto tipo de residuos domeésticos, y la de un centro de recogida de residuos industriales
no peligrosos.

Fase de Urbanizacion

Durante la fase de urbanizaciéon se generan toda una serie de residuos contaminantes que
seran objeto de un tratamiento especifico. Las normas a seguir para su gestiéon son las
siguientes:

> Los residuos contaminantes generados en ningln caso se depositaran en la zona de
vertido de inertes prevista por la CAM.

> Los residuos susceptibles de reciclaje (papel, carton, madera, piezas y elementos
metalicos, plasticos, aceites y grasas de la maquinaria, etc.) se acopiaran, separados
por tipologias, en los lugares habilitados al efecto en las instalaciones de obra. Cada
una de ellas contara con un punto de acopio.

> Los aceites usados y grasas procedentes de las operaciones de mantenimiento de
maquinaria se dispondran en bidones adecuados y etiquetados segun se contempla en
la legislaciéon sobre residuos toxicos y peligrosos y se concertara, con una empresa
gestora de residuos debidamente autorizada, la correcta gestion de recogida,
transporte y tratamiento de residuos (aceites usados, grasas, bidones, etc.).

> Los residuos sélidos asimilables a urbanos y
no reciclables procedentes de cocinas, aseos,
vestuarios, oficinas, etc., se recogeran en
contenedores para su retirada a vertedero
controlado.

> Los residuos generados durante la ejecucion
de las obras seran debidamente evacuados a
vertedero distinguiéndose: Inertes — arenas,
tierras, ceramicos — maderas, PVC vy
poliestirenos y cartonaje.

T
> Los suelos contaminados por vertidos Gestion de Residuos.
accidentales o incontrolados de combustibles

0 lubricantes serdn rapidamente retirados y almacenados sobre los pavimentos
impermeabilizados de las instalaciones de obra y gestionados por una empresa
gestora de residuos debidamente autorizada por los organismos competentes.

> Para la correcta gestién de residuos se cumplird lo actualmente legislado por la
Comunidad Auténoma de Madrid, especialmente con lo dispuesto en el Plan Regional
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de Residuos de Construccion y Demoliciébn 2006-2016, recogido en la Estrategia de
Residuos de esta Comunidad.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: GESTION DE RESIDUOS

El proceso urbanizador tendrda en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas que
permitan segregar, almacenar y gestionar los diferentes residuos de la obra en funcién de
su tipologfa: urbanos o asimilables a urbanos, inertes y peligrosos.

v" Sistema de gestion ambiental.
Fase de Planeamiento

El contratista de las obras deberd contar con un Sistema de Gestibn Medioambiental
(S.G.M.A)) que, ademas de garantizar el cumplimiento de los requisitos normativos
aplicables, lleve a cabo la mejora continua de actuaciones con vistas a reducir el impacto
medioambiental a niveles que no sobrepasen los correspondientes a una aplicacion
econdémicamente viable de la mejor tecnologia disponible.

Por otra parte, las actividades que se implanten en el Sector estardn sometidas a los
procedimientos ambientales derivados de la aplicacion de la Ley 2/2002, de 19 de Junio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid y a lo dispuesto en Ley 16/2002, de 1 de
julio, de Prevencidon y Control Integrados de la Contaminaciéon (IPPC).

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica debera considerar la necesidad de que las actividades que se
realizan dentro de un marco de construccion sostenible deben de estar integradas dentro
del Sistema de Gestiébn Medioambiental, que se recoge en la norma UNE-EN-1SO14001.

Fase de Urbanizacion

Previo a la realizacién de las diferentes operaciones de la obra que implica el replanteo de la
misma, se llevaran a cabo una serie de actuaciones preparatorias de gran importancia para
el correcto desarrollo medioambiental de las obras. En particular, se llevaran a cabo las
siguientes operaciones:

> Revisién del Proyecto Constructivo a fin de comprobar que se incluyen la totalidad de
las medidas correctoras definidas en los estudios medioambientales realizados.

> Revisién del marco normativo ambiental que sea de aplicacion para la obra, tanto de
caracter comunitario, estatal, autondémico y municipal.

> Se elaborara un listado cronolégico consensuado con la direcciéon de obra, de las
operaciones a realizar y de todas aquellas acciones sometidas a vigilancia ambiental.

> El Director Ambiental elaborard un cronograma de operaciones de vigilancia en base
al listado cronoldgico consensuado con la Direccion de Obra. De igual forma realizara
en la planificacion se incluirdn las necesidades de equipos y de personal necesarias
para la realizacién de las distintas actuaciones del Plan de Vigilancia Ambiental.
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> El Jefe de Obra y el Director Ambiental mantendran una reunién previa al inicio de los

trabajos al objeto de revisar todos los aspectos ambientales y marcar las pautas de
coordinacion.

> La empresa constructora realizara las obras en base a unas directrices o un Manual de

Buenas Préacticas Ambientales. Asi se facilitard este Manual o el Plan de Gestion
Medioambiental de la obra al Director Ambiental al objeto de que este pueda controlar
la correcta aplicacion de los procedimientos medioambientales en vigor en dicha
empresa.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL

Dentro del proceso urbanizador, previamente a la puesta en marcha de cualquier actividad
constructiva, incluido el replanteo de la obra, se procedera a designar al personal técnico
encargado de la Direccion Medioambiental de la misma y se elaborara el Manual de
Buenas Préacticas o Plan de Gestion Medioambiental de la Obra.
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Programa de Vigilancia Ambiental

El caracter de las actuaciones que integran la planificacion, recomienda el establecimiento de un
sistema de seguimiento que permita controlar los efectos sobre las variables de sostenibilidad, asi
como, comprobar la incidencia real que cada actuacion del Plan puede tener sobre el
cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales establecidos en los diferentes ambitos
institucionales.

En este sentido, el Programa de Seguimiento pretende establecer un mecanismo que asegure no
solo el adecuado cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales, sino también la aplicacién
y efectividad de las medidas preventivas y/o correctoras propuestas de acuerdo con las
siguientes finalidades especificas:

e Comprobar que las medidas correctoras propuestas en la documentacién ambiental
generada han sido realizadas.

e Proporcionar informacion sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

e Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores
ambientales previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

e Detectar alteraciones no previstas en el Estudio Ambiental, con la consiguiente
modificacion de las medidas correctoras establecidas o la definicion de nuevas medidas.

e Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.
e Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas fueran insuficientes.

A este fin, el Plan establecera un sistema de indicadores ambientales de seguimiento, mesurables
siempre que sea posible, los cuales proporcionaran informaciéon de cada objetivo ambiental de
vigilancia, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes periodos de tiempo, el grado de
intensidad del impacto y la eficacia de las medidas preventivas o correctoras adoptadas.

El listado de indicadores que se recoge a continuacion, debe tomarse como base de consulta,
dado que su funcionalidad operativa dependera de las particularidades “in situ” del parametro
gue pretendemos medir, de las circunstancias mas o menos complejas que permitan su medicién
de los propios medios con los que cuente el promotor para poder desarrollar los métodos
analiticos que alguno de ellos exigiria.

Este sistema de indicadores ha sido aplicado en tres fases atendiendo al espacio temporal de
aplicacién y al contenido y -caracterizacibn de las actividades que generan los efectos
ambientales: planificacién, urbanizacion y operacion.

La vigilancia ambiental que acompafia al proceso de planificacion, materializada
fundamentalmente en su normativa urbanistica, pretende favorecer la sostenibilidad de la misma
aportando una serie de propuestas de caracter medioambiental, para cuyo seguimiento del
grado de cumplimiento se sugiere el empleo de indicadores de sostenibilidad como los que a
continuacion se exponen:
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VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR

UNIDAD DE MEDIDA

VALOR DE
REFERENCIA

Microclima

Configuracién espacial para
asumir los parametros climaticos

% alineaciones este-oeste

% compactacion de la
edificacion

Calidad del aire

- Configuracion espacial para
asumir los pardmetros climaticos

- Aprovechamiento luminico

- Peatonalidad y ciclabilidad del
area urbanizada

- Km. carril bici
- m? superficie libre de coches

- Fomento energias renovables

- Presencia/Ausencia

- Presencia de filtros en chimeneas
industriales

- Presencia/Ausencia

Medio ambiente
sSoNnoro

- Configuracion espacial que
favorezca el confort sonoro

- Localizacion residencial

- Niveles sonoros no
adecuados

- Fomento del confort sonoro

- Presencia/Ausencia

- Normativa legal

Contaminacién

- Fomento de la calidad de la

- Presencia/Ausencia

luminica béveda celeste
- Conservacion de recursos - m de afeccioén a cauces - Normativa legal
- Tratamiento aguas residuales - Presencia/Ausencia -
Medio hidrico - Tratamiento de pluviales - Presencia/Ausencia -

- Conservacion de la
permeabilidad

- Indice permeabilidad

- 30% superficie total

- Fomento del ahorro del consumo

- Presencia/Ausencia

Geomorfologia y
relieve

- Compensacion de movimientos
de tierras

- Volumen de tierras

- 40% del parametro de
equilibrio

- Exclusion de los suelos de mayor
valor natural

- Superficie excluida

- Presencia/Ausencia

Suelo
- Densidad edificatoria - N° viviendas/hectarea - 45 viviendas
. . . - CV=(superficie cubiertas
S/g?(;irstzxes%e'[:rlfi(gg). espacios verdes (m?)/superficie total - 30%
P (m?) x 100
Vegetacion - C_onservamon de especies - Presencia/Ausencia )
singulares
- Trasplante de elementos - Presencia/Ausencia .
singulares
Fauna - Biodiversidad urbana: densidad - Ne arboles por hectérea )
de arbolado urbano
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VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA

- Grado de dispersién

S (alto/medio/bajo)
- Utilizacion de las zonas verdes

como elemento de planificacion | - Situacion en zonas .
Paisaje marginales o residuales

(alto/medio/bajo)

- Integracion paisajistica de

A . - Presencia/Ausencia -
edificaciones e infraestructuras

- Reservas de suelo adecuada para
la instalacion de equipamientos y | - Presencia/Ausencia -

. Servicios
Medio
socioeconémico - Conservacion de vias pecuarias - Normativa urbanistica - Presencia/Ausencia
- Conservacion del patrimonio . i . .
s P - Normativa urbanistica - Presencia/Ausencia
historico
- Configuracion espacial que - Aprovechamiento luminico y
favorezca la eficacia energética calorifico
- Accesibilidad peatonal o ciclista - Km. carril bici -
Gestion energética - Fomento del empleo de equipos

L - - Presencia/Ausencia -
de eficiencia energética

- Fomento de energias renovables | - Presencia/Ausencia -

- Acceso al transporte publico - Facilidad de acceso -

- Reserva de suelo para la
instalacion de equipamientos de | - Presencia/Ausencia -
segregacion de RSU

- Reserva de suelo para la
instalacion de centro de recogida
de residuos no peligrosos en
suelos industriales

Gestion de residuos - Presencia/Ausencia -

- Reserva de suelo para la
instalacion de punto limpio de - Presencia/Ausencia -
residuos peligrosos

- Necesidad del Programa de
Seguimiento y control Presencia/Ausencia -
medioambiental

Sistema gestién
ambiental

El programa de Seguimiento Ambiental, formula la recomendacién de los siguientes indicadores
vinculados a los efectos que pueden causar las diferentes actuaciones de las obras
consustanciales con el proceso de urbanizacion y construccion y su desarrollo:
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VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR

UNIDAD DE MEDIDA

VALOR DE
REFERENCIA

- N° actuaciones fuera de limites
de obra

- m? afectados

- 10% sobre superficie
total alterada

Condiciones
microclima _ _ _ - 10% obra
- Longitud de obra balizada -m lineal incorrectamente
sefializada
- Presencia de nubes de polvo - Visual - Presencia/Ausencia
Calidad del aire o - - Todas con ITVy
- Maguinaria en buen estado - Certificados revisiones periédicas

documentadas

Medio ambiente
sSoNnoro

- Quejas de poblacién cercana

- Nivel sonoro dB(A)

- Normativa legal

- Maquinaria en buen estado

- Emision sonora

- Toda la maquinaria
con ITV y revisiones
periddicas

Contaminacién

- Ejecucion de obras con luz
artificial

- N° horas

- 10% del total de horas
trabajadas en invierno

luminica - Presencia de focos de luz en ) . .
L . - Focos cenitales - Presencia/Ausencia
posicion cenital
- Presencia de turbidez o
Medio hidrico hidrocarburos en la lamina de - Visual - Presencia/Ausencia

agua

Geomorfologia y

- N° actuaciones fuera de limites
de obra

- m? afectados

- 10% sobre superficie
total alterada

relieve - 10% obra
- Longitud de obra balizada -m lineal incorrectamente
sefializada
- Presencia de roderas fuera de . -
. - Visual - 10% superficie de obra
zonas balizadas
Suelo . —
- Retirada y conservacion tierra Visual -10% en error
vegetal espesores
- Sefializacion correcta ejemplares . .
. jemp - N° arboles - 5% arboles afectados
arbdreos respetados
- Sefializacion correcta ejemplares . .
. jemp - N© arboles - 5% é&rboles afectados
arbdreos apeados
Vegetacion - Sefalizacion correcta ejemplares . .
9 . jemp - N© arboles - 5% arboles afectados
arbdreos trasplantados
- Dafios a arbolado a respetar - N° arboles - 5% éarboles a respetar
- Aplicacion correcta de técnicas o - 5% arboles a
- N° arboles
de trasplante trasplantar
Fauna - Animales muertos en la obra - N° ejemplares - Presencia/Ausencia
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VARIABLE VALOR DE
MEDIOAMBIENTAL INDICADOR UNIDAD DE MEDIDA REFERENCIA
- Dispersion del campamento de - Ausencia de unidades
- N° elementos
obra compactadas
Paisaje
- Presencia persistente de 2 - 20% superficie a
L - m* afectados
superficies denudadas restaurar
Medio - Afeccién a elementos del

socioeconémico

patrimonio etnogréfico

- N° elementos

- Presencia/Ausencia

- Realizacion de trabajos

- 10% del total de horas

- N° de horas . L
nocturnos trabajadas en invierno
Gestion energética - Toda la maquinaria
- Maquinaria en buen estado - Certificados con ITV y revisiones
periddicas
- Confinamiento de RCA en - Certificados - Presencia/Ausencia

Gestion de residuos

vertederos legalizados

- Presencia de contenedores en
obra para correcta segregacién

- N° elementos

- Presencia/Ausencia

- Presencia de residuos peligrosos
dispersos en obra

- N° elementos

- Presencia/Ausencia

- Gestion adecuada de residuos - Certificados - Presencia/Ausencia
- Direccion medioambiental de P . .
L - - N° técnicos - Presencia/Ausencia
) . obra por técnico especialista
Sistema gestion
- - e - 25% de los informes
ambiental - Informes periddicos, especificos o o .
- N° informes periddicos y ausencia

y extraordinarios

del resto

La vigilancia ambiental para el cumplimiento, control y seguimiento de las medidas protectoras y
correctoras previstas para aminorar los efectos ambientales, aplicables a la operacién de las
actividades productivas y/o del uso residencial, se llevard a cabo mediante el empleo de
indicadores como los que a continuacién se proponen:

prointec

167




VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR

UNIDAD DE MEDIDA

VALOR DE
REFERENCIA

Microclimatica

- Mantenimiento adecuado de la
vegetacion

- Podas y riegos

- 25% plantaciones
arboreas

Calidad del aire

- Emisiones de GEI - t GEl/habitante -8.1
- Kt CO,/hogar -1,132
- Consumo energia eléctrica per
capita
- kWh/hogar -4.000

- Potencia instalada de energias
renovables

- indice con base 100 al
inicio del desarrollo

- Aumento del indice

- Transporte interurbano de
pasajeros: distribucion modal

- % de viajes mediante
medios no motorizados en
el municipio

-50% 0 mas

- Inversiones en infraestructuras
para garantizar una movilidad
sostenible

- indice con base 100 en el
inicio del desarrollo

- Incremento del
indice

Medio ambiente
sonoro

- Emisiones debidas al trafico

- N© automoéviles/hogar

-1,53

- Confort sonoro acorde a los
usos programados

- Emisién sonora dB(A)

- Normativa legal

- Quejas de los residuos

- N° reclamaciones

- Presencia/Ausencia

Contaminacion

- Luminarias no apropiadas

- N© luminarias

- Presencia/Ausencia

luminica
- m*/habitante afio -75
- Consumo de agua de
abastecimiento
- m*/hogar afio - 155
- Reduccion o
- Consumo de agua potable y - Consumo total (Hm%/afio) y mantenimiento del
- - B ; consumo por ha
S reutilizada para riego de % distribucion por tipo de
Medio hidrico espacios verdes municipales agua regada. Aumento
P P 9 del % de agua
reutilizada
- Calidad del efluente a EDAR - Parametros de calidad - Normativa legal
i Ca}lld.ad del afluente a cauce - Pardmetros de calidad - Normativa legal
publico
suelo - Précticas de mantenimiento y - Laboreo y abonados i
conservacion de suelos
L . - Escardas, podas,
L, - Practicas de mantenimiento y ; o - 5% del n° total de
Vegetacion L L7 tratamientos sanitarios, i
conservacion de la vegetacion etc Ha o arboles
prointec
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e, | iNoicapos onDADDE wEDIDA | YALOREE
Fauna - Favorecer la presencia ornitica - N© nidales -
- Presencia de infraestructuras
gue distorsionan la calidad - N° antenas, carteles, etc. -
Paisaje paisajistica

- Superficie de zonas verdes y
espacios libres

- m? zonas verdes

- 10 m?/habitante

Medio socioeconémico

- Reclamaciones formuladas
durante el periodo de garantia
de las edificaciones en relacion
con la reparacion de
deficiencias de acabado,
habitabilidad y estructura

- N° incidencias registradas
anualmente

- Adecuacion de las zonas verdes
a las necesidades sociales

- Semicuantitativo en base a
encuestas de usuarios
(alto-medio-bajo)

- Grado de satisfaccion social
respecto del ratio
equipamientos/personas

- Semicuantitativo en base a
encuestas de usuarios
(alto-medio-bajo) por tipo
de infraestructuras

- Centralidad del area de
servicios

- Equidistancia + 100 m

- Conservacion y mantenimiento
de elementos etnograficos

- Limpieza, balizamiento, etc.

- Incremento del trafico en vias
de acceso

- N° vehiculos

- Niveles de
sobresaturacion

Gestién energética

- Calidad del aire: superaciones

. - . - Segun lo
en los niveles de emision de - N© dias en que se supera la .
) ! establecido en la
particulas PMg SO,, O3, COy concentracion base .
: normativa

CeHs
- Cambio Climatico: Emisiones de

gases de efecto invernadero - T GEl/habitante -8.1

per cépita
- Energia: consumo energia - KWh/afio. habitante - 4600

eléctrica per capita

- Produccion local de energias
renovables: potencia de
energia solar fotovoltaica
instalada

- KW instalados

- Aumento de los kW
instalados

Gestion de residuos

- Tasa de recuperacion de vidrio,
papel y envases municipal

- Tn de residuo segregados

- Produccién de RSU

- Tn de RSU/hogar

Sistema gestion
ambiental

- Implantacién en las industrias
de la norma ISO 14001 o del
EMAS

- N© sistemas implantados
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Tipo de informes y periodicidad

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracion de una serie de informes periddicos que deberan
remitirse a la administracién ambiental correspondiente. Del examen de esta documentacion
podran derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, en funcibn de una mejor
consecucién de los objetivos que marque la Memoria Ambiental.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes informes en los que se
indicardn un breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de cada apartado
contemplado anteriormente, asi como la periodicidad de su emisién:

v

v

v

Informes ordinarios

En los que se reflejara el desarrollo de las labores de vigilancia y seguimiento ambiental.
Su periodicidad sera trimestral durante las diferentes fases de desarrollo de las obras de
urbanizacion o edificacion, y anual durante los tres primeros afios de implantacion de las
distintas fases de las actividades productivas o del uso residencial.

Informes extraordinarios

Estos documentos se emitirdn cuando exista alguna afeccion no prevista o cualquier
aspecto que precise una actuacion inmediata y que por su importancia, merezca la
emision de un informe especial. Estaran referidos a un Unico tema, no sustituyendo a
ningun otro informe.

Informes especificos

Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por la Memoria Ambiental, referidos a
alguna variable concreta y con una especificidad definida. Seglun los casos, podran
coincidir con alguno de los anteriores tipos.
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8

Informe de viabilidad y sostenibilidad econdmica

8.1 Introduccién

Se redacta este epigrafe en cumplimiento de lo dispuesto en el epigrafe 15.4 “Evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano”, del Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo 8/2007, cuyo
tenor literal es el siguiente:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdomica, en el que
se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacion y el mantenimiento de /as infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

De este modo, con objeto de tratar pormenorizadamente los diferentes requerimientos de
gue consta el articulo mencionado, la presente memoria se ha estructurado en dos partes:

- Impacto de la actuacién en las diferentes Haciendas Publicas, con un estudio
pormenorizado de los costes e ingresos derivados de la puesta en servicio del suelo
urbanizable no sectorizado.

- Suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos en donde se recogen
las disposiciones al efecto previstas en el Plan General.

Asi, la sostenibilidad econdmica del suelo urbanizable no sectorizado se ha realizado sobre la
base de la verificacion de que los costes de funcionamiento del mismo (mantenimiento y
prestacion de servicios) en ningun caso sobrepasaran los ingresos derivados de su puesta en
servicio.

Para proceder a su analisis, los costes se han dividido en dos tipos: directos, que incluyen
aquellos derivados de la puesta en servicio de las diferentes infraestructuras y servicios, e
indirectos, derivados del mantenimiento de los mismos.

Los datos de costes de la urbanizacion se han analizado en el epigrafe 8 correspondiente al
estudio econdmico. En cuanto a los costes de mantenimiento de la urbanizacién, dada la
imposibilidad de su céalculo exacto, se ha optado por una hipétesis de trabajo basada en el
siguiente algoritmo:

- Caélculo de la repercusion de las partidas de los presupuestos municipales relativas al
mantenimiento de infraestructuras y servicios urbanos sobre la superficie de suelo
urbano incluyendo el sector de La Montafia, con objeto de hallar un valor unitario de
coste de mantenimiento de la urbanizacion.

- Extrapolacion de dicho dato a la superficie del suelo urbanizable no sectorizado.

Asimismo, los ingresos se dividen en directos, que incluyen las aportaciones para la
urbanizacion del suelo, tanto las que forman parte de los deberes urbanisticos de la
propiedad, establecidos legalmente, como las derivadas de otras cargas establecidas sobre
el suelo urbanizable no sectorizado o de aportaciones para la implantacién de servicios; e
indirectos, derivados de las aportaciones en forma de impuestos municipales.
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8.2 Costes directos a la hacienda publica

Son los derivados de la ejecucion de las redes publicas, compuestas por equipamientos,
infraestructuras, servicios urbanos y zonas verdes.

Las redes publicas seran ejecutadas y entregadas al Ayuntamiento libres de cargas. El Gnico
coste municipal posible que pudiera generar el desarrollo del sector seria el derivado de la
construccion de los equipamientos locales que den servicio al mismo, cuya financiacion se
considera incluida en el porcentaje de aprovechamiento apropiable por el Ayuntamiento.

En cuanto a los sistemas generales de equipamiento, el Ayuntamiento recepcionara el suelo
y su urbanizacién de forma gratuita, siendo el organismo supramunicipal competente el
encargado de su ejecucion, por lo que no se consideran costes para las arcas municipales.

8.3 Costes indirectos a la hacienda publica derivados del mantenimiento y
desarrollo del nuevo sector Puente Largo

Los costes indirectos a la Hacienda Publica derivados de la puesta en servicio del nuevo
sector se circunscribe al mantenimiento municipal de la urbanizacién: equipamientos,
infraestructuras y zonas verdes.

Para la estimacion de los costes indirectos, se define el coste anual unitario de
mantenimiento de la urbanizacion en suelo urbano actual, para posteriormente extrapolarlo
a la superficie del sector.

Para ello se realizan las siguientes hipétesis:

- El coste de mantenimiento de la urbanizaciéon se ha definido considerando los datos al
respecto extraidos del presupuesto municipal.

- La superficie de suelo urbano es de 1.203 ha.
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ESTIMACION DE LA REPERCUSION DEL COSTE MUNICIPAL DE MANTENIMIENTO DEL
DESARROLLO URBANISTICO
COSTE DE MANTENIMIENTO TOTAL EUROS €/HA DE SUELO URBANO

ASIGNACION DE GASTOS
EDUCACION 500.000,00 € 415,63 €
Conservacion de colegios 500.000,00 € 415,63 €
BIENESTAR COMUNITARIO 5.269.809,00 € 4.380,56 €
Conservacion de redes de saneamiento y agua 392.000,00 € 325,85 €
Limpieza viaria y recogida de basuras 4.427.809,00 € 3.680,64 €
Punto Limpio 200.000,00 € 166,25 €
Tasa vertido de basuras 250.000,00 € 207,81 €
INFRAESTRUCTURAS BASICAS 3.089.000,00 € 2.567,75 €
Conservacion vias publicas 1.214.000,00 € 1.009,14 €
Conservacion alumbrado publico 375.000,00 € 311,72 €
Conservacién parques y jardines 1.500.000,00 € 1.246,88 €
TOTAL MUNICIPIO
GASTO DIRECTO URBANISMO 8.858.809,00 € 7.363,93 €

(*) Fuente: Ayuntamiento

(**)La superficie del suelo urbano es de 1203 ha (915 ha del ndcleo + 288 ha del sector La Montafia)
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De la aplicacion del coste unitario de mantenimiento de la urbanizacion del suelo urbano
existente (7.363,93 €/ha) a la superficie total del suelo urbanizable (226,31 ha) resulta un
coste total anual de:

COSTE DE MANTENIMIENTO ANUAL= 7.363,93 x 226,31 = 1.666.524,60 €

Ingresos derivados de la puesta en servicio del suelo urbanizable delimitado.
En el andlisis de los ingresos se han tenido en cuenta dos factores:

- Los costes de implantacién de infraestructuras y servicios locales seran financiados
integramente por los propietarios con coste cero para las administraciones. Respecto
a la implantacién de los generales, ya se ha analizado en péarrafos anteriores.

- Los costes de mantenimiento y prestacion de servicios son exclusivamente
municipales.

Ello lleva a considerar que la sostenibilidad econémica puede basarse exclusivamente en la
consideracion de los ingresos municipales y, en concreto, del Impuesto de Bienes Inmuebles
de la edificacion privada (IBI).

Para calcular los ingresos que el Ayuntamiento recaudara anualmente en concepto de IBI
necesitariamos:

- Superficie edificable de cada uso previsto en el Plan General:
- Residencial: 237.864,85 m?.
- Actividades Productivas: 695.070,33 m?.

- Valor Catastral del m? edificable de cada uso (media estimada de valores de zonas
aledafas).

- Uso residencial valorada en 643 €/m?.
- Uso industrial y terciario (actividades productivas) valorado en 362 €/m?.

Para el uso residencial se ha tomado el VRB de la urbanizacion residencial contigua La
Montafia. Para los usos terciario e industrial, se ha tomado el valor del sector Ill Industrial,
de caracteristicas similares, dado que el terciario tecnolégico se asimila en gran medida a un
uso industrial de calidad.

- Célculo de los ingresos anuales por IBI.

Aplicando el tipo impositivo del 0,47 establecido por el Ayuntamiento de Aranjuez para el
afo 2012, al valor catastral de los inmuebles previstos en el suelo urbanizable, se obtiene
que los ingresos anuales a percibir por el Ayuntamiento de Aranjuez ascenderian a:

- IBI anual residencial
IBI = 237.864,85 m%e x 643 £€/m? x 0,47/100 = 718.851,36 €
- IBI anual actividades productivas
IBI = 695.070,33 m’e x 362 €/m” x 0,47/100 = 1.182.592,66 €
Por lo tanto los ingresos anuales en concepto de IBI son de 1.901.444,02 €.

Se podrian tener en cuenta el resto de aportaciones municipales (ICIO, Impuesto de
Circulacion) y los beneficios econémicos indirectos derivados de la puesta en servicio de las
actividades productivas presentes en los nuevos desarrollos. Pero aqui se justificara que la
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viabilidad queda suficientemente garantizada con la aportacién del IBI, quedando, por tanto
el resto de ingresos mencionados, como fondos adicionales.

8.4 Garantia de sostenibilidad econdmica del sector puente largo

La sostenibilidad econémica del sector queda garantizada por el balance previsto entre
costes de manteamiento e ingresos municipales, que queda como sigue:

1 Gasto municipal anual equivalente para el suelo 1.666.524,74 €
urbanizable

2 Ingreso anual procedente del IBI 1.901.444,02 €

(2-1) DIFERENCIA 234.919,42 €

En cuanto a la proyeccibn en el tiempo, se puede asumir, sin incurrir en hipotesis
aventuradas, que el incremento de los gastos de mantenimiento, derivados de la inflacién,
guedaran compensados por el correspondiente aumento de los ingresos procedentes del IBI.

Se concluye, por tanto, que se produce un superavit de 234.919,42 € anuales, derivados de
la puesta en servicio de los nuevos desarrollos por lo que su sostenibilidad econémica esta
garantizada.

8.5 Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos y
residenciales

El Plan Parcial califica suelo suficiente para dar cabida a la actividad productiva necesaria
para la poblacién que va a residir en este ambito.

En el sector Puente Largo, se destinan a usos productivos:

Terciario: 366.194,04 mZ.

Industrial: 328.876,29 m’e

Para calcular el nimero de empleos que podran asumir las nuevas actividades a implantar
en suelos calificados con dicho uso, se ha fijado una superficie media, aclarando, no
obstante, la dificultad que plantea establecer una media para los usos, asimilando por una
parte el uso global terciario tecnolégico a un uso mixto industrial y oficinas; o en el caso del
industrial, incluyendo tipologias que van desde la industria nido hasta grandes naves
industriales.

Tomando todo esto en cuenta, se han considerado los indices de empleo siguientes:
- Actividades terciarias tecnolégicas:
1 empleo/50 m?e, por tanto 366.194,04/50 = 7.324 empleos.
- Industrial:
1 empleo/100 m2e, por tanto 328.876,29/100 = 3.289 empleos.
Por lo que en total se crearan total aproximado de 10.613 empleos en el sector.

El nmero estimado de viviendas a construir asciende a 2.436 viviendas, y considerando un
ratio de 3 hab/viv, se obtiene un total de 7.307 habitantes.

Segun los datos procedentes de la Informacion Urbanistica, asi como los procedentes del
Ayuntamiento de Aranjuez, la tasa de actividad, definida por el INE como las personas de 16
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afos 0 mas, que la EPA incluye entre las personas ocupadas o paradas, es decir sin incluir
aquellas que no buscan empleo (amas de casa, estudiantes, etc), se situaba en 2001 en
Aranjuez en el 56,3%. Aunque esta es la Ultima fecha de la que se dispone del dato,
estudios realizados en el afio 2009 y 2010, y las cifras de ocupados y parados de estas
fechas, sittan dicha tasa aproximadamente en un 50%.

Aplicando dicha tasa del 50%, en la actualidad més real, a la poblacion de las nuevas
viviendas, obtendriamos un total de 3.654 habitantes, cifra que comparada con los 10.613
nuevos empleos que se generan, demuestra no solo la suficiencia y adecuacién de suelo
destinado a usos productivos y residenciales para el propio sector, sino también la condicién
de dicho ambito como polo de atraccién de empleo para todo el municipio de Aranjuez, e
incluso de caracter supramunicipal.

8.6 Analisis econdmico de las medidas correctoras

Para la estimacion economica de las diferentes medidas protectoras y/o correctoras se han
diferenciado dos tipologias diferentes que responden a su propia naturaleza: las que su
ejecucién da lugar a costes directos especificos (balsas de decantacién, jalonamientos,
plantacion trasplantes, etc.) de aquellas otras mas intangibles por estar ligadas a un correcto
desarrollo del propio proceso urbanizador o a la aplicacibn de buenas practicas de
construccion. Estas Ultimas no se han presupuestado en este apartado por entender que
forman parte inherente de la ejecucion de las correspondientes unidades de obra
(movimiento de tierras, hormigonados, pavimentaciones, etc.) y como tales ya han sido
contempladas al valorar sus costes correspondientes dentro del proceso de urbanizacion.
Por el contrario, aquellas otras que adquieren un caracter especifico de correccion
medioambiental se recogen a continuacion:

Presupuesto

Co’d/'go‘ Un/'dad‘ Resumen Cantidad | Precio Importe

8.2.1. PLAN DE RESTAURACION

8.2.1.1. PREPARACION DEL TERRENO

m? Subsolado 3.273 0,92 3.011,16

Subsolado pleno y cruzado hasta una
profundidad de 1 m realizado con tractor de
orugas y equipo subsolador para una
pendiente inferior al 12%

TOTAL....... 3.011,16
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Presupuesto

caodigo ‘ Un/a’ad| Resumen

Cantidad

Precio

Importe

8.2.1.2. TRANSPLANTES

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
30 a 39 cm de diametro normal

29

879.65

25.509,73

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
30 a 39 cm de didmetro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacién de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacién del cepellén
con malla metalica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grla
todoterreno rapida, carga y transporte en
camién, aplicacion de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantaciéon de
300 1, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
40 a 49 cm de didmetro normal

32

1.130,97

36.191,15

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
40 a 49 cm de diametro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacibn con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacién de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacion del cepellén
con malla metélica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacion de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantaciéon de
300 I, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario
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Presupuesto

codigo | Unidad

Resumen

Cantidad

Precio

Importe

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
50 a 59 cm de didmetro normal

10

1.382,30

13.823,01

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
50 a 59 cm de didmetro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacion de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacion del cepellén
con malla metdlica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacion de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantacion de
300 I, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
60 a 69 cm de didmetro normal

1.633,63

9.801,77

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
60 a 69 cm de didmetro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacion de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacion del cepellén
con malla metdlica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacibn de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantacion de
300 I, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario
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caodigo

Unidad

Resumen

Cantidad

Precio

Importe

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
70 a 79 cm de diametro normal

3

1.884,96

5.654,87

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
70 a 79 cm de didmetro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacién de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacion del cepelldn
con malla metdlica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacion de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantacion de
300 1, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
80 a 89 cm de diametro normal

2.136,28

8.545,13

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
80 a 89 cm de didmetro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacion de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacién del cepellén
con malla metdlica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacibn de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantacion de
300 I, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario

| 178

prointec




Presupuesto

codigo | Unidad

Resumen

Cantidad

Precio

Importe

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
90 a 99 cm de didmetro normal

2

2.387,61

4.775,22

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
90 a 99 cm de didmetro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacion de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacion del cepellén
con malla metdlica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacion de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantacion de
300 I, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
110 a 119 cm de didmetro normal

2.890,27

2.890,27

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
110 a 119 cm de diametro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacion de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacion del cepellén
con malla metdlica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacibn de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantacion de
300 I, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario
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caodigo

Unidad

Resumen

Cantidad

Precio

Importe

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
120 a 129 cm de didametro normal

1

3.141,59

3.141,59

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
120 a 129 cm de didmetro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacién de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacion del cepelldn
con malla metdlica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacion de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantacion de
300 1, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario

ud

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
140 a 149 cm de didmetro normal

3.644,25

3.644,25

Trasplante de Quercus ilex ssp. ballota de
140 a 149 cm de didmetro normal incluido
poda, eliminacion de los restos de poda,
apertura del hoyo de plantacion con
retroexcavadora, apertura de zanja
perimetral en torno al arbol con
retroexcavadora, riego de inundacion de la
zanja, poda radicular, sellado de heridas con
productos cicatrizantes, fijacién del cepellén
con malla metdlica, arcillas o escayola si
fuera necesario, extraccion con grda
todoterreno rapida, carga y transporte en
camion, aplicacibn de hormonas de
enraizamiento y fungicidas, descarga e
implantacién del arbol, relleno del hoyo con
tierra enriquecida, riego de implantacion de
300 I, inyecciones en vaso lefioso,
tratamiento foliar y fitosanitario, tratamiento
en masa radicular, riego de mantenimiento y
tratamiento fitosanitario
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Presupuesto

codigo | Unidad

Resumen

Cantidad | Precio

Importe

ud

Trasplante de Pinus halepensis de 80 a 89
cm de diametro normal

2| 1.602,21

3.204,42

Trasplante de Pinus halepensis de 80 a 89
cm de diametro normal incluido tratamiento
de sellado de estomas para reducir
transpiraciéon, apertura del hoyo de
plantacién con retroexcavadora, extraccion y
transporte del arbol con apero o vehiculo
transplantador, descarga e implantacion del
arbol, relleno del hoyo con tierra
enriquecida, riego de implantacién de 300 |
y riego de mantenimiento

TOTAL....... 117.181,42

8.2.1.3. PLANTACIONES

Plantacion manual de Quercus ilex ssp.

ud ballota de 2 savias en contenedor 137 70,32 9.633,84
Suministro y plantacién manual de Quercus
flex ssp. ballota de 102 12 cm de perimetro
en embase forestal de 25 I, incluido ahoyado
con retroexcavadora, plantacion manual con
formacion de  alcorque, riego de
implantacién 50I, riego de mantenimiento
50 | y reposicion de marras
TOTAL....... 9.633,84
TOTAL CAPITULO 8.2.1 PLAN DE RESTAURACION........... 129.826,42
8.2.2. VARIOS
Jalonamiento temporal, realizado con cinta plastica y
m estacas de madera o jalon,es metélicos dg 1,5m de _altura, 8.666,65 0.75| 6.499.99
separados 50 m entre si, totalmente instalado, incluso
reposiciones y desmantelado
ha Riego ggntinuado de superficies de excavacién para 226,29 26,70| 6.041,94
prevencién del polvo.
mes Control arqueolégico: Incluidos trabajos de campo y 6|7.254.18 | 43.525.08

gabinete con informes correspondientes

PA | Punto limpio

1

6.000 6.000

TOTAL CAPITULO 8.2.2. VARIOS........... 62.067,01
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Presupuesto

caodigo ‘ Un/a’ad| Resumen

Cantidad

Precio Importe

8.2.3.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

PA

Ejecucién del PVA durante el periodo de realizaciéon de las obras.

12 28.410,00

PA

Ejecucion del PVA durante los dos afios siguientes a la finalizacion de las 36 19.106,00

obras.

TOTAL CAPITULO 8.3 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL........... 47.516,00

Importe total

Ne .

Capitulo Descripcion Importe (EUROS)

8.2.1 Plan de restauracion 129.826,42

8.2.2 Varios 62.067,01

8.2.3 Programa de vigilancia ambiental 47.516,00
Total 239.409,43
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El coste total previsto para la aplicacion de las medidas correctoras asciende a la cantidad
de DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS NUEVE EUROS CON CUARENTA
Y TRES CENTIMOS. Dicha cifra supone un coste por metro cuadrado de suelo bruto de 0,11

€ (239.409,43 / 2.263.091 = 0,11 €/m?3s).

Por consiguiente, como ya hemos sefialado anteriormente, el potencial econémico de SEPES
Entidad Estatal de Suelo, cuya base es la propiedad de un porcentaje superior al 65% de
suelo del poligono, se considera que ofrece una solvencia suficiente a efectos crediticios.
Asimismo, la solvencia econémica y financiera esté genéricamente garantizada por el

caracter publico del promotor de la iniciativa (SEPES).
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Resumen no técnico

El actual Estudio de Incidencia Ambiental es realizado para dar cumplimiento de la actual
normativa ambiental (Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid y en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre la evaluacion ambiental de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente), asi como identificar y describir los
probables efectos sobre el medio ambiente que se pudieran derivarse del Plan de Sectorizacién
de “Puente Largo” en el municipio de Aranjuez.

Los antecedentes administrativos se iniciaron por parte del ayuntamiento de Aranjuez con el
documento del Avance del Plan de Sectorizacion de “Puente Largo” que entregé a la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid el 26 de
octubre de 2006. Posteriormente el 26 de junio de 2009, el Ayuntamiento comunica a la
Consejeria la modificacion de las actuaciones prevista en el Avance de Sectorizacién de tal forma
gue el sector presentard una mayor superficie para actividades productivas. Finalmente, el
o6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid, con fecha 23 de febrero de 2010, emitié el
Informe Previo de Analisis Ambiental que se constituye en Documento de Referencia.

En este sentido el presente estudio se pretende dar satisfaccion a las consideraciones
establecidas en el mencionado Informe Previo de Andlisis Ambiental, con especial atencién a las
cuestiones: Reconsideracion global de los crecimientos inicialmente propuestos; justificacion de
nueva infraestructura de acceso al municipio; estimacion de la conveniencia de excluir los
terrenos al suroeste del ambito (“Soto de la Eustaquia”); conservacién de formaciones de
encinar; instalacion de bandas de proteccion entorno al Parque regional del Sureste, otros
espacios protegidos y margenes de vias pecuarias; compatibilizar las actuaciones con la
legislacion acustica vigente; cumplimiento de las condiciones que permitan el cumplimiento de la
legislacién sobre saneamiento de aguas residuales; previsién de espacios y toma de medidas
para dar cumplimiento de la legislacion de residuos vigente; conservacién de los potenciales
valores arqueoldgicos del ambito; consideracion de medidas de proteccion del medio nocturno,
ahorro energético, disminucién de agua potable y de contaminacion electromagnética. En este
contexto el estudio se ha estructurado segun lo establecido en el articulo 8 y el Anexo | de la Ley
9/2006 y en los articulos 16 y 21 de la Ley 2/2002 de la Comunidad de Madrid.

Para establecer la definicion y seleccién de alternativas propuestas para llevar a cabo la
planificacion se ha descrito la localizacion del &mbito donde se desarrollara el planeamiento, para
posteriormente relacionar los objetivos ambientales del plan con una primera aproximacion de las
principales caracteristicas y condicionamientos ambientales. Seguidamente, considerando las
necesidades de intervencién del territorio, los objetivos del plan y la caracterizacién ambiental se
formulan las alternativas de planificacion. En este contexto se procede a identificar los objetivos
ambientales y territoriales y los principios de sostenibilidad, que constituiran el marco de
referencia para la evaluacion ambiental de la planificacion. Finalmente, identificadas las
alternativas y los objetivos territoriales de sostenibilidad y los criterios ambientales se procede a
valorar y comparar las diferentes alternativas de cara a la consecucion de los objetivos. Como
resultado de este proceso se identificara la alternativa seleccionada y finalmente se procedera a
su descripcion detallada.

El @mbito de planificacion forma parte del municipio de Aranjuez, que se localiza en el extremo
sur de la Comunidad de Madrid formando limite geografico con la Comunidad de Castilla-La
Mancha. Dentro del término municipal, la planificacion propuesta se localiza al norte de Aranjuez
en terrenos adyacentes al puente que cruza el rio Jarama, quedando enmarcado al este y oeste
por el rio Jarama y la via pecuaria de La Vereda del Vadillo de Los Pastores, respectivamente,
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mientras que de norte a sur queda entre la carretera M-305 y el Sector de La Montafia, que en la
actualidad ya esté desarrollado.

Los objetivos de la planificacion queda determinado por el Plan General de Aranjuez vigente
(1996) que clasifica los terrenos del Sector “Puente Largo” como Suelo Urbanizable No
Sectorizado (SUR-NS). En este sentido el Plan de Sectorizacion tiene como objetivo principal
iniciar el desarrollo urbanistico en esta zona contemplando las indicaciones del PGOU vigente.
Esta planificacion pretende alcanzar los siguientes objetivos: dar coherencia a la ordenacién del
municipio; subsanar las posibles deficiencias en cuanto a equipamientos y zonas verdes a niveles
supramunicipal y general; reforzamiento de infraestructuras basicas para su integracion a nivel
municipal como regional; favorecimiento de actividades productivas; y, por Gltimo, absorber la
demanda de viviendas.

Las caracteristicas de los terrenos del Sector “Puente Largo” son una topografia suave,
ligeramente ondulada, resultado de la terraza media del rio Jarama donde se asienta. En esta
zona se desarrollan dos tipos de suelos: calcisoles haplicos, generados en una reducida extension
de la zona mas septentrional, y gypsisoles en el resto del ambito. La vegetacion se caracteriza
principalmente por la presencia de cultivos abandonados y formaciones vegetales en diversas
etapas de degradacion del encinar, con areas mejor conservadas donde crecen encinas de porte
arbéreo al sur del ambito, en la vaguadas que van hacia el rio Jarama abundan las retamas. La
zona mas meridional del Sector, al oeste de la Avenida de Madrid, tiene como protagonista la
influencia del ambito fluvial del Jarama, donde geomorfolégicamente se considera la vega fluvial
del rio Jarama y sus terrazas bajas, donde los suelos dominantes son los fluvisoles, que
presentan una elevada calidad desde el punto de vista agronémico. En esta llanura aluvial se
localizan manchas de vegetacion ribera de porte arbéreo y arbustivo y lagunas en las areas
antiguamente ocupadas por graveras, aunque la mayor parte dominan los cultivos de regadio y
los prados

En este marco descriptivo del ambito las principales caracteristicas y condicionantes para el
desarrollo del planeamiento son:

e Las caracteristicas geomorfolégicas y geolégicas no son singulares dentro de la Comunidad
de Madrid. En cuanto a la geotecnia presentan unas Condiciones Constructivas Aceptables,
con ciertos problemas al oeste de la carretera M-305 que presenta condiciones constructivas
poco favorables.

e La mayor parte de los terrenos, segun el Mapa de capacidad Agrolégica de las Tierras de la
Comunidad de Madrid, son de clase 3, considerada esta clase como recurso natural de
importancia regional. La zona suroeste del Sector (Soto de la Eustaquia) se encuentra
incluida dentro de la clase 2, como recurso natural de importancia nacional por su elevado
valor agricola.

e Existen arroyos o cauces evidentes que podrian condicionar cualquier tipo de desarrollo
urbanistico que se proponga. Ademas, por la cercania que presenta al cauce del rio Jarama,
la parte de los terrenos situados en la zona suroeste del ambito de estudio se sitla sobre la
llanura aluvial del rio, con el nivel freatico a escasa profundidad, por lo que esta area se
podria encontrar dentro de zona inundable.

e El ambito de estudio se localiza sobre areas integradas en el Sistema de Acuiferos
Cuaternarios, dentro de los denominados como acuiferos de interés local o de baja
transmisividad, que presentan una permeablidad muy alta y forman un acuifero libre aunque
conectado con el del Conjunto Evaporitico.
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e Con respecto a la vegetacion la zona oriental presenta la cobertura vegetal caracteristica de
cultivos de secano abandonados, asi como de una estructura adehesada en tiempos
pasados, de la que todavia quedan vestigios. En la zona proxima al cauce del rio Jarama
presenta pequefias manchas de vegetacion de ribera muy reducida.

e la existencia de una superficie relativamente amplia cubierta por aguas superficiales en la
zona suroeste del sector determina un tipo de paisaje de gran valor, si bien, cabe decir que
el estado de conservacién del paisaje es regular, y el agente antrdopico ha tomado las
riendas del territorio, implantando un buen nimero de actividades modificadoras del paisaje,
como la abundancia de las labores extractivas. Desde el punto de vista de la visibilidad del
paisaje, la calidad visual intrinseca del ambito de estudio también podria condicionar el tipo
de desarrollos urbanisticos.

e En el territorio del Sector no se sitla bajo ninguna figura de proteccién por la Comunidad de
Madrid o por el Estado, si bien, limita con el Parque Regional del Sureste que es ademas,
LIC ES3110006 “Vegas, Paramos y Cuestas del Sureste” y Zona de Especial Proteccién para
las Aves “ZEPA” ES0000142, denominada “Cortados y Cantiles de los rios Jarama y
Manzanares”, por lo que se deberan observar los condicionantes ambientales anteriormente
mencionados.

e La zona de estudio se puede considerar de alto potencial arqueolégico por lo que sera
necesario desarrollar los estudios necesarios para peritar detalladamente una posible
incidencia sobre bienes de interés arqueolégico o paleontologico.

e Por los terrenos que constituyen el Sector “Puente Largo” no discurre ninguna via pecuaria
catalogada por la Comunidad de Madrid, aunque si lo hacen el Cordel de Titulcia y la
Vereda de Vadillo de los Pastores de manera adyacente a los limites norte y este, lo que
dara lugar a las correspondientes afecciones sobre la actuacién prevista.

e Por uUltimo, sefialar que el ambito de estudio se encuentra afectado por la carretera M-305 y
por la Avenida de Madrid, ambas infraestructuras con presencia de trafico rodado que
genera un nivel acustico que debera compatibilizar los usos programados con las exigencias
establecidas al respecto en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el
régimen de proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

Partiendo de las directrices del Plan, los condicionantes ambientales y el andlisis de escenarios de
futuro, seréa posible estudiar alternativas siguientes:

Alternativa “cero”.- Definida como “en el caso de no aplicacion del plan o programa”, se trata
del supuesto de mantenimiento del planeamiento general vigente en el término municipal de
Aranjuez, el cual clasifica a los suelos del Sector “Puente Largo” como Suelo Urbanizable No
Sectorizado (SUR-NS). El no desarrollo de las previsiones del Plan General implica que en tanto
no se promueva la sectorizacién de sus terrenos, el contenido de los deberes de la propiedad son
los establecidos para el suelo no urbanizable de proteccion, segin lo regulado en el articulo 22
de la Ley 9/2001.

Alternativa 1.- El Plan de Sectorizacion que propone la Alternativa 1 se fundamenta en el
desarrollo residencial de unas 6.800 viviendas, principalmente colectivas en bloque. Las
actividades terciarias y tecnoldgicas ocupan una extensién de suelo muy inferior al destinado al
uso residencial, cuya funcién principal serda la de proporcionar servicios complementarios de
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caracter social, recreativo y terciario a la urbanizaciéon residencial planteada. Su esquema
estructural responde al siguiente reparto de superficies (m?):

Superficie total | Usos lucrativos Uso residencial Usos no residenciales
2.8560806 1.068.087 702.700 (66%) 365.387(34%)

Alternativa 2.- La planificacion urbanistica propuesta por la Alternativa 2 se basa en el
desarrollo de usos empresariales y terciarios tecnolégicos que ocupan la mayor parte de los
terrenos. El uso residencial, estimado en la creacién de unas 2.500 viviendas, se concibe para
satisfacer las necesidades habitacionales que previsiblemente demandaran los restantes usos
productivos, tanto de dentro del ambito como de otras zonas. Otra de las caracteristicas
destacables es que se excluyen de este desarrollo los terrenos situados al suroeste del &mbito
(Soto de Eustaquia). En lineas generales el cuerpo estructural de esta propuesta responde a la
siguiente distribucion de superficies (m?):

Superficie total | Uso lucrativo Uso residencial Usos no residenciales
2.263.091 1.002.238 236.505 (24%) 765.732 (76%)

Una vez determinadas las diferentes alternativas propuestas se procede a la identificacion de los
objetivos ambientales y territoriales y los principios de sostenibilidad que posibilitan el desarrollo
de la presente planificacion de sectorizacion. Estos objetivos ambientales y los principios de
sostenibilidad emanan de tres ambitos diferentes: Documentos normativos y estrategias
vigentes; Planificacién concurrente; y Documento de Referencia.

Una vez determinados los objetivos se procede a comparar el grado de cumplimiento de estos
por parte de cada alternativa, siendo las mas aceptable aquella que tenga mayor grado de
cumplimiento de los objetivos ambientales propuestos, esta comparacion se realiza utilizando la
siguiente simbologia:

Cumple en menor grado los objetivos y principios de sostenibilidad y

‘e Cumple en mayor grado los objetivos y principios de sostenibilidad y
ambientales.
. ;
Q ambientales

No cumple con los objetivos y principios de sostenibilidad y ambientales.

Incertidumbre respecto a algunas situaciones y objetivos porque la decisién
resulta dudosa.

La evaluacion de los escenarios para la seleccion de aquel que resulte mas favorable se expone a
continuacion:

Objetivos, principios de sostenibilidad y

. ) ALT O ALT 1 ALT 2
criterios ambientales

Definir la utilizacién del suelo a largo plazo.

Q
Estructura

territorial - . i g F
Contribuir a la incorporacion de estructuras | /g & ‘e {e
supramunicipales.
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Objetivos, principios de sostenibilidad y
criterios ambientales

>
=
—
(@)
>
=
—
H

Adaptar el planeamiento a la legislacion del
suelo y a la normativa sectorial aplicable. ~—

Desarrollar la politica urbanistica del municipio.

Satisfacer las necesidades sociales en materia

de vivienda.
Estructura Satisfacer las necesidades colectivas en materia
territorial de productividad y trabajo

Desarrollar la planificacion urbana que garantice
el acceso a todos los servicios esenciales.

Disefiar de forma que se fortalezca la red de
espacios verdes y equipamientos publicos.

Evitar las concentraciones que repercutan
negativamente en la movilidad.

©000eeee

Utilizar los recursos naturales en funciéon de su
capacidad de acogida.

e

Garantizar la proteccién de espacios naturales
protegidos.

Mantener la estructura y dindmica de los
ecosistemas fluviales.

(o)
! @

® )
B

Contribuir a la proteccion de los suelos de mayor
valor agricola.

Promover el uso eficiente de los recursos

L hidricos.
Proteccion

ambiental
Promover el ahorro y la eficiencia energética

Garantizar la salud frente a la contaminacion
electromagnética.

Garantizar y fomentar la proteccion del
patrimonio etnogréfico.

Conservar el patrimonio cultural (Vias
pecuarias).
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Contribuir a la disminucion de las emisiones de
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Objetivos, principios de sostenibilidad y
criterios ambientales

Fomento del empleo y de las actividades
economicas.

Mejorar la relacion interterritorial

Mejorar la calidad de los servicios sociales y

Socioeconémicas ; .
asistenciales.

Mejora de los equipamientos colectivos para dar
respuesta a la demanda de equipamiento
asistencial y educativo.

Garantizar la libertad de movimientos facilitando
la movilidad

0000
©eeOEG:
©000066:

Como resultado del analisis pueden establecerse ciertas diferencias entre los tres escenarios de
futuro planteados (considerando la Alternativa 0) respecto al cumplimiento de los objetivos de
referencia.

De esta forma considerando las variables de la estructura territorial se observa que la
Alternativa Cero no cumpliria las expectativas que se contemplan sobre estos aspectos, ademas
de no satisfacer las necesidades de adaptar el planeamiento a los preceptos que emanan de la
legislacién que regula la gestion del suelo ni tampoco en lo que se refiere a la normativa sectorial
de diferentes infraestructuras (carreteras, saneamiento, etc.). En el caso de las Alternativas 1y 2
presentan un comportamiento analogo y de caracter satisfactorio, si bien existen diferencias
entre ellas. Estas diferencias estriban en que la Alternativa 2 promueve un modelo industrial y
tecnologico de servicios complementado con los usos residenciales, por el contra, la Alternativa 1
fomenta preferencialmente el uso residencial complementado con actividades empresariales. No
obstante, teniendo en cuenta tanto el crecimiento del nimero de viviendas y de habitantes del
término municipal en los Ultimos afios, como, un crecimiento urbanizador tres veces por encima
de lo propuesto en el Plan General para este ambito, no parece que la Alternativa 1 se adapte a
los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad del modo méas deseable.

En las variables de proteccién medioambiental la Alternativa O consideraria, a los efectos
urbanisticos, que los terrenos se corresponden con suelo no urbanizable de proteccién, por lo
gue esta alternativa se adaptaria en mayor medida que las otras dos a los objetivos ambientales,
principios de sostenibilidad y criterios ambientales seleccionados para la variable medioambiental.
Con respecto a las Alternativas 1 y 2 se puede establecer las siguientes consideraciones:

e La utilizacion de los recursos naturales en funcion de la capacidad de acogida del territorio,
se comporta de manera mas eficiente para la Alternativa 2 que en el caso de la Alternativa
1. Este hecho se pone de manifiesto de forma relevante tanto por la menor ocupacién de
suelo como por la exclusién de aquellos terrenos de mayor valor de conservacion situados al
suroeste del Sector (Soto de la Eustaquia).

e Con respecto a la proteccion de espacios naturales del municipio la Alternativa 1, limitaria en
mayor medida con este tipo de ambitos y en la zona mas sensible, la que se refiere a los
espacios ligados al medio hidrico del rio Jarama, con el Parque Regional del Sureste que es
ademads, LIC ES3110006 “Vegas, Paramos y Cuestas del Sureste” y Zona de Especial
Proteccion para las Aves “ZEPA” ES0000142, denominada “Cortados y Cantiles de los rios
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Jarama y Manzanares”, por lo que se encontraria en una situaciéon de previsible mayor
afeccién a estos espacios.

¢ El mantenimiento de la estructura y dinamica de los ecosistemas fluviales se garantiza con la
Alternativa 2 al excluir de la planificacién los terrenos situados al suroeste del Sector (Soto
de la Eustaquia) ligados de forma intrinseca con el rio Jarama, por su colindancia y
permeabilidad de los suelos, y al establecer bandas de espacios libres en las margenes de
los arroyos que discurren por el ambito. Por el contrario, el desarrollo urbanistico de los
suelos situados en la parte mas suroccidental que contempla la Alternativa 1 podria dar
lugar a afecciones directas sobre los ecosistemas fluviales.

e Con respecto a la proteccion de los suelos de mayor calidad agricola, al igual que en el caso
anterior los terrenos situados al suroeste del sector (Soto de la Eustaquia) coinciden con los
de mayor valor agricola, clase 2 segin el Mapa de capacidad Agroldgica de las Tierras de la
Comunidad de Madrid, por lo que entendemos que la Alternativa 2 se adaptaria de forma
mas adecuada a los objetivos ambientales, principios de sostenibilidad y criterios
ambientales seleccionados.

e Para la variables ambientales que se refieren a la forma de contribuir y promover el uso
eficiente de los recursos hidricos y el ahorro y la eficiencia energética, hemos supuesto un
comportamiento similar en ambas alternativas, dando por sentado que en las dos
situaciones se fomentaria el cumplimiento de los objetivos de sostenibilidad planteados. No
obstante, se podria hacer la reflexibn de que una intensificacibn de los desarrollos
urbanisticos, como los que se dan en la Alternativa 1, generalmente llevan asociados unas
mayores exigencias de recursos energéticos y de agua, y no siempre con la eficiencia
deseable.

e Al igual que en el caso anterior, en ambas alternativas la proteccion de la salud frente a la
contaminacion electromagnética quedaria garantizada con el soterramiento de alguna linea
eléctrica que pudiera ocasionar alguna afeccion.

o Del mismo modo, ambas alternativas preservaran el patrimonio etnogréafico y cultural, si
bien, conviene sefialar que la exclusion de la planificacion los terrenos situados al suroeste
del Sector (Soto de la Eustaquia) permite dejar fuera aquellos lugares que figuran con un
mayor grado de proteccion en funcién de su potencialidad arqueolégica.

e Con respecto a la generacibn de emisiones de gases efecto invernadero (GEI), en un
principio parece que la mayor intensidad de usos asignada a la Alternativa 1 conlleva una
mayor produccién de este tipo de contaminantes.

Finalmente considerando las variables econdmicas parece que la Alternativa 0 no contribuye al
fomento del empleo y de las actividades econémicas, si no que mas hien podria conducir a un
progresivo deterioro de los objetivos socioecondmicos planteados, en el mejor de los casos
mantendria un comportamiento indiferente en el corto y medio plazo. Las Alternativas 1 y 2
presentarian un comportamiento diferenciado, por un lado, parece que las dos podrian plantear
cierta incertidumbre de futuro en lo que a la planificacion interterritorial se refiere
(infraestructuras de comunicacion, saneamiento, etc.), agravada si cabe en el caso de la
Alternativa 1 por la mayor intensidad de usos planteada. Este Gltimo aspecto podria influir
también en la calidad de los servicios sociales, asistenciales y equipamientos colectivos por la
mayor exigencia que plantearia un desarrollo urbanistico de mayor intensidad. Por otro, la
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Alternativa 2 parece contribuir en mayor medida al fomento del empleo y de las actividades
economicas por orientar de manera mas decidida sus parametros especificos de disefio hacia la
consecucién de estos objetivos.

A la vista de la consideracién de todas las variables consideradas se puede concluir en primer
lugar que la Alternativa 0 (“No actuaciéon™) no da respuesta a los retos que se formulan para
definir una planificacion territorial integrada en estructuras supramunicipales, no permite definir
un modelo de utilizacion del suelo a largo plazo o contribuir a la politica urbanistica del
municipio, y no fomenta la eficacia de los sistemas productivos. Consiguientemente parece
apropiado rechazar los planteamientos que no facilitan la implantaciéon de un sistema que permita
llevar a cabo las actividades de caracter urbanistico en un marco de desarrollo sostenible. En
relaciéon con el resto de alternativas, cabe sefialar que una propuesta basada en una elevada
intensificacion de los usos (Alternativa 1), se bien puede responder a objetivos de desarrollo
sostenido de caracter social e econémico, introduciria ciertas dosis de incertidumbre en cuanto a
la eficacia de la ordenacién en un marco de sostenibilidad, tanto en su dimensién supramunicipal
como en sus planteamientos de caracter local, sobre todo en aquellos parametros que conforman
la utilizacion del territorio a largo plazo, fundamentalmente en lo que se refiere a su capacidad
para dar respuesta a la demanda de oportunidades por parte de las actividades empresariales, o
la contribucién a estabilizar el stock de viviendas. Ademas esta intensificacion de usos requeriria
una mayor ocupacion del recurso natural suelo y la eliminacién de terrenos de elevado valor
agricola e importancia ecolégica, tanto por la trascendencia de los sistemas hidricos que los
conforman como por su estrecha relacion con los espacios protegidos con los que limitan.
También cabe sefialar, que esos mismos terrenos presentarian una escasa aptitud para la
construccion, una permeabilidad muy alta, el nivel freatico a escasa profundidad y una elevada
probabilidad de inundacion, asi como supondria un mayor requerimiento de significativos
elementos de las infraestructuras basicas (adaptacion de accesos, redes de abastecimiento y
saneamiento, red de energia y alumbrado, etc.) Como resultado de las consideraciones
anteriormente expuestas se establece que la Alternativa 2 es la mas adecuada para dar respuesta
a las variables de sostenibilidad e principios ambientales que se han considerado en este estudio.

Una vez determinada la Alternativa que cumple con mayor grado los criterios establecidos se
describe los La distribucién global de usos y edificabilidades es la siguiente:
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ACTUACION MIXTA “PUENTE LARGO”, ARANJUEZ, MADRID
ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL

B AVANCE URBANISTICO- NOVIEMBRE 2012

Entidad Estatal de Suelo

Redes Reserva viaria 55.231
Supramunicipales Total supramunicipales 55.231
Espacios libres 475.875

Equipamientos 87.983 87.983
Redes Generales |Infraestructura viaria 170.516
Infraestructura Subestacion 2.500

Total generales 736.874 87.983
Espacios libres 286.054

Equipamientos 23.872 23.871,81

Redes Locales

Infraestructura viaria 158.822

Total locales 468.748 23.872

Total redes 1.260.853 111.855

Colectiva Libre 27.528 29.620 269
Colectiva Protegida 150.884 162.351 1.804
Residencial
Unifamiliar 58.093 45.893 367
Total residencial 236.505 237.865 2.440
Tecnoldgico-Terciario 358.182 364.988
Actividades Tecnoldgico-Terciario (Estacion de Servicio) 4.021 1.206
Productivas Industrial 403.529 328.876
Total activ. productivas 765.732 695.070
Total lucrativo 1.002.238 932.935

Una vez determinada la alternativa seleccionada se procede a llevar a cabo la valoracién de los
efectos ambientales significativos en el medio ambiente con la siguiente formulacién:

% N

ACCIONES PLAN
= ¥ lDENTIFlCACION VALORACION AFECCIONES
p N EFECTOS

ELEMENTOS MEDIO

o S
. .

OBJETIVOS AMBIENTALES INDICADCRES DE

SOSTENIBILIDAD
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Para la descripcion de la situacion actual del medio ambiente, se ha partido de un analisis
exhaustivo de todos los parametros del medio fisico y del medio socioecondmico y de la
formulacion de diferentes estudios sectoriales de detalle que se recogen en los Anexos.

De esta forma la calidad del aire del municipio de Aranjuez presenta diferentes fuentes
emisoras de contaminantes atmosféricos, que pueden ser agrupadas en fuentes moviles
(vehiculos) o fijas (calefacciones, plantas industriales, etc.). Para la caracterizacion de las
emisiones de los principales focos se han tipificado en funcién de su procedencia de la siguiente
forma: sector doméstico, trafico rodado y emisiones industriales. A continuacién se presenta una
tabla resumen que da una idea clara del peso de cada uno de los sectores estudiados en relacion
con los contaminantes principales emitidos a la atmosfera.

Sector NOy (tn/a) CO, (tn/a) | SO, (tn/a) | CO (tn/a) | COVNM (tn/a)
Domeéstico 22,9 22.024,4 20,7 88,3 12,9
Trafico 228,5 26.988,8 0,9 694,2 90,7
Industrial 850,9 59.2 792,9 2224 1.287,9
TOTAL 1.102,3 49.072,4 814,5 1.004,9 1.391,5

La caracteristica mas destacable de las emisiones municipales es la importancia relativa del sector
industrial, siendo una fuente importante de produccién de los principales contaminantes. Como
se observa en la tabla anterior, las mayores emisiones de todos los contaminantes, salvo el
monéxido de carbono (CO), son debido a los focos puntuales industriales existentes en el
municipio de Aranjuez.

Con respecto a la caracterizacion acustica actual se ha tenido en cuenta el ruido producido
por el trafico rodado producido por las infraestructuras existentes en el entorno del Sector
“Puente Largo”, cuyos principales focos son la carretera M-305 y la Avenida de Madrid. Segun la
modelizacién realizada en el anexo Il la Avenida de Madrid afecta al Sector en su parte Oeste,
de tal forma que en periodo diurno se generaria una afeccién de servidumbre acUstica que viene
caracterizada porque la is6fona de 45 dB(A) se sita aproximadamente a unos 150 m de la
calzada de la carretera, la iséfona de 50 dB(A) a 70 m, la de 55 dB(A) a unos 37 m, la de 60
dB(A) a unos 17 m, y la de 65 dB(A) a unos 6 m. Durante el periodo tarde la iséfona de 45 dB(A)
se sitla aproximadamente a unos 110 m de la calzada de la carretera, la is6fona de 50 dB(A) a
55 m, la de 55 dB(A) a unos 30 m y la de 60 dB(A) a unos 16 m. Y, finalmente en el periodo
nocturno 45 dB(A) se sitlia aproximadamente a 60 de la calzada de la carretera, la iséfona de 50
dB(A) a 29 m y la de 55 dB(A) a unos 17 m. Considerando la carretera M-305 afecta al Sector en
su parte Norte y Noreste, de tal forma que en el periodo diurno la is6fona de 45 dB(A) se sitla
aproximadamente a 67 m de la calzada de la carretera, la is6fona de 50 dB(A) a unos 38 m, la de
55 dB(A) a unos 16 m, y la de 60 dB(A) a unos 7 m. Durante el periodo tarde la is6fona de 45
dB(A) se sitla aproximadamente a 50 m de la calzada de la carretera, la is6fona de 50 dB(A) a
unos 25 m y la de 55 dB(A) a unos 10 m. Finalmente durante el periodo noche la iséfona de 45
dB(A) se sitla aproximadamente a 30 m de la calzada de la carretera, la is6fona de 50 dB(A) a
unos 15 m y la de 55 dB(A) a unos 3,5 m. Los mayores niveles de ruido, tanto durante el periodo
diurno como en el nocturno, tienen lugar en las cercanias de la confluencia de ambas vias en la
rotonda que da acceso al Puente sobre el rio Jarama. En cualquier caso, los niveles de ruido
existentes son compatibles con el aprovechamiento agricola que se da en la actualidad.
Finalmente, la afeccién acustica al Parque Regional del Sureste viene determinado por el limite
de 60 dB(A) situdndose a una distancia de unos 32 m al norte del Puente Largo durante el
periodo diurno, 22 m durante el periodo tarde y de 8 m durante el nocturno.

Considerando la geologia y geomorfologia la zona méas occidental la zona de estudio se
localiza sobre la las terrazas del rio Jarama con materiales compuestos por gravas con matriz
arenosa en la proximidades de la avenida de Madrid y segin nos alejamos de esta los materiales
aparecen fracciones cada vez mas gruesas. La zona mas oriental del sector afloran materiales
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terciarios constituidos por facies evaporiticas basales, formadas por yesos masivos y margas
yesiferas. Analizando el mapa geotécnico de Ordenacion Territorial y Urbana de la Subregion de
Madrid del Instituto Geoldgico y Minero (Hoja n® 10-12 Getafe) el conjunto del area de estudio
presenta terrenos con condiciones constructivas Favorables. Orograficamente el sector presenta
las curvas de nivel mas bajas en las proximidades del rio Jarama, de tal forma que segun nos
dirigimos hacia el este va ascendiendo el terreno suavemente, hasta que en el centro del sector
surge un escal6n topografico, con pendientes que oscilan entre el 15 y el 30%, para
posteriormente volver a suavizarse el terreno en la zona mas oriental.

Edafologicamente el sector presenta fluvisoles en la zona mas occidental en la zona de la
Avenida de Madrid, calcisoles en la zona de terrazas y gypsisoles en la zona de los materiales
terciarios. La capacidad agroldgica todo el sector presenta la clase 3, que presenta un interés
limitado ya que constituyen buenas tierra para el cultivo de secano, aunque presenta limitaciones
gue reducen de forma acusada el nimero de cultivos posibles o precisan técnicas de
conservacion de cierta complejidad. En el andlisis histérico de los usos del suelo se observa que
la zona de estudio ha tenido un aprovechamiento agricola y que paulatinamente a lo largo de los
afios han sido abandonados, en la zona mas meridional a partir de 1975 se observa la
implantacién de una edificacién de uso industrial que ha llegado hasta la actualidad, finalmente
junto a la avenida de Madrid en el afio 2001 se ha implantado una estacién de servicio. En las
analiticas realizadas de los suelos se ha podido determinar que no hay presencia de
contaminacion de todos los pardmetros considerados.

La hidrologia del sector se organiza a través de arroyos estacionales, barrancos y vaguadas
vertientes hacia el rio Jarama destacando el arroyo Bajo del Cortijo, Vaguadas en el cordel de
Titulcia y Curso del Cerro. Por otra parte considerando Las Zonas Inundables de la Comunidad de
Madrid en los periodos de retorno 5, 100 y 500 afios estudiadas en la citada publicacién no
inundan el sector por parte del rio Jarama, sin embargo en la modeizacidn realizada en anexo de
hidrologia podemos observar que el ayo. Bajo del Cortijo permiten establecer que éste se
extingue en una pequefia depresion aguas arriba de la carretera M-305, a partir de la cual las
aguas de escorrentia circulan libremente. El arroyo no conecta con el rio Jarama, una vez
abandonada la carretera M-305 no se distingue cauce alguno, siendo la circulacion de las aguas
sin encauzar. Las aguas subterraneas de la zona de estudio se localiza sobre areas integradas
en el Sistema de Acuiferos Cuaternarios, dentro de los denominados como acuiferos de interés
local o de baja transmisividad, que presentan una permeablidad muy alta y forman un acuifero
libre aunque conectado con el del Conjunto Evaporitico.

Considerando la vegetacion del Sector se observa mayoritariamente las comunidades vegetales
naturales son escasas, ya que el uso histdrico ha sido agricola, de tal forma que las pequemfias
manchas de vegetacion natural se dan al en la zona del Cerro donde se desarrolla un pequefio
encinar, en la zona del arroyo Bajo aparecen espartales, entre el camino de los Depositos y la
Cafiada de la Barca se presentan formaciones de retamares y en las pequefias vaguadas,
acequias y antiguas graveras aparecen ontinales.

Ante la presencia de elementos arbdreos en el Sector se ha desarrollado un inventario de
arbolado en la que se ha detectado 644 encinas de las cuales 257 eran brinzales con un tronco
Unico o un troco principal y dominante, y 407 eran cepas con rebrotes. De los 257 brinzales
inventariados, 99 eran ejemplares con un didmetro inferior a 30 cm y 158 eran ejemplares con
un diametro igual o mayor de 30 cm, que conforme al Informe previo de andlisis ambiental
merece la pena conservar. Ademas se han detectado las siguientes especies: 380 olmos (327 se
localizan en la mediana del antiguo trazado de la M-305, y 53 en el resto del sector); 721
almendros (350 estaban en la mediana de la antigua M-305, y 371 en el resto del sector); 14
pino carrasco (mediana del antiguo trazado de la M-305); 12 ejemplares de taraje (10 estaban en
la mediana de la antigua M-305, y 2 en el resto del sector); 5 ejemplares de chopo (mediana del
antiguo trazado de la carretera M-305); 2 ejemplares de alamo negro, 1 alamo blanco, 1 frutal
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silvestre del género Prunus, 4 ejemplares de morera, 1 platano de sombra, 1 arbol de Judas o del
amor y 1 tilo (mediana del antiguo trazado de la carretera M-305). En la zona de la Casa del
Conde de Santiago aparecen masas de ariz6nicas, de pino carrasco y pifionero, cipreses, olmos,
soforas y diferente arbolado ornamental. La zona de estudio no se localiza sobre ningin Espacio
Natural Protegido, aunque existen diferentes figura de proteccion en sus proximidades como es el
Parque Regional del Sureste en el extremo septentrional del Sector; limita con LIC Vegas,
Cuestas y Paramos del Sureste que coincide con la superficie del Parque aunque se extienden
mas al sur a los largo del cauce del rio Jarama.

Las comunidades faunisticas mas ablndate corresponde a la avifauna, con especies
adaptadas a la presencia humana como consecuencia de las infraestructuras de comunicacién y
la proximidad a zonas urbanas en la que esta situado el Sector, no obstante también pueden
aparecer especies adaptadas a espacios abiertos ya que el habitat dominante son eriales con
pequefias manchas de vegetacion arbustiva. Entre las figuras de proteccion podemos destacar el
ya mencionado Parque regional del Sudeste y la Zona de Especial Proteccién para las Aves
(ZEPA) denominado como “Cortados y Cantiles de los rios Jarama y Manzanares”, que tiene unos
limites similares al Parque Regional.

El paisaje del Sector “Puente Largo” aparece integrado en la Unidad de Paisaje denominada
Vega del Jarama y dentro de la subunidad Puente Largo, el cual presenta un fuerte caracter
agricola, fisonémicamente corresponde a las lomas y campifias sobre yesos, con terrazas y
recubrimientos de piedemonte. Las unidades de paisaje se presentan en el Sector son las
terrazas bajas del rio Jarama y después del escalén topografico la unidad de paisaje corresponde
a las terrazas medias.

El patrimonio cultural existente en el sector corresponde a restos arqueoldgicos detectados al
norte en la zona de Puente Largo y en la Casa del Cerro, en la zona de la mediana de la avenida
de Madrid denominado Soto Gordo, al este de las naves industriales de la zona sur del Sector con
industria litica, asi como la presencia de dos bunquers de la guerra civil una al sur y otro al norte
y un sistema s de trincheras en la zona del escalén topografico. Con respecto a las vias pecuarias
aparecen el cordel de Titulcia y la Vereda del Vadillo de los Pastores que constituyen el limite del
Sector.

La sociologia se observa que la poblacion de Aranjuez ha crecido en los Ultimos afios
sustancialmente especialmente por un saldo migratorio positivo y en las que las tasas de paro
son similares a las de la Comunidad de Madrid con el sector servicios como el que mayor
ocupacion, seguido por la construccion, la industria y finalmente la agricultura.

Considerando la movilidad de la zona de estudio se ha detectado que el viario mas saturado es
la zona de Puente Largo, como consecuencia de la confluencia de la carretera M-305 y la Avenida
de Madrid. El Puente tiene un nivel de saturacion E con una velocidad de paso de 56,5 km/h y un
ratio de intensidad/capacidad de 0,67. El trasporte plblico existente en el entorno esta formado
por las lineas 4 y 429 que en la actualidad dan servicio al Sector de La Montafa.

Los residuos generados en todo el municipio fueron durante el afio 2010 de 17.811,2 toneladas,
que fueron gestionados por 140 operarios que prestan los siguientes servicios: recogida y gestion
de residuos sélidos urbanos, recogida selectiva de residuos, recogida comercial, gestion de
puntos limpios, procesos de tratamiento de los residuos que se realiza en el mismo municipio.

Las infraestructuras energéticas que se localizan en el sector son las siguientes: Oleoducto
en paralelo a la Avenida de Madrid, de transporte de energia eléctrica también en paralelo a la
misma avenida con ramales para abastecer a las naves industriales de la zona meridional del
Sector y a la Casa del Conde, aunque esta Ultima esta en desuso.

Ademas se ha realizado un mapa de riesgos naturales en los cuales se observa que el riesgo
més destacado se dan en puntos de la zona mas occidental como consecuencia de la potencial
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inundacion que se pudiera producir, y en la zona del escalén topografico donde el riesgo es
medio como consecuencia de las pendientes que se desarrollan.

Posteriormente descritos los elementos del medio se procede a una valoracion de los efectos
ambientales derivados de la ejecucién de la presente planificacion propuesta, mediante un
andlisis comparativo entre la probable evolucién de los elementos del medio en el caso de
mantenerse las determinaciones previstas por el planeamiento vigente. Para este analisis se ha
considerado un sistema de indicadores que recogen parametros de /ndicadores ambientales de /la
Comunidad de Madridy se ha dado un valor (o rango) de referencia tomado bien de la normativa
cuando existe alguna regulacion, bien de estudios de evaluacidon ambiental equivalentes. Por
Gltimo, cada uno de los principales efectos ambientales se valoraran de acuerdo a los criterios
para determinar la posible significacién de las repercusiones sobre el medio ambiente recogidos
en el Anexo Séptimo de la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. En
este andlisis los resultados por cada elemento del medio:

Contaminacién atmosférica: El desarrollo del Plan supondra un incremento de las emisiones a
la atmosfera con respecto a la situacién actual. Los principales focos de emisiéon para usos como
los que se prevé implantar los constituyen el trafico de vehiculos asociado a los futuros
desarrollos y las actividades economicas desarrolladas, y las calderas de calefaccion, los
calentadores de agua caliente sanitaria y las cocinas en las zonas de viviendas y actividades
terciarias. En este sentido la situacién postoperacional de la modelizacion realizada para el sector
residencial, terciario y otras fuentes fijas cabe destacar que en los principales contaminantes que
produciran seran el CO, y los NOy. En cuanto al trafico rodado el incremento de las emisiones
respecto a la situacion preoperacional se sitGa en torno al 56% de promedio para los
contaminantes analizados. Las emisiones de SO, presentan un aumento muy leve a consecuencia
de las mejoras introducidas en los combustibles. El resto de los contaminantes, para el trafico
rodado, presentan aumentos con incrementos porcentuales leves a moderados, como es el caso
del NHs3, N,O y CO,, en torno al 70 % o el CH,4, con un 66 %, asi como los metales pesados (68
%). Otros con incrementos mas leves, como es el caso del CO, NOx o los COVNM. La valoracion
de los indicadores atmosféricos usados se pude determinar que los incrementos no supondran
repercusiones significativas sobre la salud y el medio ambiente del municipio y que el aumento
de la tasa de gases de efecto invernadero per capita es inferior a la referencia de emisiones
permitidas por el protocolo de Kioto.

Niveles sonoros: En el postoperacional en la modelizacion realizada se observa que las areas
destinadas a residencial, Parque Tecnoldgico, uso Servicios Terciarios gasolinera) presentan
niveles de ruido inferiores a los niveles maximos establecidos; la zona de la subestacion eléctrica
y ciertas parcelas de zona verde estancial sera necesario adoptar medidas correctoras para poder
desarrollar los usos propuestos, ya que presentan niveles de ruido superiores a los niveles
maximos establecidos; algunas parcelas de zona verde estancial estan afectados por ligeros
episodios de ruido durante el periodo nocturno que se consideran no significativos; otras zonas
verdes han sido calificadas acUsticamente como Zona de Transicion, por lo que no podran
desarrollarse en ellas usos estanciales; el resto de las parcelas de Espacios Libres presentan
niveles de ruido inferiores a los niveles maximos establecidos para desarrollar un uso estancial.
En este sentido los indicadores utilizados hace compatible el desarrollo de este planeamiento.

Ambiente electromagnético: No habra afeccion ya que en el postoperacional las lineas
eléctricas estaran soterradas.

Calidad del suelo: segun el sistema de indicadores utilizado se hace compatible el
planeamiento ya que no afecta a suelos de capacidad agrolégica de interés regional y no hay
indicios de que los usos previstos puedan generar contaminacion de los suelos.

Hidrologia y la calidad de las aguas: Hidrol6gicamente no se prevé la ocupaciéon del Dominio
Pablico Hidraulico y los usos mantendran los indices de permeabilidad de la cuenca donde se
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asienta al ser muy inferior al 70% de limite (Fuente: adaptado de la Agencia de Ecologia Urbana
de Barcelona)

Aguas subterraneas: Los usos que se prevén no presentan potencialidad de poder producir
contaminacion de las aguas subterraneas del acuifero de materiales cuaternarios que se localiza
en el Sector. Por tanto, se considera que los usos proyectados por la presente planificacion del
sector de Puente Largo que se propone son compatibles con la proteccion de las aguas
subterraneas en el &mbito de estudio.

Vegetacion y la fauna: Ante el inventario de arbolado realizado se ha determinado que el
arbolado que merece la pena conservar y que pudiera ser afectado por el planeamiento previsto
oscila entre los 35 y 89 ejemplares de encinas, dependiendo de la ordenacién que se realice de
las edificaciones en las parcelas para uso lucrativo, los cuales seran trasplantadas en los espacios
libres del Sector; por otro lado los pinos localizados frente a los viveros Castilla seran
trasplantados 2 ejemplares. Con respecto a la comunidades faunisticas sufrirdn un importante
cambio de su héabitat, ya que habra una mayor presencia humana por lo que las especies seran
de caracter ubiquista, aunque por otro lado se creardn un mayor numero de habitats, aunque
fraccionados, en todos los espacios verdes proyectados.

Espacios naturales protegidos: El desarrollo propuesto es compatible ya que el indicador
utilizado es la superficie de areas naturales protegidas afectadas respecto de la superficie total
protegida por figura de proteccién, que en el caso de Puente largo es 0%.

Paisaje: La magnitud de la afeccion sobre el paisaje por los desarrollos de actividades
econémicas o residenciales previstos por el plan serd equivalente a la magnitud de suelo
ocupado. Por ello, la valoracion de la afeccidon se considera de signo negativo, permanente, de
ambito local y con posibilidad de medidas correctoras por lo que su valoracion es compatible.

Patrimonio cultural: El planeamiento protege todas las vias pecuarias que se localizan en
terrenos del Sector, de tal forma que no presenta ninguna ocupacién de estos caminos histéricos.
Con respecto al patrimonio arqueoldgicos que ocupan una superficie aproximada de 30 ha seran
previamente prospectados y conservados, de tal forma que la afeccion a estos serda minima.

Con respecto a los residuos el volumen de residuos generado en al afio horizonte 2020 ser& del
orden de entre 2.367,21 toneladas que es perfectamente asumible para el sistema de gestion de
residuos del municipio.

La movilidad del Sector en el postoperacional el viario mas limitante que es el Puente Largo
sobre el rio Jarama mantiene el mismo grado de saturacion (E) que en la situaciéon actual,
aungue empeoran notablemente la velocidad de circulacién (38,5 km/h) y el ratio intensidad /
capacidad (0,88) en estas condiciones se considera recomendable desdoblar el puente o construir
otro paralelo al existente. El transporte publico se considera oportuno prolongar la linea 4 y
modificar el itinerario de la 429, para dar servicio al nuevo sector

Otros indicadores como la densidad edificatoria la superficie de zonas verdes, etc., la
planificacion presenta el suficiente grado de compatibilidad.

Una vez analizados por separado cada elemento del medio la evaluacién global se refleja en la
siguiente tabla:
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FASE DE URBANIZACION

INTENSIDAD DE LA
RECURSO INDICADOR VALOR DE REFERENCIA AFECCION
Incremgnto de gases Segun legislacion vigente COMPATIBLE
contaminantes
ATMOSFERA — .
Emisiones de gases invernadero | g 1 ¢ gy hapitante NO SIGNIFICATIVO
per céapita
MEDIO AMBIENTE | Incremento de niveles sonoros Segun legislacion vigente NO SIGNIFICATIVO
SONORO Confort sonoro - NO SIGNIFICATIVO
S_uperfl,ue 'ur_banlzable por | No §0_bre suelos de tipo COMPATIBLE
tipologia agroldgica agroldgico 2 o 3e
SUELOS
. S Ausencia/presencia segun
Presencia de contaminacion decreto 9/2005 NO SIGNIFICATIVO
Afecglop de Dominio Pudblico Ausepga/presenua de COMPATIBLE
B Hidraulico afeccion al DPH
HIDROLOGIA - ——
Calidad de las aguas superficiales Segun Ie,glslauon wgente de MODERADO
cada parametro considerado
B Afloramientos o intercepciones de
HIDROLOGIA acuiferos - COMPATIBLE
SUBTERRANEA
Calidad de las aguas subterraneas - COMPATIBLE
Superficie de vegetacion natural % de superficie con
3 afe‘z:tada or urba?nizacic')n vegetacion natural frente a MODERADO
VEGETACION Y P superficie total
FAUNA . .
Especies protegidas Presenua/auseryma de COMPATIBLE
especies protegidas
ESPACIOS Suverficie de &reas naturales % de superficie con espacios
NATURALES r(?te idas afectadas naturales afectadas frente a COMPATIBLE
PROTEGIDOS proteg superficie total
PAISAJE Calidad y antropizacion del paisaje - MODERADO
i Tl I
PATRIMONIO P
CULTURAL . L
Alteracion de elementos | % de alteraciébn de estos
. . - - . COMPATIBLE
patrimoniales o arqueolégicos elementos patrimoniales
o . .
Volumen de residuos /o asur_n,lble por los sistemas COMPATIBLE
de gestion
SOCIOECONOMIA Incremento de trafico - COMPATIBLE
o . .
Demanda de empleos N . de  trabajos .dlre.c,tos LIGERO
indirectos por la urbanizacién

prointec

197




FASE DE EXPLOTACION

INTENSIDAD D ELA

RECURSO INDICADOR VALOR DE REFERENCIA AFECCION
Incremgnto de gases Segun legislacion vigente COMPATIBLE
contaminantes

ATMOSFERA — .
Emisiones de gases invermnadero | g ; ey hapitante COMPATIBLE
per capita
MEDIO AMBIENTE | Incremento de niveles sonoros Segun legislacion vigente COMPATIBLE
SONORO Confort sonoro - COMPATIBLE
MEDIO AMBIENTE

ELECTROMAGNETICO

Presencia de lineas eléctricas

Segun legislacion vigente

NO SIGNIFICATIVO

Ausencia/presencia segun

SUELOS Presencia de contaminacion decreto 9/2005 COMPATIBLE
AfeC(’:lo.n de Dominio Publico Ausegga/presenua de COMPATIBLE
Hidraulico afeccion al DPH
HIDROLOGIA oo - Méas del 70 % de la cuenca
SUPEREICIAL Indice de permeabilidad impermeabilizada COMPATIBLE
Calidad de las aguas superficiales Segun IgglsIaC|on wgente de COMPATIBLE
cada parametro considerado
HIDROLOGIA . . Segun legislacién vigente de
SUBTERRANEA Calidad de las aguas subterraneas cada parametro considerado COMPATIBLE
Creacion d«_e, nuevas superficies ) LIGERO
VEGETAC'ON Y con vegeta(:|0n
FAUNA ; ;
Especies protegidas Presencia/ausencia de NO SIGNIFICATIVO
especies protegidas
ESPACIOS Superficie de areas naturales % de superficie con espacios
NATURALES r(?te idas afectadas naturales afectadas frente a COMPATIBLE
PROTEGIDOS proteg superficie total
PAISAJE Calidad y antropizacion del paisaje - MODERADO
o ) .
Volumen de residuos /o asurnlble por los sistemas COMPATIBLE
de gestién
Incremento de tréfico - COMPATIBLE
° . .
Demanda de empleos i’\rl1dire3t?)s f)r? Ik;ajuorsbaniglz:(?i((:’)tr? ) NOTABLE
SOCIOECONOMIA P
Densidad edificatoria N° viviendas/ha < 70 COMPATIBLE
. . Superficie areas verdes /
Densidad de areas verdes habitante < 10 m%/ hab. COMPATIBLE
Densidad de areas para | Incremento de suelos para COMPATIBLE

actividades econémicas

actividades econémicas

Una vez determinado el grado de afeccién al medio ambiente que supone la implantacion del
planeamiento previsto se ha procedido a presenta una serie de medidas preventivas, correctoras
y minimizadoras a considerar para el desarrollo sostenible del Sector. Las medidas que se han
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contemplado estan en funcion del grado de definicion del planeamiento en esta fase, en la que
no se conocen en detalle las caracteristicas y los volimenes de las obras previstas.

Se prevé, finalmente, la aplicacion de un plan de vigilancia ambiental, mediante el seguimiento
de indicadores, que garantice el cumplimiento de los objetivos del plan y que evalle la incidencia
real de las actuaciones previstas y la eficiencia de las medidas preventivas o correctoras
propuestas.
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