
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO 5 



UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

     PLANO DE OCUPACIÓN AÑO 1956

                          FOTOGRAFÍA AÑO 1956

ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO. AÑO 1956

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

Históricamente la parcela correspondiente a la Parcela 1 del APR-14 Fuenlabrada, antes de cuyo desarrollo 

estaba dedicada al cultivo de cerales.

En el año 1956 aun no existían infraestructuras de comunicación, a excepción de varios caminos rurales 

cercanos a la parcela.

Tampoco existen edificaciones cercanas.

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

PARCELA 1

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO. AÑO 1975.

     PLANO DE OCUPACIÓN AÑO 1975

                          FOTOGRAFÍA AÑO 1975

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

En este año han aparecido edificaciones  en las parcelas colindantes a la zona de estudio. En el plano de 

ocupación se puede observar como en estas parcelas comienza la actividad industrial tanto en el polígono 

Callfersa como en el polígono La Fuensanta perteneciente a Móstoles. Tambien aumenta la superficie de 

ocupación urbana, extendiendose el casco urbano de Móstoles hacia el Sur y aparecen las primeras 

edificacioones en Miraflores.

En el polígono Callfersa lejos de la parcela objeto de análisis aparecen las primeras instalciones de la 

empresa del mismo nombre dedicada a la construcción de esgtructuras metálicas.

Se puede observar el desarrollo de  infraestructuras de comunicación como por ejemplo un vial en la zona 

norte del poligono Califersa y la M-506.

En el resto de la zona la actividad agrícola continua.

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

PARCELA 1

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO. 1975-1991

     PLANO DE OCUPACIÓN AÑO 1991

                          FOTOGRAFÍA AÑO 1991

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

Transcurridos quince años, es evidente el aumento de las zonas urbanas en los suelos colindantes hacia el 

noreste del término municipal Móstoles . 

En el polígono Callfersa ya están presentes casi todas las naves existentes en la actualidad. En la parcela 

objeto de estudio se ha comenzado la construcción de viales que darán acceso a un futuro edificio que 

finalmente nunca tuvo actividad.

La carretera M-506 ha sido ampliada y aparecen los primeros viales de acceso a Loranca ciudad Jardín y a 

los futuros polígonos industriales situados al Sureste del APR-14. 

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

PARCELA 1

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO. 1991-1999.

     PLANO DE OCUPACIÓN AÑO 1995-1997

                          FOTOGRAFÍA AÑO 1999

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

En el transcurso de los años 1991 y 1999 se completa la construcción de la edificación en la parcela 

objeto de estudio que estaba formado por cinco naves, tres viales y una zona de aparcamiento. Cabe 

señalar que estas instalaciones nunca tuvieron uso.

Los alrededores siguen creciendo, en Loranca Ciudad Jardín ya aparecen los primeros edificios así como 

las instalaciones del Supermercado Alcampo adyacente. Aumentando también el número de viales que 

dan acceso a esta zona.

La actividad industrial de la zona sigue en aumento, aumentando el número de instalaciones en todos los 

polígonos industriales de la zona.

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

PARCELA 1

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO. 1999-2001

     PLANO DE OCUPACIÓN AÑO 2001

                          FOTOGRAFÍA AÑO 2001

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

El cambio más evidente en el año 2001 es el comienzo de la explandada de la futura R-5. 

Continua la edificación en el polígono Callfersa.

La actividad industrial continúa creciendo y aparecen nuevas instalaciones y viales al este de la parcela 

objeto de estudio.

Las instalaciones en la parcela 1 del APR-14 continúan en pie aunque sin actividad.

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

PARCELA 1

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO. 2001-2006.

 PLANO DE OCUPACIÓN AÑO 2005

FOTOGRAFÍA AÑO 2006

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

El cambio más evidente respecto al año 2001 es la R-5 inaugurada en el año 2004 que linda con el extremo 

Sur de la parcela objeto de estudio. Además la M-506  al este de la parcela también ha sido ampliada.

Las instalaciones situadas al este de la parcela en la margen opuesta de la M-506 han sido demolidas.

En el APR-14 aparecen nuevas instalaciones para el almacenaje de la empresa Callfersa. En la zona de 

parking de la parcela objeto de estudio  se puede observar el depósito de algunos elementos constructivos.

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

PARCELA 1

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO.  2006-2011

          FOTOGRAFÍA AÑO 2011

                          FOTOGRAFÍA AÑO 2009

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

No existen cambios hasta el año 2008. En el transcurso de este año las instalaciones situadas en la parcela 

objeto de estudio han sido demolidas quedando únicamente los viales y la zona de parking, despues de ser 

aprobada la Modificación del Plan Especial del Mejora del Medio Urbano APR-14 en la Parcela 1”, aprobada 
definitivamente el 2 de octubre de 2.008 .

La parcela no presenta ningún tipo de actividad, y continua así entre los años 2009-2011.

En los alrededores continua la actividad industrial.

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

PARCELA 1

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO. 2011-2014

UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

                          FOTOGRAFÍA AÑO 2013                           FOTOGRAFÍA AÑO 2014     

        

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

No existen cambios sustanciales en estos años. La única diferencia es que durante el año 2013 la zona de 

parking de la parcela es utilizada para el aparcamiento de vehículos que dejo de utilizarse en 2014, volviendo 

a no tener ningún uso.

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

PARCELA 1

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



ÁMBITO DE ESTUDIO

USOS DEL SUELO. AÑO 2014-ACTUALIDAD

UBICACIÓN PARCELA 1. APR-14. FUENLABRADA

          FOTOGRAFÍA ESTADO ACTUAL                          FOTOGRAFÍA AÑO 2016

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO SIMPLIFICADO.
PARCELA 1. APR-14 FUENLABRADA. (MADRID).
EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE USOS DEL SUELO

Desde el año 2014 la parcela no ha tenido ningún uso y no presenta ningún cambio, únicamente aparecen 

unos montones de escombros resto de demoliciones. 

Debido al abandono  poco a poco la vegetación ha ido invadiendo la parcela en las zonas no asfaltadas 

hasta presentar el estado actual.

 BIOTOPO CONSULTORES
GEOLOGÍA GEOTÉCNIA Y MEDIO AMBIENTE

LÍMITE PARCELA 1. APR-14.

PARCELA 1

LA PARCELA OBJETO DE ESTUDIO SE LOCALIZA EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE FUENLABRADA. 

LINDA AL NORTE CON LA CALLE HERREROS, AL SUR CON PARCELA CATASTRAL DE REFERENCIA 

8925810VK2682N0001HZ, DESTINADA A RED PÚBLICA DE ZONA VERDE Y LA AUTOPISTA DE PEAJE 

RADIAL 5, AL ESTE CON LA M-506 Y AL OESTE CON PARCELAS CATASTRALES 3, 4, 32 y 35 DEL 

POLÍGONO 22. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO 6 
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, .AYUtHAMIHlTü DE FUEt·tL¡.:¡BRADA I 

, .• RE¡} ISTRO GEHEP,AL (:lE SAL IDA , 
l.Ayuntamiento de ¡·¡urn. Re":3.: 20 i 80061 56 

FUENLABRADA Fecha: 22/05/ 2018 09; 35 ,, . , 
Conceja/Ia de Urbanismo, 

I ~CHSI~ CONSISTORIALInfraestructuras, Industria +------------- _._-----_ ... _. _---- _._-+y Mayores 

ASUNTO: INFORMACiÓN SOBRE ACUERDOS O AUTORIZACIONES CON AFECCiÓN SOBRE El 

MEDIO AMBIENTE EN El ÁMBITO DE LAS PARCElAS 1 Y 10 DEl PLAN ESPECIAL DE MEJORA 

DEl MEDIO URBANO DEl APR-14 

En relación con su so lic itud de info rm ación sobre licencias de act ividad, 

declara ciones, acuerdos o cua lqu ier ot ro tipo de autorización de cuyo conten ido pudieran 

derivarse afecciones obre el med io ambiente en genera l, y sobre los suelos en pa rti cular, 

que se hu biesen otorgado sobre las parcelas nQ 1 y 10 del Plan Especial de Mejora del Medio 

Urbano del Área de Pla nea miento Remit ido nº 14 (APR-14) del Plan Genera l de 

Fuen labra da, ident ificadas respect ivamente con las fincas catastra les nQ 8925802VK2682N y 

8925810VK2682N, le informamos que una vez consultados y revisados al respect o los 

expedientes existentes en los archivos municipales no existen acuerdos con tales 

afecciones, ni sobre el medio Amb iente en general, ni sobre los suelos en part icu lar. 

Fuenlabrada, 21 de mayo de 2018 

Albe rto López Torrellas 
ARQU ITECTO M UNIC IPAL 
(Firmado electróni camente con Código 
Seguro de Verificación) 

DIAPLAN. S.A .P. 


e/ Sagasta 19,4° b .ter ior Izquierda. 


28004 -MA DR ID 


Código Seguro De Verfflcaci6n H ~ C6 7 1 ',;ez CVFv:CJOHM9:·:vg == Eaflldo FecIIa Y hora 

Firmado Por Alberto Lopez Torrellas . Arq uitecto Firmado 21/05120181 44702 

ObselVlldones Página . 1/1 
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ANEXO 7 





 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO 8 
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VALORACIÓN DE  AFECCIONES  A  LA  RED DE  CARRETERAS  ESTATAL  Y  AUTONÓMICA DE  LA 
MODIFICACIÓN  PUNTUAL  Nº  2  DEL  PLAN  ESPECIAL  DE  MEJORA  URBANA  DEL  APR‐14 
FUENLABRADA 

 

1. IDENTIFICACIÓN DE LA MODIFICACIÓN DE PLANEAMIENTO QUE SE PLANTEA: 

MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 2 DEL PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DEL APR‐
14 FUENLABRADA (en adelante, PEMU_APR14_PM2) 

2. ÁMBITO AL QUE AFECTA LA MPNº2_APR‐14: 
 
La modificación  afecta exclusivamente a  los  terrenos,  incluidos  en  el APR‐14, que 
constituyen la Parcela nº 1, calificados de uso Industrial Grado 2º. 
 
Estos  terrenos  coinciden  con  la  parcela  catastral  de  referencia 
8925802VK2682N0001JZ,  Finca  Registral  39.469  del  Registro  de  la  Propiedad  de 
Fuenlabrada nº 2, Parcela nº 1 del PEMU. 
 
Dicha  parcela  cuenta  con  una  superficie  de  80.223  m2s  según  planeamiento 
aprobado, Proyecto de Reparcelación y Registro de la Propiedad. 
 
Se acompaña como Anexo  I Plano de Situación y Localización del ámbito afectado 
por la PEMU_APR14_PM2. 
 

3. LOCALIZACIÓN. 
 
La Parcela nº 1 se localiza en la zona sur del APR‐14 de Fuenlabrada, en la actualidad 
conocido como “Polígono Callfersa”, situado al Noroeste del municipio, al Suroeste 
de  la carretera M‐506 (Red Viaria de  la Comunidad de Madrid) y al Noroeste de  la 
autopista de peaje Radial 5 (Red de Carreteras del Estado) y LINDA: 

‐ Noroeste: Calle de los Herreros. 
‐ Noreste: la Carretera M‐506. 
‐ Suroeste: parcelas catastrales 3, 4, 32 y 35 del Polígono 22. 
‐ Sureste: parcela catastral de  referencia 8925810VK2682N0001HZ, destinada a  red 

pública de zona verde y la autopista de peaje Radial 5. 
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4. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO, GESTIÓN Y EJECUCIÓN URBANÍSTICA. 

a. Planeamiento General. 
 
El  Plan  General  de  Ordenación  Urbana  de  Fuenlabrada  –en  adelante  PGOUF‐, 
aprobado definitivamente el 15 de abril de 1999 (B.O.C.M. suplemento al Núm. 118 
de  20  de  mayo  de  1999)  clasificó  como  suelo  urbano,  en  su  categoría  de  no 
consolidado, los terrenos afectados por esta modificación, que constituyen una parte 
del  Área  de  Planeamiento  Remitido  APR‐14,  denominado  CALFER  S.A‐2,  que 
delimitó el Plan General. 
 

b. Plan  Especial de Mejora del Medio Urbano del APR‐14,  instrumentos de  gestión  y 
ejecución urbanística. 
 

En ejecución de  las determinaciones del PGOUF, el 7 de abril de 2.005, se aprobó 
definitivamente el Plan Especial de Mejora del Medio Urbano del APR‐14  (B.O.C.M. 
Núm. 105 de 4 mayo de 2005). 
 
La parcela que constituye ámbito de la de aplicación del Grado 2º de la Ordenanza, 
Finca Registral nº 39.469, nació:  (i) de una primera agrupación contemplada en el 
Convenio Urbanístico recogido en el propio PEMU_2005  (Escritura Pública de 16 de 
junio de 2005 y acceso al Registro de la Propiedad el 28 de julio de 2005) y (ii) de la 
adjudicación  de  resultado  prevista  en  el  Proyecto  de  Reparcelación  del  APR‐14 
(aprobado  definitivamente  el  3  de  febrero  de  2.006,  B.O.C.M. Núm.  55,  de  6  de 
marzo de 2.006). 
 
Finalmente,  el  7  de  julio  de  2.006,  se  aprobó  con  carácter  definitivo  el  Proyecto 
Complementario de Urbanización del Polígono APR‐14  (B.O.C.M. Núm. 194 de 16 de 
agosto de 2006). 

c. Recepción de las obras de urbanización y disolución de la Junta de Compensación. 
 
El proceso de gestión y ejecución urbanística culminó el 9 de mayo de 2.008 con  la 
aprobación,  por  la  Junta  de  Gobierno  Local,  de  la  recepción  de  las  obras 
complementarias de urbanización y la disolución inicial de la Junta de Compensación 
(B.O.C.M. Núm. 146 de 20 de junio de 2.008), que hoy consta disuelta en el Registro 
de Entidades Urbanísticas de la Comunidad de Madrid. 
 
Con la recepción y la consecuente obtención de los servicios urbanísticos básicos, la 
Parcela  nº  1  pasó  a  tener  la  consideración  de  solar  considerándose  Suelo Urbano 
Consolidado 
. 
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d. Modificación nº 1 del Plan Especial de Mejora del Medio Urbano APR.14 en la Parcela 
1. 
 
Recibidas  las  obras,  el  entonces  propietario  de  la  Finca  Registral  nº  39.469, 
identificada  como  Parcela  nº  1,  promovió  una Modificación  del  Plan  Especial  de 
Mejora con objeto de revisar las determinaciones pormenorizadas establecidas para 
el Grado 2º. 
 
Bajo  la  denominación  de  “Modificación  del  Plan  Especial  del Mejora  del Medio 
Urbano  APR‐14  en  la  Parcela  1”  –  en  adelante  MPEMU_2008‐  se  aprobó 
definitivamente el 2 de octubre de 2.008 (B.O.C.M. Núm. 248 de 17 de octubre de 
2.008). 

5. OBJETO  DE  LA  MODIFICACIÓN  PUNTUAL  Nº  2  DEL  PLAN  ESPECIAL  DE  MEJORA 
URBANA DEL APR‐14 FUENLABRADA OBJETO DE INFORME. 

Tal  y  como  indica  en  el Ap.  4  de  la modificación  de  planeamiento  planteada,  su 
contenido altera exclusivamente la regulación referida a la tipología de la edificación 
stricto  sensu,  manteniendo  la  edificabilidad,  superficie  lucrativa  y  uso 
predominantemente industrial. No se modifica, por tanto, ninguna determinación de 
carácter estructurante. 

6. ANÁLISIS  DE  LAS  POSIBLES  AFECCIONES  A  LA  RED  DE  CARRETERAS  ESTATAL  Y 
AUTONÓMICA.  
 
La  Parcela  nº  1  (ámbito  de  la modificación),  en  su  parte  Este,  linda  con  zonas 
asociadas con la protección y seguridad de la Carretera Autonómica M‐506.   
 
También con zonas asociadas con  la protección y seguridad de  la Carretera Estatal 
R‐5.  Dicha  infraestructura  no  es  directamente  colindante  pero  si  próxima, 
situándose, al sur, una vez atravesada la parcela calificada de zona verde municipal. 
 
Se ha realizado un plano específico de afecciones por Carreteras, que se acompaña 
como Anexo  II, en el que  reflejan  las distintas  zonas de dominio  y protección de 
ambas carreteras. 
 
6.1. Afecciones a la Red de Carreteras Autonómica: M‐506. 
 
En  lo que al ámbito de  la modificación se  refiere,  la M‐506 atraviesa un  tramo de 
suelo urbano consolidado, al estar, como se ha  indicado,  las obras de urbanización 
del APR‐14 completamente concluidas y recepcionadas. 
 
La Modificación  nº  2  no  plantea modificación  de  las  alineaciones  previstas  por  el 
planeamiento  precedente  (a  que  se  hecho  referencia  en  el  Ap.  4).  Se  fija,  en 
consecuencia, la zona de dominio público coincidiendo con las alineaciones actuales 
que  son  idénticas a  las  recogidas en el planeamiento que ahora  se modifica. Todo 
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ello, de acuerdo  con el Art. 30.1. Párrafo 4º de  la  Ley 3/1991, de 7 de marzo, de 
Carreteras de la Comunidad de Madrid (en adelante, LCCM/1991). 
 
Respecto a la zona de protección, tampoco se modifican los retranqueos previstos en 
el  planeamiento  anterior.  Considerando  lo  anterior,  se  fija  el  límite  de  esta  zona  
haciéndolo coincidir con los retranqueos previstos y, en todo caso, a una distancia de 
10 metros del  límite del dominio público. Superior, en todo caso, al mínimo exigido 
por el Art. 31.1. 2º Párrafo de la LCCM/1991.  
 
6.2. Afecciones a la Red de Carreteras del Estado: R‐5. 
 
El plano recogido como Anexo II refleja las distancias que han sido consideradas en 
la modificación de planeamiento que se plantea. Éstas coinciden con  las previstas 
en la legislación vigente. 

Como garantía normativa del  respecto a  las  zonas de protección de  la R‐5,  la 
modificación  incorpora, en el Ordenanza Zonal  Industrial del APR‐14 propuesta,  las 
siguientes determinaciones: 
 
a) Define el Área de movimiento de la edificación (Art.8.3.12.) como: 

 
“La  resultante  de  aplicar  las  determinaciones  sobre  retranqueos  y  línea  límite  de 
edificación  de  las  Carreteras  colindantes,  que  quedan  reflejadas  en  el    Plano  nº  4 
Modificado”.  

 
b) Se incluye nuevo apartado 4. F), con el siguiente tenor literal: 
 
“F) Requeridos necesarios para la edificación en zona la zona de afección de la R‐5. 
 
Para  ejecutar  en  la  zona  de  afección  cualquier  tipo  de  obras  o  instalaciones  fijas  o 
provisionales,  cambiar  el  uso  o  destino  de  las  existentes  y  plantar  o  talar  árboles,  se 
requerirá la previa autorización del Ministerio de Fomento, conforme a lo establecido en 
el Art. 32.2 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado. 
 
La  denegación  de  la  autorización  en  la  parte  de  la  zona  de  afección,  sólo  podrá 
fundamentarse en razones de seguridad viaria, o en la adecuada explotación de la vía, o 
en  las  previsiones  de  los  planes,  estudios  o  proyectos  de  construcción,  conservación, 
ampliación o variación de carreteras del Estado, conforme lo establecido en el apartado 
4 del mismo artículo.” 
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46 VIERNES 20 DE JUNIO DE 2008 B.O.C.M. Núm. 146 

Fuenlabrada, a 17 de 2008.-El 'U\"iéllU<;-IJIC""IIOIIIC;, Manuel 
Robles Delgado. 

(03/17.882/08) 

FUENLABRADA 
URBANISMO 

La Junta de Gobierno Local de fecha 9 de mayo de 2008 adoptó, 
entre otros, el acuerdo: 

la de las obras de 
N"",nrPr"i"ci~< en el proyecto de del polí

denominado Sociedad Anónima", APR-14. de acuer
con el informe técnico emitido al efecto. 

con carácter inicial la disolución de la Junta 
del polígono "Alua", ámbito de actuación 

('f):mn,r"",rl". el APR-14, abriendo un periodo infonnación pública 
de un mes, haciendo saber a los propietarios que si en el transcurso 
del plazo no se alegaciones, el presente acuerdo adqui
rirá el carácter definitivo. 

Tercero.-Hacer saber a los propietarios en el APR-14 
la conveniencia de constituir una Entidad de Conserva
ción para el mantenimiento y conservación de las obras de urbani
zación del "Callfer, Sociedad Anónima", APR-14. 

FuenJabrada, a 2 de junio de 2008.-EI alcalde, Manuel Robles 
Delgado. 

(02/8.222/08) 

FUENLABRADA 
LICENCIAS 

se relaciona, se ha solicitado de 
u""all."""'v licencias de apertura para las actividades que 

se detallan: 
"Hermanos Andrés, Sociedad Limitada" (031 O-NLAC-08), 

privado en la calle de Ernesto Che Guevara, núme
ro 15-1. 

Lo que se hace público para conocimiento y para 
todas personas que se consideren afectadas de 
por las actividades a establecer presentar las reclamaciones 
que estimen pertinentes dentro de veinte deter
mina el m1ículo 45 de la Ley de 19 de junio. de L-V(uua\.."vu 

Ambiental de la Comunidad de 
Fuenlabrada, a 13 de de 2008.-EI 

Urbanismo, Obras Públicas Mantenimiento Urbano (por 
de 809/2007, de de firmado. 

RÉGIMEN ECONÓ1\'IlCO 

la notificación individual desestimación del Recurso de RelJos:iciiín en la forma prevista en el artículo 59.1 
de Administraciones del Procedimiento Común, se hace público, de conformi· 

dad con lo en el apartado 5 del mismo y en el 61 del citado texto lo siguiente: 

Pongo en su conocimiento, que en las Resoluciones de las lechas que figuran a continuación, la Concejala Delegada de Presidencia, mujer e igualdad y Segu
ridad Ciudadana, ha dispuesto: 

"Vislas las resoluciones dictadas en los siguientes expedientes, los recursos de reposición interpuestos por los interesados. así como las pruebas incorporadas 
a los mismos: 

Re!)osició,n no está comprendido en los casos de nulidad o en los artículos 62 y 63 de la 
Régimen Juridico de Administraciones Públicas y del Adminislrativo Que de la documentación de los ex¡)edlien,tes 

procedimientos, se han cumplido los requisitos de instrucción y resolución establecidos en el artículo 
h,,¡,;ii,nd()sp. notificado conforme a lo establecido en los artículos 77 y de la misma. Que los han dispuesto del plazo establecido 

de Seguridad Vial, para formular proponer o aportar las pruebas que "Consideraron oportunas. Que las mencionadas alegaciones. An.,.,i,4',e,n 
que dieron lugar a la impugnadas. 

En uso de las facultades que me han sido por Decreto de Alcaldía-Presidencia de 20 de mayo de 2008.Y en virtud de las competencias atribuidas en 
el articulo 68.2 del Real Decreto legislativo 339/1.990 2 de marzo, por el se el articulado de la ley sobre Tráfico, Circulación de Vehículos a Motor 
y Seguridad Vial, en relación con el artículo 68.1 de la vigente Ordenanza 

HE RESUELTO: Deseslimar los recursos de reposición interpuestos por los interesados. y confirmar las resoluciones recaídas en los expedientes referenciados, 
debiendo continuar su tramitación. 

y firma la Concejala Delegada de Presidencia, mujer e igualdad y Seguridad Ciudadana en el lugar y lecha indicados. De lo que como Secretaria Ge-

la vía Administrativa. de acuerdo con lo previsto en el articulo 46 de la 
int,~roon,errecurso ContenciosoeAdministrativo ante los juzgados de lo Contenci,os'D-A,drr¡inist,,~tivode 

la notificación del presente Decreto. sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier otro que estime orr,,,,,(jP,n-

FORMAS DE PAGO: 

En de la Entidad Colaboradora CAJA DE MADRID, """mr,,,ñanrln cobro que les facilitarán en el Negociado de Multas de Poli· 
cía Local, (Av. Juan Carlos I de lunes a viernes de 9 a 14 horas. El pago de curso legal en España o mediante adeudo en cuenta 
(siempre que tenga abierta cuenta en Entidad Colaboradora). 

El de las multas fijadas será hecho electivo durante el del siguiente al de de la presen
te notificación. el plazo sin abonar su importe, se nrr'C:ArlAI';\ recargos e intereses correspondientes. 

En las infracciones GRAVES imponerse además. la sanción TRES MESES. En el supuesto 
de infracciones MUY GRAVES, esta se impondrá en todo caso. mismo. dichas infracciones cuando 
sean firmes, llevarán aparejada la perdida de puntos, conforme a lo esl'ablecido 

Re!. det expedienle.-Malric. del vehiculo.eDeslinalario.·DNI/CIF.·Fecha de la infracción.-Hora de la tn,,"r.cmn.. '"'1'1' de la infracción.-PreceplO infringido.-Clave de ta infracción.-

Caliiícación de la ínlracción.·Numero del Agenle.-Fecha de incoación.·Fecha de de la sanción 


euros. 

2007J7645.-M 17320U,-NAVARRa GALAN M.-OOll0651 OA.-l 8/03/2007.-17:20.-Cl ORIENTE 1¡¡..··UIlI\;.-;JlJ.¡!4.-iLeV".-~tt/Il'1'I~UiJl ,-14/¡'2121)IJ!. 

200719399.-4 525CRB.-lEOCADIO CONDE A...{l117878S3H.-1310412007.-1 O:35.-Cl lUROUIA·SIN.-OMC.-39.24.-leve.-16107/2oo7.-14/12/2007.-90,15 euros. 

2007Jl2984.-M17ooXW.-RETANA AODRIGUEZ P. -052981805V.-27/05i2oo7...{lS:00.-Cl MANZANA 1-.-OtAC.-38.S.-Grave...{l6107/2oo7.-30101/2008.-160,25 eUfOS. 

2oo7i13670.-A03íJ2CN.-NUÑEZ MAnAS J.-007949243Y.-06I06i2oo7.-13:6O.-Cl CRISANTEMO 1l-.-OMC.-39.19.-leve.-16I07J2007....09/W/2007.-60.1 euros. 

2oo7il3675.-173BDDM.-RODAlGUEZ REAl A....Q520644IOJ,-06106I2oo7.-13:40.-el CRISANTEMO 4-.-0MC.-39.18.-leve.-16107/2oo7,...:JO/0112008.-00,15 euros. 

2oo7/13926.-5324CZS.-SEGAOO SWAR A..{l52503227f....09/0612oo7.-oo:6O.-Cl MARIANO RON ¡¡·.-OMC . ...:J9.24.-Leve.-27/07/2007.-30101/2ooB.-OO.15 euros. 


C.-X3832442K.-l1/06/2oo7.-oo:55.-Av FUERZAS ARMADAS (DE LAS)-con crr.de Velasco.-OMC.-39.13.-leve....()9108/2OO7.-29/01/2008.-60.1 euros. 
(DE lAS)·$/n.-OMC....:J9.24Aeve.-íl8/08i2oo7.-29/01/2oo8.-90.15 euros. 
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1. Introducción 

 

El presente estudio tiene por objeto evaluar el impacto que la modificación del actual uso de la parcela 

APR14 (de pequeña a gran industria) provocará en el acceso a la vía de servicio de la M-506 desde la 

calle Herreros. 

Figura 1. Situación de la parcela APR 14 

 

 

El documento se ha estructurado de la siguiente manera: 

 

1. Modificación del uso del suelo 

2. Características del viario. 

3. Caracterización del tráfico actual. 

4. Caracterización del tráfico en los Escenarios 1 y 2. 

5. Funcionamiento del tráfico. Niveles de servicio. 

6. Conclusiones. 

 

En el Anejo I se adjuntan los datos recogidos en los trabajos de campo.  
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2. Modificación del uso del suelo 

La parcela objeto de estudio se sitúa en la margen de la carretera M-506, y en la misma está prevista 

la modificación del uso del suelo. 

• Escenario 1. Uso actual: minipolígono (pequeña industria). 

• Escenario 2. Uso futuro: gran industria (logística). 

 
Figura 2. Localización de la parcela objeto de estudio 

 

 

Figura 3. Delimitación de la parcela objeto de estudio 
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3. Características del viario 

En la siguiente figura se muestra la red viaria del entorno. 

 

Figura 7. Localización del viario en el entorno 

 

 

El viario del entorno está compuesto por las siguientes vías: 

 

• M-506: carretera autonómica de la Comunidad de Madrid (España). Une las autovías y 

autopistas A-3, A-4, R-4, A-42, R-5, A-5 y M-501. La M-506 bordea y es circunvalación por tanto 

los municipios de San Martín de la Vega, Pinto, Fuenlabrada, Móstoles y Villaviciosa de Odón 

y es exterior a la M-50. En el tramo más cercano a la parcela de estudio consta de dos carriles 

además de una vía de servicio para cada sentido que cuenta con 3 carriles. 

  



Estudio de tráfico. Acceso M-506. C/Herreros. Fuenlabrada 

 

  

 
7 

Figura 4. Vista aérea M-506 

 

 

Figura 5. Vista desde M-506 en el tramo de estudio 

 

 

 

• R-5: La Autopista Radial 5 o R-5 es una autopista de peaje de España perteneciente a la Red de 

Carreteras del Estado con sentido suroeste. Parte de la M-40, a la altura de Carabanchel, y 

finaliza en Navalcarnero, donde enlaza con la A-5. El tramo más cercano a la parcela de estudio 

cuenta con dos carriles para cada sentido. 
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Figura 6. Vista aérea R-5 

 

 

Figura 7. Vista desde R-5 en el tramo de estudio 

 

 

• Viario interior del polígon. Adicionalmente existen otra serie de vías internas en el polígono de 

menor entidad, las cuales son, en general de doble sentido: calles Herreros, Metalúrgicos, 

Carpinteros, Fundidores, Torneros, Matriceros, Calefactores, Encuadernadores, Curtidores y 

Encofradores. 
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4. Caracterización del tráfico actual 

La caracterización del tráfico se ha obtenido a partir del aforo manual realizado en la intersección de 

la calle Herreros con la vía de servicio de la M-506 el día 4 de abril de 2018 (miércoles), entre las 7 y 

las 14 horas y las estaciones de aforo permanentes E 832-0 situada en la A-5 y E 120-0 situada en la 

carretera M-40. 

Figura 8. Trabajos de campo. Ubicación del aforador 

 

 

En dichos trabajos se aforaron los vehículos que salían de la calle Herreros a la vía de servicio, los que 

accedían a la calle Herreros desde la vía de servicio, los vehículos que pasaban por la vía de servicio sin 

desviarse hacia la calle Herreros y los que se desviaban de la vía de servicio a la autopista R-5. 

 

En el Anejo I se recogen los datos de campo recogidos en los puntos de aforo antes indicados. 

 

En la siguiente figura se muestran las intensidades horarias para todos los movimientos.  
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Figura 9. Intensidades de tráfico obtenidas del aforo 

 

 

Se puede observar que la hora punta se corresponde al periodo de 8:00 a 9:00, cuya intensidad de 

tráfico se utilizará para obtener el nivel de servicio de la intersección posteriormente. 

 

Para comprobar que este periodo es el más transitado se han obtenido datos de las siguientes 

estaciones de aforo: 

 

• E 832-0 (situada en la A-5) 

Se trata de la estación permanente más cercana a la parcela de estudio. Se observa que el volumen de 

tráfico es mayor en la tarde que en la mañana. 

 

Tabla 1. Reparto horario de tráfico en la A-5. E 832-0 

E 832-0  
Situada en la A-5 

0h 1h 2h 3h 4h 5h 6h 7h 8h 9h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h 

TOTALES (%) 1,8 1,1 0,6 0,5 0,5 0,8 2,3 4,5 5,8 5,9 5,7 5,2 5,2 5,3 5,8 6,3 6,2 5,9 6,1 6,3 5,9 5,1 4,2 3,1 

PESADOS (%) 2,7 2,1 1,7 1,7 1,9 1,9 2,9 3,9 4,7 4,9 6,2 6,7 6,8 6,7 6,3 5,8 5,4 5,4 4,7 4,1 3,8 3,5 3,4 3,2 

 

Figura 10. Reparto horario de tráfico en la A-5. E 832-0 

 

0

50

100

150

200

250

300

7:
00

7:
15

7:
30

7:
45

8:
00

8:
15

8:
30

8:
45

9:
00

9:
15

9:
30

9:
45

10
:0

0

10
:1

5

10
:3

0

10
:4

5

11
:0

0

11
:1

5

11
:3

0

11
:4

5

12
:0

0

12
:1

5

12
:3

0

12
:4

5

13
:0

0

13
:1

5

13
:3

0

13
:4

5

Ve
hí

cu
lo

s

Periodo

0,0

1,0

2,0

3,0

4,0

5,0

6,0

7,0

8,0

%

Hora

TOTALES (%) PESADOS (%)



Estudio de tráfico. Acceso M-506. C/Herreros. Fuenlabrada 

 

  

 
11 

• E 120-0 (situada en la M-40) 

A pesar de situarse más lejos que la anterior estación, los datos se asimilan más a los obtenidos en los 

trabajos de campo por lo que se utilizará esta distribución para justificar que la hora con más vehículos 

del día es de 8 a 9 de la mañana. 

 

Tabla 2. Reparto horario de tráfico en la M-40. E 120-0 

E 832-0  
Situada en la A-5 

0h 1h 2h 3h 4h 5h 6h 7h 8h 9h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h 

TOTALES (%) 0,7 0,4 0,3 0,2 0,3 0,8 4,1 7,8 8,0 6,8 4,9 4,5 4,6 5,1 6,4 6,7 5,7 6,5 7,4 6,6 5,1 3,5 2,3 1,3 

PESADOS (%) 1,4 1,2 1,3 1,1 1,4 2,1 4,4 5,2 5,7 7,8 7,6 7,6 7,8 6,9 5,5 5,8 6,2 5,4 4,4 3,1 2,3 1,9 1,8 1,6 

 

Figura 11. Reparto horario de tráfico en la A-5. E 832-0 

 

 

Se ha obtenido la siguiente matriz origen-destino para el periodo considerado. 

 

Tabla 3. Matriz origen/destino (vehículos/hora). Situación actual.  

Entrada / Salida Vía de servicio Calle Herreros R-5 

Vía de servicio 1011 6 10 

Calle Herreros 2 0 - 

 

Como se puede ver, actualmente hay muy poco tráfico que entre y salga del polígono por la calle 

Herreros ya que éste apenas tiene desarrollos, registrándose la mayor intensidad de vehículos en el 

movimiento de paso por la vía de servicio. 
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5. Caracterización del tráfico en los Escenarios 1 y 2 

El tráfico en la situación futura será el que hay en la actualidad, más el generado por los usos que se 

pretenden modificar. 

 

Para determinar el volumen de tráfico que generan los nuevos usos, se utilizarán los criterios del 

Manual Trip Generation, publicado por el Institute Transportation Engineers (ITE). 

 

Una vez calculado el volumen de tráfico generado, se analizará cómo se distribuye dicho tráfico, en 

relación con los posibles orígenes y destinos posibles. El resultado final es una matriz origen-destino, 

con el mismo número de filas y columnas que la que caracteriza la situación actual. 

 

El tráfico futuro se obtendrá como suma de ambas matrices, la de la situación actual y la del tráfico 

generado por los nuevos usos. 

5.1. Generación de tráfico 

Para llevar a cabo la estimación del tráfico atraído por la estación de servicio se utilizará los criterios 

establecidos en elManual Trip Generation, publicado por el Institute Transportation Engineers (ITE). 

 

En el caso que nos ocupa, se utilizarán dos tipos de usos: 

• Escenario 1: General Light Industrial 

• Escenario 2: Industrial Park 

 

Tanto para el Escenario 1 como para el Escenario 2 la superficie edificable será de 53.161,64 m². 

 

El Manual contempla la estimación para diferentes momentos: hora punta de la mañana, hora punta 

de la tarde, etc. En nuestro caso, vamos a considerar la hora punta de la mañana, para coincidir con el 

tráfico pésimo en la M-506. 

 

Se considerará para obtener posteriormente el nivel de servicio que todos los viajes generados al 

polígono entrarán y saldrán por la calle Herreros y su intersección con la vía de servicio de la carretera 

M-506. 
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• Escenario 1 

En la siguiente figura se recogen los parámetros indicados por el Manual para la estimación de tráfico 

para el caso del Escenario 1. 

 

Figura 12. Estimación viajes generados. Escenario 1. Trip Generation Manual. ITE 

 

 

Según dicha figura, el número de viajes de vehículos (entradas + salidas) en hora punta de tráfico en 

acceso (8h00-9h00) son 1,01 por 1000 pies cuadrados, es decir 1,087 viajes por 100 metros cuadrados. 

 

De acuerdo con estos supuestos, para un desarrollo con 53.161,64 m² edificables se estima un total 

de 578 vehículos (520 entradas + 58 salidas) en la hora punta de la mañana. 

Por lo que el tráfico final en hora punta sumando los viajes generados a los actuales será: 

- De vía de servicio a calle Herreros: 526 vehículos 

- De calle Herreros a vía de servicio: 60 vehículos 

- Continúan por la vía de servicio: 1011 vehículos 
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• Escenario 2 

En la siguiente figura se recogen los parámetros indicados por el Manual para la estimación de tráfico 

para el caso del Escenario 2 

 

Figura 13. Estimación viajes generados. Escenario 2. Trip Generation Manual. ITE 

 

 

Según dicha figura, el número de viajes de vehículos (entradas + salidas) en hora punta de tráfico en 

acceso (8h00-9h00) son 0,8 por 1000 pies cuadrados, es decir 0,86 viajes por 100 metros cuadrados. 

 

De acuerdo con estos supuestos, para un desarrollo con 53.161,64 m²² edificables se estima un total  

de 457 vehículos (398 entradas + 59 salidas) en la hora punta de la mañana. 

 

Por tanto, el tráfico final en hora punta sumando los viajes generados a los actuales será: 

- De vía de servicio a calle Herreros: 404 vehículos 
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- De calle Herreros a vía de servicio: 61 vehículos 

- Continúan por la vía de servicio: 1011 vehículos 

6. Funcionamiento del tráfico. Niveles de servicio 

Se han analizado los niveles de Servicio de las intersecciones del entorno, con el programa de 

modelización VISTRO en su versión 4.0. 

Conocidos los tráficos en Hora Punta del ámbito de estudio, se procede a modelizar un escenario Base, 

mediante la construcción de una red representativa de la situación actual, en el programa PTV VISTRO. 

 

PTV VISTRO, es una herramienta usada específicamente para el análisis de tráfico, ayuda a los 

planificadores de transporte y los ingenieros de tráfico con sus proyectos proporcionando una 

configuración rápida y fácil de la red a estudiar. Entre sus numerosas ventajas, destaca la 

facilidad que aporta a los planificadores para evaluar y comparar alternativas de red dentro de 

un mismo proyecto. 

PTV Vistro ofrece una selección de las metodologías de análisis, dentro de las cuales está el 

Highway Capacity Manual (HCM) de 2010 que muestra resultados de capacidad de la vía o 

tramos (V/C), nivel de servicio (LOS) y los retrasos medidos en segundos por vehículo (Delay) de 

forma instantánea. 

 

Para el cálculo de los niveles de servicio (LOS) se ha empleado la metodología del Manual de 

Capacidad de Carreteras, en su versión del año 2010 (HCM 2010) para la intersección no 

semaforizada, valorando las demoras en cada intersección a partir de la siguiente correspondencia: 

 

Nivel de servicio en función de la demora media. HCM 2010, LOS Criteria, Unsignalized Intersections. 

Demora Media (s/veh) 
N.S por ratio volumen capacidad 

V/C <= 1.0 V/C >1.0 

0-10 A F 

>10-15 B F 

>15-25 C F 

>25-35 D F 

>35-50 E F 

>50 F F 

 

El Nivel de Servicio “A” describe operaciones con una demora media de 10 segundos o menos y un 

ratio volumen – capacidad no mayor a 1. Este nivel, es asignado cuando el ratio volumen – capacidad 

es bajo y su progresión es excepcionalmente favorable, representando el mejor Nivel de Servicio 
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posible en la intersección. Por el contrario, el Nivel de Servicio “E”, a partir del cual existen problemas 

de circulación en intersecciones urbanas, describe operaciones con una demora media de más de 55 

segundos y un ratio de volumen – capacidad no mayor a 1. Este nivel es asignado cuando el ratio 

volumen- capacidad es alto y la progresión no es favorable. 

 

Los niveles de servicio tienen la descripción cualitativa descrita recogida en la siguiente figura. 

 

Niveles de Servicio 
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6.1. Escenario 1 

En las siguientes figuras se muestran las demoras obtenidas del cálculo, y los niveles de servicio que 

corresponden a esas demoras, en la hora punta para este escenario 

 
Figura 14. Nivel de servicio. Escenario 1 

 

 

Figura 15. Tiempo de demora. Escenario 1 

 

 
Se obtiene que el peor nivel de servicio se dará en la incorporación de la calle Herreros a la vía de 

servicio (Nivel D) el cual tendrá un tiempo de demora de 31,85 segundos.  
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6.2. Escenario 2 

En las siguientes figuras se muestran las demoras obtenidas del cálculo, y los niveles de servicio que 

corresponden a esas demoras, en la hora punta para este escenario 

 
Figura 16. Nivel de servicio. Escenario 2 

 

 

Figura 17. Tiempo de demora. Escenario 2 

 

 
Se obtiene que el peor nivel de servicio se dará en la incorporación de la calle Herreros a la vía de 

servicio (Nivel D) el cual tendrá un tiempo de demora de 29,03 segundos.  

 

Este tiempo es mejor que el del Escenario 1 por lo que la situación mejorará con la modificación de 

uso.  
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7. Conclusiones 

El presente estudio tiene como objetivo establecer el impacto que tiene sobre el tráfico de la vía de 

servicio de la carretera M-506 la modificación del uso de la parcela APR14 situada en la margen de 

dicha vía. Actualmente esta parcela tiene uso de pequeña industria y se pretende modificar a gran 

industria. 

 

La hora punta del viario se produce entre las 8:00 y las 9:00 de la mañana, siendo el volumen de 

vehículos que se dirigen y salen de esta parcela muy reducido actualmente 

 

Para analizar y comparar el impacto de los nuevos usos, se han calculado los tráficos generados por el 

uso actual y el nuevo. Posteriormente, se han sumado esos tráficos a los existentes, lo que ha permitido 

obtener una matriz de movimientos que caracteriza ambos escenarios. Los niveles de servicio 

obtenidos a partir de esos nuevos valores de tráfico son los resumidos en la siguiente tabla. 

 

Tabla 4. Matriz Demora-Nivel de servicio para cada movimiento.  

 Escenario 1 Situación futura 

 Demora (seg.) Nivel servicio Demora (seg.) Nivel servicio 

Continúan por la vía de 
servicio 

0,00 A 0,00 A 

De vía de servicio a 
c/Herreros 

0,00 A 0,00 A 

De c/Herreros a vía de 
servicio 

31,85 D 29,03 D 

 

Como se puede ver, el único movimiento que produce demoras es la salida de la calle Herreros a la 

vía de servicio y este tiempo se reduce al modificar el tipo de uso por lo que esta modificación 

resultará beneficiosa para el tráfico en la hora punta de la mañana. 
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ANEJO I. Aforo de Vehículos 
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Tabla 5. Aforos 

Fecha Movs. Descripción Tipo 7:00 7:15 7:30 7:45 8:00 8:15 8:30 8:45 9:00 9:15 9:30 9:45 10:00 10:15 10:30 10:45 11:00 11:15 11:30 11:45 12:00 12:15 12:30 12:45 13:00 13:15 13:30 13:45 Totales 

04-04-18 1 Vía de servicio a Calle Herreros M 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

04-04-18 1 Vía de servicio a Calle Herreros L 0 3 5 6 4 0 0 2 0 3 0 0 0 1 0 2 0 0 0 1 0 0 0 0 1 1 2 3 34 

04-04-18 1 Vía de servicio a Calle Herreros P 0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 

04-04-18 2 Calle Herreros a vía de servicio M 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 

04-04-18 2 Calle Herreros a vía de servicio L 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 1 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 2 0 7 2 2 0 20 

04-04-18 2 Calle Herreros a vía de servicio P 0 0 1 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 2 0 0 0 1 0 8 

04-04-18 3 Vía de servicio siguen recto M 0 1 1 3 0 1 2 1 0 0 0 2 1 0 0 0 1 0 1 0 1 0 0 2 1 0 0 1 19 

04-04-18 3 Vía de servicio siguen recto L 177 172 217 230 236 257 239 242 225 218 161 152 126 118 128 133 137 128 151 134 132 144 139 150 143 169 203 189 4.850 

04-04-18 3 Vía de servicio siguen recto P 10 5 5 3 7 7 10 9 8 12 3 6 7 6 5 2 5 12 7 6 8 6 8 3 14 8 5 8 195 

04-04-18 4 Vía de servicio a peaje M 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

04-04-18 4 Vía de servicio a peaje L 1 1 0 4 4 3 3 0 1 3 3 1 3 1 4 2 2 3 1 1 1 1 2 2 0 3 6 2 58 

04-04-18 4 Vía de servicio a peaje P 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 
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ANEJO II. Datos estaciones de aforo permanentes 
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Tabla 6. Estación E-32-0 situada en la A-5 
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Tabla 7. Estación E-120-0 situada en la M-40 
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INFORME DEMANDA DE SERVICIOS, MODIFICACIÓN DEL PLAN ESPECIAL DE 

MEJORA APR14 PARCELA 1, FUENLABRADA 
 

29/05/2.018 
 
 
1. ANTECEDENTES 

 

El ámbito se encuentra en la zona sur del APR-14 conocido como Polígono Calfersa, situado 

al suroeste de la M-506 en su enlace con la Radial 5. 

 

En el ámbito del APR 14 de Fuenlabrada, se aprobó Proyecto de Urbanización el 

06/10/1.989. Este proyecto disponía de viarios que pasaban por el interior de la parcela 

actual. 

 

El Plan Especial de Mejora del Medio Urbano APR14 en la Parcela 1, Fuenlabrada fue 

aprobado el 07/04/2.005 

 

En 02/10/2.008 se aprobó una Modificación del Plan Especial de Mejora del Medio Urbano 

APR 14 en Parcela 1 que es el planeamiento vigente actualmente. 

 

En la primera Modificación del Plan Especial se cambiaron las  determinaciones de la 

ordenanza industrial en su grado segundo para realizar una reordenación integral de la 

parcela con objeto de ejecutar un minipolígono. 

 

 

2. OBJETO DE LA MODIFICACION ACTUAL PROPUESTA. 

 

El objeto de la Modificación actual del Plan Especial de Mejora es una modificación de las 

determinaciones del Grado 2º de la Ordenanza Zona Industrial del APR-14 se limita 

exclusivamente a la alteración de la tipología de la edificación estrictamente manteniendo 

las condiciones de edificabilidad, superficie lucrativa y uso predominante.  

 

En definitiva se trata, dentro de la tipología edificatoria de uso industrial, pasar del 

minipolígono en 9 manzanas a actividades logísticas y de almacenaje en edificio único o 

edificios de gran tamaño para albergar distintas actividades independientes. 

 

Por tanto, se mantienen en esta nueva Modificación del Plan Especial la superficie de suelo, 

edificabilidad, el uso sigue siendo el industrial, si bien en vez de industria de menor tamaño 

se pasa a edificio único o edificios de mayor tamaño y uso logístico y almacenaje. 

 

 

Superficie de la parcela 80.223 m2s 

Edificabilidad   53.161 m2c 
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3. DEMANDA DE SERVICIOS. COMPARACION CON SITUACION VIGENTE. 

 

Manteniendo la edificabilidad, la superficie de la parcela y el uso industrial, se pasa de varias 

manzanas en minipolígono con tamaño medio a edificación de gran tamaño y actividad 

logística y de almacenaje. 

 

A los efectos de la demanda de servicios la modificación no produce alteración puesto que 

los m2 construidos y el uso industrial se mantiene. 

 

En realidad la demanda de servicios para la actividad logística y de almacenaje, es inferior al 

uso industrial general, dado que en la actividad logística el proceso es simplemente de carga 

y descarga de mercancías, clasificación, empaquetado etc todo ello con escaso consumo 

energético o de agua. 

 

En la pequeña industria, los procesos productivos pueden ser variados y algunos con 

importante consumo de energía o de agua como por ejemplo en talleres de pintura y 

secado, lavado, etc 

 

En determinadas circunstancias en desarrollos logísticos la dotación de energía eléctrica 

tras la correspondiente justificación y resolución de la Dirección Gral de Industria ha 

reducido la dotación de los 125 w/m2c a 60 w/m2c para suministros en Media Tensión 

propios de edificios de gran superficie. 

 

 

 

 

MODIFICACIÓN PLAN ESPECIAL MEJORA MEDIO URBANO

APR‐14, PARCELA 1, FUENLABRADA.

MAYO 2,018

DEMANDA DE SERVICIOS.

Energía Eléctrica

Dotación w/m2c Edif m2c Demanda

Plan Esp Vigente. 125 53161 6645

Modif P. Esp Propuesta 125 53161 6645

Agua Potable.

Dotación l/m2c díaEdif m2c Demanda m3/dia

Plan Esp Vigente. 8 53161 425

Modif P. Esp Propuesta 8 53161 425

Aguas Residuales.

Dotación l/m2c díaEdif m2c Demanda m3/dia

Plan Esp Vigente. 6,8 53161 361

Modif P. Esp Propuesta 6,8 53161 361
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Por tanto, la dotación reglada de los servicios es idéntica a la existente al seguir siendo un 

uso industrial, si bien la real será en general inferior. 

 

Para el gas natural, la dotación para el uso residencial en la vivienda tipo esta establecido 

en 1 Nm3/hora y para el uso industrial no esta establecida de manera reglamentada, siendo 

habituales en las zonas industriales unas dotaciones inferiores en general. 

 

Para el uso de almacenaje, en realidad el consumo lo marca en general la zona de oficinas 

que suele ser un porcentaje muy bajo de la edificabilidad. 

 

Por tanto en la demanda de gas la actividad logística no supone tampoco incremento 

alguno, y en la práctica es claramente inferior a industria de pequeño tamaño. 

 

 

4. CONCLUSION. 

 

La Modificación actual propuesta del Plan Especial de Mejora del Medio Urbano del APR-14 

Parcela 1 en Fuenlabrada, en que se mantiene la edificabilidad, suelo, y el uso industrial, y 

se modifica la tipología edificatoria pasando de industria en 9 manzanas en minipolígono con 

pequeño tamaño a edificación única o de gran tamaño con actividad logística y de 

almacenaje no supone incremento alguno de la demanda de los servicios. 

 

Desde el punto de vista de la demanda reglada, esta se mantiene sin variación alguna. 

En realidad los consumos son previsiblemente inferiores por el bajo consumo general de la 

actividad logística. 
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Ingeniero de Caminos  
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