CTE 01-15/T
DESCRIPCION SUCINTA DE LOS HECHOS

El consultante es titular del carné de familia numerosa, y actualmente esta divorciado
de la madre de sus hijos. Va a comprar a un particular una casa que va a ser su vivienda
habitual, para que sus hijos (cinco en total) cuando estén con €l tengan las mismas
comodidades que cuando estdn con su madre.

CUESTION PLANTEADA

Si procede la aplicacion del tipo reducido del 4 por ciento en la modalidad impositiva de
Transmisiones Patrimoniales Onerosas regulado en el articulo 29 de texto refundido de
las Disposiciones Legales de la Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos
por el Estado, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, de la
Comunidad de Madrid, del Consejo de Gobierno.

NORMATIVA APLICABLE
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Ley 22/2009, de 18 de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacion de las
Comunidades Autbnomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y
se modifican determinadas normas tributarias.

Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, de la Comunidad de Madrid, del Consejo
de Gobierno, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales de
la Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado.

Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas.
CONTESTACION

PRIMERO.-. El articulo 88.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
establece que la competencia para contestar a consultas tributarias escritas
corresponde “a los 6rganos de la Administracion Tributaria que tengan atribuida la
iniciativa para la elaboracion de disposiciones en el orden tributario, su propuesta o
interpretacion”.

La competencia de este Centro Directivo para evacuar consultas tributarias vinculantes
en relacibn al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados (en adelante ITP y AJD), se extiende a la regulacion de los tipos de
gravamen, de conformidad con lo establecido en el articulo 49 de la Ley 22/2009, de 18
de diciembre, por la que se regula el sistema de financiacion de las Comunidades
Auténomas de régimen comun y Ciudades con Estatuto de Autonomia y se modifican
determinadas normas tributarias.

En base a lo anterior, esta Direccion General de Tributos y Ordenacion y Gestion del
Juego emite la presente contestacion tributaria.

SEGUNDO.- El articulo 29 de Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la
Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado, aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2010, de 21 de octubre, de la Comunidad de Madrid, del Consejo



de Gobierno, estable un tipo de gravamen reducido aplicable a la adquisicion de vivienda
habitual por familias numerosas en los siguientes términos:

“1. Se aplicara el tipo impositivo reducido del 4 por 100 a la transmisién de un inmueble
que vaya a constituir la vivienda habitual de una familia numerosa, siempre que se
cumplan simultdneamente los siguientes requisitos:

a) Que el sujeto pasivo sea titular de una familia numerosa.
b) Que el inmueble constituya la vivienda habitual de la familia numerosa de la que
sea titular el sujeto pasivo.

Se considerara vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y requisitos
establecidos por la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

c) Que, en el supuesto de que la anterior vivienda habitual fuera propiedad de
alguno de los titulares de la familia numerosa, la misma se venda en el plazo de
dos afios anteriores o posteriores a la adquisicion de la nueva vivienda habitual.
No serd exigible este requisito cuando se adquiera un inmueble contiguo a la
vivienda habitual para unirlo a esta, formando una Unica vivienda de mayor
superficie.

2. A los efectos de lo dispuesto en este articulo, el concepto de familia humerosa es el
establecido por la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias
Numerosas. La acreditacion de la condicion legal de familia numerosa se realizara
mediante la presentacion del titulo de familia numerosa, libro de familia u otro
documento que pruebe que dicha condicién ya concurria en la fecha del devengo.”

La norma transcrita resulta aplicable a las adquisiciones de inmuebles que se destinen
a servir de vivienda habitual del adquirente, siempre y cuando el adquirente, sujeto
pasivo del impuesto, sea titular de una familia numerosa. Respecto a la consideracion
de familia numerosa, el propio precepto se remite a lo contenido en la Ley 40/2003, de
18 de noviembre.

El articulo 2 de la citada Ley 40/2003 regula el concepto de familia numerosa, y en su
apartado numero 2.2, en la letra c), establece que se equiparan a familia numerosa, a
los efectos de esta ley, las familias constituidas por:

“El padre o la madre separados o divorciados, con tres o mas hijos, sean 0 no comunes,
aunque estén en distintas unidades familiares, siempre que se encuentren bajo su
dependencia econdémica, aunque no vivan en el domicilio conyugal.

En este supuesto, el progenitor que opte por solicitar el reconocimiento de la condicion
de familia numerosa, proponiendo a estos efectos que se tengan en cuenta hijos que no
convivan con él, deberd presentar la resolucion judicial en la que se declare su
obligacion de prestarles alimentos.

En el caso de que no hubiera acuerdo de los padres sobre los hijos que deban
considerarse en la unidad familiar, operara el criterio de convivencia.”

Asimismo, el articulo 3.3.°, establece que “nadie podra ser computado, a los efectos de
esta ley, en dos unidades familiares al mismo tiempo.”



Por ultimo, el articulo 17 establece entre las obligaciones de los titulares de familia
numerosa la de comunicar a la Administracibn competente, en el plazo maximo de tres
meses, cualquier variacion que se produzca en su familia, siempre que éstas deban ser
tenidas en cuenta a efectos de la modificacion o extincion del derecho a tal titulo.

Conforme a los preceptos anteriores, s6lo puede expedirse un unico Titulo de Familia
Numerosa para los beneficiarios que deban computarse a tal efecto en la misma. En los
casos de separacion o divorcio, Gnicamente uno de los progenitores podra ser titular del
mismo, con independencia de que pudieran computarse hijos que no convivan con el
mismo, si bien, con el requisito sefialado de la obligacion de prestarles alimentos.

En caso de separaciéon o divorcio debe haberse comunicado tal circunstancia a la
Administracion competente para que resuelva a cual de los dos progenitores
corresponde la expedicion del nuevo Titulo de Familia Numerosa.

Por ello, la concurrencia de la condicién de titular de familia numerosa en el consultante
en el momento de efectuar la adquisicion de la vivienda habitual en los términos
indicados supondra el cumplimiento del primero de los requisitos exigidos para la
aplicacion del tipo reducido en la modalidad impositiva de Transmisiones Patrimoniales
Onerosas.

TERCERO.- Requisito adicional e indispensable es que la vivienda adquirida tenga la
consideracion de habitual para el titular y los miembros de la familia numerosa. A tal
efecto, el propio articulo 29 de Texto Refundido de las Disposiciones Legales de la
Comunidad de Madrid en materia de tributos cedidos por el Estado establece que “se
considerard vivienda habitual la que se ajusta a la definicion y requisitos establecidos
por la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas”

Desde el 1 de enero de 2013 ya no existe la deduccién por vivienda habitual en el IRPF
para aquellos contribuyentes que hayan adquirido su vivienda a partir de dicha fecha.
Como consecuencia de ello, ha desaparecido de la normativa especifica del impuesto
la definicidn y requisitos de la vivienda habitual. No obstante, la disposicion transitoria
decimoctava de la ley mantiene el derecho a la deduccién para aquellos contribuyentes
gque hubieran adquirido su vivienda con anterioridad, disponiendo en su apartado 2 que
“la deduccidn por inversion en vivienda habitual se aplicard conforme a lo dispuesto en
los articulos 67.1, 68.1, 70.1, 77.1, y 78 de la Ley del Impuesto, en su redaccion en vigor
a 31 de diciembre de 2012 (...)".

El articulo 54 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, en
su redaccion vigente hasta el 31 de diciembre de 2012, definia la vivienda habitual en
sus apartados 1y 2:

“1. Con caracter general se considera vivienda habitual del contribuyente la edificacion
que constituya su residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres afos.

No obstante, se entendera que la vivienda tuvo el caracter de habitual cuando, a pesar
de no haber transcurrido dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o
concurran otras circunstancias que necesariamente exijan el cambio de domicilio, tales
como celebracion de matrimonio, separacién matrimonial, traslado laboral, obtencién
del primer empleo, o cambio de empleo, u otras analogas justificadas.

2. Para que la vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debe ser
habitada de manera efectiva y con caracter permanente por el propio contribuyente, en



un plazo de doce meses, contados a partir de la fecha de adquisicién o terminacién de
las obras.

No obstante, se entendera que la vivienda no pierde el caracter de habitual cuando se
produzcan las siguientes circunstancias:

Cuando se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran otras circunstancias
gue necesariamente impidan la ocupacion de la vivienda, en los términos previstos en
el apartado 1 de este articulo.

Cuando éste disfrute de vivienda habitual por razén de cargo o empleo y la vivienda
adquirida no sea objeto de utilizacion, en cuyo caso el plazo antes indicado comenzara
a contarse a partir de la fecha del cese.”

En definitiva, por lo que a la consulta se refiere, para la aplicacion del tipo impositivo
reducido en la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas, resulta necesario
que la vivienda adquirida constituya la residencia efectiva y permanente del titular de la
familia numerosa y de los miembros de la misma durante un plazo continuado de 3 afios
desde su ocupacion, debiéndose producir dicha ocupacion en un plazo inferior a 12
meses desde su adquisicion. Por el contrario, no resultara de aplicacion el tipo impositivo
reducido si, a pesar de contar con la consideracion de familia numerosa, el titular o los
miembros de la misma no residan de manera efectiva en la vivienda o lo hagan no
habitualmente, destinandose la misma a una ocupacion temporal durante periodos no
continuados en el tiempo.

Ha de hacerse constar que la efectiva residencia en la vivienda objeto de adquisicion no
es una cuestion interpretable sino de hecho, que debe ser objeto de acreditacion por el
interesado en el curso del procedimiento tributario oportuno.

CUARTO.- Finalmente, se exige que, en el caso de que la familia numerosa dispusiese
de una vivienda anterior en propiedad, se proceda a su venta dentro del plazo
comprendido entre los dos afios anteriores y los dos posteriores a la adquisicion de la
nueva vivienda. Alternativamente, la norma permite el mantenimiento de la anterior
vivienda habitual siempre y cuando el inmueble que se adquiera sea contiguo a aquella
y se adquiera con la intencién de unirlo a la misma, formando una Unica vivienda de
mayor superficie.

La presente contestacion se realiza conforme a la informacion proporcionada por el
consultante, sin tener en cuenta otras circunstancias no mencionadas, lo que podra ser
objeto de comprobacién administrativa a la vista de la totalidad de las circunstancias
previas, simultdneas y posteriores concurrentes en la operacion realizada.

Lo que comunico a usted con cardcter vinculante, conforme a lo dispuesto en los
articulos 88 y 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.



