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DIRECTRICES PARA LA REALIZACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL A PRESENTAR PARA LA
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA DE DEMOLICIONES CON TRATAMIENTOS IN
SITU U OPERACIONES DE RELLENO CON RESIDUOS

Estas directrices constituyen una serie de recomendaciones y/o orientaciones complementarias a lo
establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. Se elaboran con el objetivo de
facilitar a los Promotores/Consultores la redaccién del documento ambiental y no constituyen una metodologia
de obligado cumplimiento.

Al compilar la informacion detallada a continuacién se tendran en cuenta, si procede, los criterios del Anexo
Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL
1.- Motivacion de la aplicacién del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada.

2.- Definicién, caracteristicas y ubicacion del proyecto.

2.1. Descripcion de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases: construccion,
funcionamiento y cese; en particular:

Obijeto y justificacion del proyecto. Descripcion de las actividades realizadas.

Dimensiones del proyecto: Edificaciones e instalaciones existentes y previstas. Superficies y
volumen a ocupar, especificando los diferentes usos. Planos de planta y alzado de las instalaciones.
Descripcién de los accesos y, en su caso, de los aparcamientos.

- Descripcion de las edificaciones o elementos a demoler, incluidos aquellos situados bajo
superficie. Plano de las edificaciones y/o elementos asociados.

- Labores de restauracion de las superficies liberadas, asi como definicidon de los usos previstos
para las mismas.

- Descripcion de las obras a ejecutar tanto en el desmantelamiento como la restauracion, duracién
prevista, volumen de residuos a generar (indicando cédigos LER y cantidades estimadas) y
gestién prevista para dichos residuos.

- Parque de maquinaria e instalaciones auxiliares de obra, sefialando su ubicacién. En su caso,
instalaciones para mantenimiento y/o repostaje de maquinaria que no pueda circular
autbnomamente por vias publicas.

- Descripcion y representacién gréfica de los accesos a la actividad, y, en su caso, de las
caracteristicas de la pavimentacion en la parcela.

- Descripcion y ubicacion, en su caso, de los acopios de los residuos generados.

- En el caso de tratarse de actividades afectadas por el Real Decreto 9/2005, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, relacion de actividades desarrolladas
histéricamente en la instalacion, y actividades potencialmente contaminadoras del suelo. Se
indicara las actuaciones a realizar para la determinacién de las zonas de suelo potencialmente
contaminadas.

En el caso de que se realice la gestién de residuos producidos in situ:

- Instalaciones previstas para la gestion de los residuos. Superficies a ocupar, especificando los
diferentes usos y sefialando la situacion. Si procede, planos de planta y alzado de las
instalaciones. Plano de parcela con distribucion de las instalaciones y las zonas de
almacenamiento y produccién, sefialandose la situacion de los diferentes tipos de residuos y la
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situacion de la maquinaria.

Determinacion de si se requieren movimientos de tierras sefialando la superficie afectada,
volumen de tierras y estimacion de si habra o no excedentes.

Descripcién del desmantelamiento una vez finalice la actividad de gestién de residuos producidos
durante la demolicién.

En el caso de realizar rellenos posteriores al desmantelamiento:

Tipologia de los materiales de relleno a emplear y procedencia de los mismos. Volumen a
aportar.

Superficie a rellenar y potencia de la capa de material a aportar, diferenciando volimenes de
materiales procedentes de excavacion de los de la cobertera de tierra vegetal (horizonte edéafico).
Perfiles longitudinales y transversales de la zona a rellenar, que muestren la topografia actual y
la resultante del relleno.

Metodologia: maquinaria a emplear, disposicién de los distintos materiales en capas, etc.
Procedimientos para el control del material previamente a su uso para el relleno (control de la
documentacion, inspeccidn previa en zona de descarga, etc.) asi como para la retirada de los
Mismos si sus caracteristicas no se ajustan a las admisibles.

Soluciones previstas para el drenaje de las aguas de escorrentia.

Actuaciones de revegetacion de la superficie rellenada, en su caso.

Utilizacion de recursos:

c)

d)

Determinacién de la forma de abastecimiento de agua y consumos especificando los distintos
usos.

Determinacién de la forma de abastecimiento de energia y descripcién de la misma (metros
cuadrados de paneles solares, capacidades y caracteristicas de depdsitos de combustible,
caracteristicas y longitud de la linea de suministro de electricidad, centro de transformacién, etc.)

Residuos: Cantidades en peso y tipos maximos almacenados. Cantidades generadas de
residuos en el proceso llevado a cabo y tipo de gestién propuesta para los mismos, incluidos los
producidos en caso de desmantelamiento de la actividad. Tratamientos realizados.
Determinacién de equipos existentes para el tratamiento.

Produccion de vertidos liquidos: Estimacion del volumen producido y descripcion de los sistemas
de depuracién adoptados, asi como de la red de saneamiento. Se incluird plano de parcela con
situacién de instalaciones de depuracion y red de saneamiento.

Estimacion de las emisiones a la atmésfera, producidas por el desmantelamiento de la actividad
y calculo de la huella de carbono.

Posibles fuentes generadoras de ruidos y estimacién de los niveles generados.

2.2. Descripcion de laubicacién del proyecto, en particular por lo que respecta al caracter sensible
medioambientalmente de las areas geograficas que puedan verse afectadas.

- Localizacion detallada de la parcela y accesos, indicando la referencia catastral de la parcela.
Coordenadas UTM. Se aportara cartografia a escala adecuada donde quede claramente identificada la
zona de actuacion, indicandose las coordenadas de los principales elementos del proyecto. Asimismo,
se incluird esta informacion geogréfica en formato Shapefile (que incluya los archivos con las extensiones
necesarias para leer la informacién como: .cpg, .dbf, .prj, .sbn, .sbx, .shp, .xml, .shx, etc)

- Uso actual del suelo. Existencia de espacios protegidos y distancia a los mas cercanos.
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- Existencia de cursos de agua en la parcela y distancia a los mas cercanos.

- Descripcion del paisaje circundante.

- Determinacioén de distancia a zonas urbanas residenciales y viviendas mas préximas.
3.-Principales alternativas estudiadas.

Exposicién de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa cero, y una justificacion de
las principales razones de la solucién adoptada, teniendo en cuenta los efectos ambientales. Aparte de
la alternativa cero, se deberan establecer al menos dos alternativas claras que podran ser de ubicacién
o disefio. Se estudiaran opciones que sean técnicamente viables, no siendo suficiente Unicamente
justificar la elegida sino que se debe realizar una valoracién comparativa de los potenciales impactos
ambientales de cada una de las alternativas contempladas, incluida la no ejecucion de proyecto o
alternativa 0.

4.- Descripcion de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados de manera significativa
por el proyecto.

Se realizara un inventario ambiental de la zona afectada por el proyecto, describiendo aspectos que
puedan verse comprometidos por la actuacion, tales como la biodiversidad, el suelo, el agua, el aire, el
cambio climatico, el paisaje, etc. Se contemplaran los siguientes aspectos:

- Contexto geoldgico regional y del emplazamiento.
- Descripcién de la red hidrolégica de la zona, localizando los cauces de agua superficial.

- Contexto hidrogeoldgico regional, incluyendo la identificacién de la unidad hidrogeolégica en la que
se sitla el emplazamiento y de otras que puedan verse afectadas por el mismo.

- Caracterizacion hidrogeoldgica local basica, indicando profundidad del agua subterranea, tipo de
acuifero, parametros hidrogeolégicos basicos (permeabilidad, gradiente hidraulico, direccion de flujo,
transmisividad, area de recarga, etc...) y vulnerabilidad a la contaminacion.

- Inventario de puntos de agua, pozos, piezometros o sondeos existentes en el emplazamiento y/o
sus alrededores.

- Descripcion de la cubierta vegetal (principalmente arbolada.) que pudiera existir en la zona de
actuacion y de influencia y de la fauna asociada a ella. Determinacion de niumero y caracteristicas de
ejemplares arbéreos o arbustivos cuya eliminacion se requiera por la actuacion.

- Descripcidn del paisaje circundante

- Se aportara cartografia, a escala adecuada, de todos los aspectos ambientales inventariados, donde
guede claramente identificada la zona de actuacion.

5.-Analisis de potenciales impactos sobre el medio ambiente.

Se efectuara una descripcion y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del proyecto en el
medio ambiente, que sean consecuencia de:

1.° las emisiones y los desechos previstos y la generacion de residuos;

2.° el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la biodiversidad.

Se describirdn y analizaran, en particular, los posibles efectos directos o indirectos, acumulativos y
sinérgicos del proyecto sobre la poblacidn, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, el suelo,
el aire, el agua, el medio marino, el clima, el cambio climatico, el paisaje, los bienes materiales, incluido
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el patrimonio cultural, y la interaccion entre todos los factores mencionados, durante las fases de
ejecucion, explotacion y, en su caso, durante la demolicién o abandono del proyecto. En su caso, se
valorara la compatibilidad de la actividad con los usos o actividades existentes en el entorno inmediato.

Los potenciales efectos del proyecto se consideraran en relacion con los criterios establecidos en el
Anexo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, teniendo presente la magnitud
y alcance del impacto, su naturaleza, intensidad y complejidad, su probabilidad, inicio previsto y duracién,
frecuencia y reversibilidad, acumulacion del impacto con los impactos de otros proyectos existentes y/o
aprobados y la posibilidad de reducirse de manera eficaz.

Cuando el proyecto pueda afectar directa o indirectamente a los espacios RED NATURA 2000 se
incluird un apartado especifico para la evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en
cuenta los objetivos de conservacion del espacio.

Asimismo, cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacién hidromorfolégica en una
masa de agua superficial o una alteracion del nivel en una masa de agua subterranea que puedan impedir
gue alcance el buen estado o potencial, 0 que puedan suponer un deterioro de su estado o potencial, se
incluird un apartado especifico para la evaluacién de sus repercusiones a largo plazo sobre los elementos
de calidad que definen el estado o potencial de las masas de agua afectadas.

6.- Identificacién, descripcion, analisis y cuantificacion de los efectos derivados de la vulnerabilidad
del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de catastrofes.

Se incluira un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcion, analisis y si procede,
cuantificacién de los efectos esperados sobre los factores enumerados anteriormente, derivados de la
vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves (incendios, explosiones, vertidos, etc.) o
de catastrofes (inundaciones, terremotos, etc.), sobre el riesgo de que se produzcan dichos accidentes
o catastrofes, y sobre los probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de
ocurrencia de los mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacion de este apartado al proyecto.
En relacién con la valoracién del riesgo por incendios se tendra en cuenta lo establecido en el Real
Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales.

Para ello, podrd emplearse como documento de apoyo el Catalogo de Riesgos Potenciales de Proteccion
Civil para la Comunidad de Madrid, elaborado con motivo de la actualizacion del PLATERCAM, que
incluye el inventario y el andlisis de hasta 48 riesgos, entre los mas importantes de los presentes en el
territorio de la Comunidad de Madrid y que puedan afectar a la poblacién, a los bienes o al medio
ambiente. Los datos de dicho Catalogo se pueden consultar en el visor cartografico de proteccion civil,
en la pagina web de la Comunidad de Madrid (https://www.comunidad.madrid/servicios/mapas), que
recoge las diferentes capas georreferenciadas con informacion relativa a los riesgos considerados y
periddicamente actualizado. No obstante, no serd suficiente incluir dnicamente los mapas de
riesgos del catdlogo, debiéndose justificar de forma adecuada que no aplica este apartado o en
caso de que sea de aplicacién efectuar laidentificacion indicada.

7.- Medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada proteccion del medio
ambiente.

Se describiran las posibles medidas a adoptar para prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo
posible, corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la ejecucion del proyecto
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y su relacion con las previamente existentes. Se incluiran las medidas de ahorro y eficiencia energética
que resulten viables. Asimismo se incluiran medidas de compensacion de la huella de carbono producida
tanto en fase de construccién como de funcionamiento.

8.-Forma de realizar el seguimiento.

Se determinara un sistema de vigilancia y seguimiento ambiental, tanto para la fase de obras como para
la de funcionamiento del proyecto con objeto de garantizar el cumplimiento de las indicaciones y medidas
protectoras y correctoras contenidas en este Documento Ambiental. Se incluira el seguimiento de las
medidas de compensacion de huella de carbono que se establezcan.

Se advierte que debera quedar inequivocamente identificada la autoria del documento indicando el/los
nombre/s, D.N.l. y la/s titulacién/es correspondiente/s, la fecha de conclusién y firma del/los autor/es.
Asimismo, se debera sefalar el NIF del promotor o empresa titular, direccién de notificaciones y teléfono de
contacto.

La documentacion se presentara en el drgano sustantivo, dentro del procedimiento sustantivo, junto
con una solicitud de inicio de la Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada.

Se recuerda que las personas juridicas estan obligadas a relacionarse a través de medios electrénicos con la
Administracién Publicas para la realizacién de cualquier trdmite de un procedimiento administrativo, segun lo
sefialado en el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones publicas. Con tal fin, la Comunidad de Madrid dispone de un sistema de Notificaciones
Electronicas (NOTE) al que se puede acceder a traves de la direccion:
https://gestionesytramites.madrid.org.

Para cualquier aclaracion, se puede efectuar consulta telefénica o via Microsoft-Teams, previa peticion de cita
en el teléfono 91 438 23 68 o el correo evaluacidon.ambiental@madrid.org

En caso de desearse por parte del promotor que las notificaciones o informes sobre el estado del expediente
se realicen a representante se debera remitir la correspondiente autorizacion.
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